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ÉVALUER SON 
PATRIMOINE 

 
DIAGNOSTIC ÉNERGÉTIQUE 

STRATÉGIQUE 
& 

BÉNÉFICE DURABLE 



PERFORMANCE DES BÂTIMENTS 
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Diagnostic 
énergie 

traditionnel 

énergie 

Eau 
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NE VOIR QUE 
L’ÉNERGIE 

CONSOMMÉE 
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énergie 

Eau 

Confort & santé 

Architecture & 
urbanisme 

Comportements 
& sensibilisation 

Économie & 
social 

Stratégie 
d’intervention 

VOIR 
GLOBAL 

Diagnostic 
stratégique 



DIAGNOSTIC ENERGETIQUE STRATÉGIQUE : 
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 Hiérarchiser les priorités 
 

Se donner une  
vision patrimoniale globale 

À long terme 

 Performance énergétique 
+ 

 … tout le reste 
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DIAGNOSTIC ÉNERGÉTIQUE 
 
 
 
 

STRATÉGIQUE 
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Acquérir une vision globale 
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Méthodologie : 

 

Connaitre   fiches patrimoniales 

    analyse urbaine 

   indicateurs de performance 

 

Comprendre  méthodes de diagnostic 

    enregistrements thermodynamiques 

    thermographie infrarouge 

 

Interpréter  outils d’analyse 
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État des lieux - DPE - Indices de performance 

Thermographie 

Analyse architecturale & 
comportementale 

Enregistrements 
thermiques - STD 

Hiérarchisation 
des priorités 

Scénarios 

Stratégie patrimoniale 

Penser global  

Agir local 



ÉTAT DES LIEUX 
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DPE 

Est-ce suffisant ? 

Indicateur énergétique bâtiment existant Indicateur environnemental bâtiment existant

Bâtiment économe   Logement à faible émission de GES

Bâtiment énergivore   Logement à forte émission de GES      

    
      
      

      
      
   

G

F

E

D

C

B

A

C

F

≤ 50 kWh

51-90 kWh

91-150 kWh

151 - 230 kWh

231 - 330 kWh

331 - 450 kWh

> 450 kWh

A

B

C

D

E

F

G

≤ 5 kg

6à 10 kg

11 à 20 kg

21 à 35 kg

36 à 55 kg

56 à 80 kg

> 80 kg G

E

D

B

A

C

F
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Classement par étiquette DPE 

Classement par  
consommation totale 

DPE 

Non cohérence entre DPE et consommations totales 
 Quelle stratégie mettre en œuvre ? 



18/01/2011 13 

Approche 
architecturale 

& 
urbaine 
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Analyse urbaine 

Comprendre l’urbanisme 
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Analyse urbaine 

Détecter les opportunités urbaines 



18/01/2011 16 

Analyse architecturale 

Imaginer et anticiper le futur 
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Analyse architecturale 

Répondre au besoin 
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Analyse architecturale 

Concevoir le possible 



ANALYSE PATRIMONIALE 
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Analyse progressive : 
 

• Approche réglementaire (DPE) 
• Indicateurs de performance 
• Thermographie infrarouge 
• Enregistrements thermiques 
• Simulation thermique dynamique 
• Analyse énergétique 
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Indicateurs de 
performance 
énergétique 
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Surface d’impact énergétique 
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Intensité énergétique 



ANALYSE PATRIMONIALE 
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Analyse progressive : 
 

• Approche réglementaire (DPE) 
• Indicateurs de performance 
• Thermographie infrarouge 
• Enregistrements thermiques 
• Simulation thermique dynamique 
• Analyse énergétique 
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THERMOGRAPHIE 
D’abord un outil de sensibilisation, puis d’explication 



ANALYSE PATRIMONIALE 
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Analyse progressive : 
 

• Approche réglementaire (DPE) 
• Indicateurs de performance 
• Thermographie infrarouge 
• Enregistrements thermiques 
• Simulation thermique dynamique 
• Analyse énergétique 
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ENREGISTREMENTS THERMIQUES 
Comprendre les comportements techniques et humains 

Défaut de régulation : surchauffe permanente 



ANALYSE PATRIMONIALE 
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Analyse progressive : 
 

• Approche réglementaire (DPE) 
• Indicateurs de performance 
• Thermographie infrarouge 
• Enregistrements thermiques 
• Simulation thermique dynamique 
• Analyse énergétique 
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SIMULATION THERMIQUE DYNAMIQUE 

Rouge : Foyer Vert : Salle Frigos 

Bleu : Salle examen Gris : 1er Cantine 

Rose : 1er Cuisines Turquoise : 2ème Divers 

 

 

 

Perte de confort en période chaude 



STRATÉGIES D’AMÉLIORATION 
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Scenarii d’actions 
Évaluer financièrement 
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Scenarii d’actions 
Fixer un plan d’action 
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Scenarii d’actions 
Action urbaine vers un éco-quartier ? 
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 -   €  

 500 000 €  

 1 000 000 €  

 1 500 000 €  

 2 000 000 €  

 2 500 000 €  

 3 000 000 €  

 3 500 000 €  

 4 000 000 €  

Projet conventionnel de
référence

Projet énergétiquement
performant

Projet durable

Coût global direct : investissement + fonctionnement (énergie) 
maintenance

entretien

énergie / 30 ans

énergie grise

construction

foncier

maîtrise
d'œuvre + AMO
QEE

Scenarii d’actions 
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Scenarii d’actions 

 -   €  

 1 000 000 €  

 2 000 000 €  

 3 000 000 €  

 4 000 000 €  

 5 000 000 €  

 6 000 000 €  

 7 000 000 €  

 8 000 000 €  

 9 000 000 €  

 10 000 000 €  

Projet conventionnel
de référence

Projet
énergétiquement

performant

Projet durable

Coût global étendu : investissement + fonctionnement + 
externalités 

7. GESTION PROJET

6. ECONOMIQUE

5. CONFORT SANTE

4. EAU

3b. Énergie grise

3. ENERGIE

2. MATERIAUX

1. TRANSPORTS
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Scenarii d’actions 

-1 000 000 €  

 -   €  

 1 000 000 €  

 2 000 000 €  

 3 000 000 €  

 4 000 000 €  

 5 000 000 €  

Projet conventionnel de
référence

Projet énergétiquement
performant

Projet durable

Bénéfice durable sur 30 ans 

7. GESTION PROJET

6. ECONOMIQUE

5. CONFORT SANTE

4. EAU

3b. Énergie grise

3. ENERGIE

2. MATERIAUX

1. TRANSPORTS

Bénéfice durable 

Investissement 
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énergie 

Eau 

Confort & santé 

Architecture & 
urbanisme 

Comportement 
& 

sensibilisation 

Économie & 
social 

Stratégie 
d’intervention 

Diagnostic 
stratégique 

Dépasser la seule approche thermique 




