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« L’Oliveraie»
Construction de 77 logements sociaux 

collectifs à Jouques
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La commune de Jouques a lancé en 2016 une consultation 

d’opérateurs en vue de la cession d’un tènement foncier

Situé dans le prolongement sud-est du quartier du Défend, 

principale poche d’expansion urbaine structurée de la 

commune, le projet  a pour objectifs principaux : 

• Loger les actifs de la commune de Jouques 

• Offrir un cadre de vie intergénérationnel 

• Créer un Eco-Hameau inscrit dans le respect de la 

typologie traditionnelle de Jouques 

• Créer un quartier respectueux de l’environnement 
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• Volonté marquée de la part de la maitrise d’ouvrage et de l’ensemble de la 

maitrise d’œuvre ,dès le concours, de réaliser un projet avec des objectifs  

poussés en Développement Durable

D’où inscription du projet dans les démarche 

• Accompagnateur BDM missionné très en amont (Phase concours) pour les phases :

– Conception

– Chantier

– Suivi pendant deux ans
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• Des  entreprises défaillantes  

– Macro lots GO + cloisons + charpente + carrelage

– Etancheur à 2 reprises

– électricien

• Le COVID

• Arrêt du chantier pendant 1 an

• Des difficultés à rentrer dans l’enveloppe financière dès l’ouverture des plis, 

d’où des choix à faire notamment sur BDM,
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Vues satellite
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Un terrain caractérisé par la présence :

• De pins

• De restanques

• D’une oliveraie

• D’une borie



MàJ : 19/12/2022 L’Oliveraie, Jouques (13) – Logement – Neuf - Réalisation – V3.2 – Argent – 58 pts     

Accompagnateur : Audrey BARTHELEMY

• Aménagement d’un Eco-quartier

➢ Projet pilote pour 3F

➢ Préservation des points forts du site 

• Volonté de mettre en œuvre des matériaux écologiques

➢ Bois, isolation des toitures en bois

➢ Prise en considération du confort d’été et d’hiver

• Minimiser les besoins énergétiques

➢Gestion des apports solaires

➢ Confort des logements en toutes saisons

➢ Simplicité des équipements (usage, maintenance)

• Un bâtiment social

➢ Réponse à la demande en matière de logements sociaux

➢ Le « vivre ensemble »
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• 77 logements :

• 55 PLUS PLS 

• 22 PLAI, 

• Des bâtiments en R+1 et R+2

• Le projet comprend

o 28 T3 

o 39 T4

o 10 T5

• Pour une surface de terrain 

de:  15 815 m² 

• Et une surface habitable de  :

5 053 m²

Plan phase PC
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• Un projet construit 

autour de l’oliveraie

• Peu de place à la 

voiture / 

Regroupement des 

places de 

stationnement

• 115 places de 

parking

• Importance des voies 

secondaires 

piétonnes

• Des zones de 

parking des vélosPiétons

Routes

Plan phase PC
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Façades Nord et Sud
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Façade Ouest et Est
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Façade SUD
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Coûts 
COÛT PREVISIONNEL TRAVAUX 

Estimation 6 900 000 k€ H.T

COUT REEL construction

8 747 816 € HT

Tout compris (foncier, hono, frais , taxes;..) 11 982 316 € TTC

HONORAIRES MOE

604 346 € H.T.

Prix moyen par logement

130 547 H.T. / logement

1 730 € H.T. / m² de sdp
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• Logements sociaux

• Habitat collectif
Typologie

• SHAB= 5 053 m² Surface

• 270Altitude

• H3Zone clim.

• BR 1

• CATEGORIE CE1
Classement 

bruit

• Bbio Gain de 48 
à 74 %

BBio

• Cep Gain de 0,6 à 
37 %

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

• Non

Production 
locale 

d’électricité

• Début :  Octobre 17

• Fin : été 2019

Planning travaux

Délai 
• Début : sept 2018

• Fin : été 2022
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Le projet au travers des thèmes BDM
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BIODIVERSITE
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Defrichement

25

Défrichement la nuit fin septembre 2018
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Defrichement
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Défrichement la nuit fin septembre 2018
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Terrassement

27

Terre de terrassement conservée 

pour aménagement futur
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Terrassement

28

Conservation des restanques
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MATERIAUX et ENVELOPPE
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6,2 0,16

7,35 0,15

R

(m².K/W)

U

(W/m².K)

5,5 0,18

Mur en terre cuite isolante  Biobric – 20 cm

Isolant intérieur PSE – 14 cm 

BA 13

MURS 

EXTERIEURS

Plaque de placo

Laine de bois isonat 28 cm

Panne chevrons bois + Tuiles

Toiture rampante

Knauf thane  PU sous dallage 12 cm  R=5,5DALLE SUR 

VIDE 

SANITAIRE

5,25 0,19

Plaque de placo

Laine de bois biofib 20 cm

Panne chevrons bois + Tuiles

Toiture combles
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• Charpente en bois + tuiles locales

• Isolation des combles en ouate de cellulose 

laine de bois

• Murs en briques isolantes

• Menuiseries en PVC

• Peintures éco labelisés

• Construction des restanques en pierres du 

site

• Matériaux de remblai recyclés

31
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fondations
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Murs 
extérieurs

33
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Murs 
extérieurs

34
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Murs 
extérieurs
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Murs 
extérieurs

36

Planelles pour rupture 

des ponts thermiques



MàJ : 19/12/2022 L’Oliveraie, Jouques (13) – Logement – Neuf - Réalisation – V3.2 – Argent – 58 pts     

Accompagnateur : Audrey BARTHELEMY

Emploi 
du bois

37

Bois Français de la Creuse et des Alpes
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Emploi 
du bois

38

Isolation des toitures en laine de bois

Rampant = isonat flex 200+80 mm , R= 7,35

combles perdus = biofib 200 mm R=5,25
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Remblai 
recyclé

39
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exterieurs
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Terrasses et parking en pavés ecovégétal drainants
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Etanchéité 
à l’air

41

Bâtiments / exigences Valeurs en m3/h.m²

villas < 0,5 m3/h.m²

collectifs < 0,8 m3/h.m²
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• Production de chaleur par 

radiateur électrique rayonnant

• Régulation par programmateur en 

séjour qui pilote les radiateurs 

équipés de thermostats

• Détection de présence

• Modèle Solius Ecodomo Atlantic

• Individuel : hygroréglable B 

sur ballon thermodynamique

VENTILATION

• Aucun

• Éclairage par ampoules 

basses consommation 

d’énergie dans les parties 

communes ( < 7 Watt/m²)

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• Production d’eau chaude 

sanitaire par ballon 

thermodynamique individuel 

sur air extrait

• Pas de production électrique 

type éolien ou 

photovoltaïque

PRODUCTION

D’ENERGIE
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CVC

44

Ballon individuel thermodynamique

sur air extrait
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elec.
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Eau
48

Mise en œuvre de pavés 

drainants sur terrasses et les 

parkings sur massif drainant en 

matériaux recyclés
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Eau
49

Création de noues végétalisées
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Eau
50

Espace boisé préservé
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Eau
51

Mise en place de dispositif pour 

économiser l’eau :

Robinet à butée / 

évier/douche/baignoire

Les espaces verts ont peu de 

besoin en arrosage (jardin 

méditerranéen)

La pression d'eau de ville est 

limitée à 3 bars au point d'usage 
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RAPPEL:

Une architecture qui favorise les logements traversant et bi-orientés  

pour un rafraichissement naturel en été (70 logements sur 77, 91%)
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54

Pergola devant toutes les 

baies toutes (installation 

en cours)

Logements traversants

Volets roulant à lames orientables 

envisagés abandonnés

Ex : Salon logement bat A
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55

Présence d’arbres devant 

les baies orientées à 

l’ouest à minima
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56

Garde corps à barreaudage pour 

pouvoir ventiler en sécurité
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Les produits de construction et de revêtement de mur ou de sol et des peintures et 

vernis matériaux, sont étiquetés A au minimum, au sens de l’arrêté du 19 avril 

2011 et eco label.
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• Création d’espaces verts communs véritables lieux de vie

• Activité prévue autour de l’oliveraie (démarches en cours)

• Mise en place de 2 bornes d’échange de livres (commandée, en cours de 

fabrication)

• Installation de 2 statues dans l’oliveraie signées de Christian LAPIE

59
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• Mise en place de 2 bornes d’échange de livres fabriquées à Jouques par 

ELAN

• Mise en place de nichoirs à oiseaux et chauve souris , d’hôtel à insectes
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• Des locaux et arceaux extérieurs vélos pour inciter aux 

mobilités actives

• Impact de la voiture limité sur le site

61

Social et économie
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Végétation adaptée au climat

Des végétaux plus ou moins locaux…

Arbres : - 77 italiens (85 %)
- 15 français (15 %)

Autres : - 48 végétaux italiens (1 %)
- 5 285 végétaux espagnols (95 %)
- 230 végétaux français (4 %)

84;13 et 30
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63

• Préservation d’une partie des arbres au Sud

• Conservation et création de murs de soutènement en pierres du site / biodiversité

• Installation de nichoirs à chauvesouris et oiseaux en cours
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Création en chantier de nouveaux escaliers pour raccourcir les déplacements dans le site 
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Insertions
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Réalisation

67
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En attente pergolas
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Façade Sud
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13 réunions ou visites de chantier 

par l’accompagnatrice BDM  dont 

une au démarrage des GO et des 

corps d’ état de second œuvre 
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types Quantités Lieu de traitement

Terres propres/ déblais 1 000 m3 SGTL- les iscles PERTUIS
Centre de recyclage/ valorisation matière et sur 
un autre chantier à Jouques

Végétaux 120 m3 Dépôt d’Espaces verts du Littoral à port de Bouc 
pour revalorisation matière,



MàJ : 19/12/2022 L’Oliveraie, Jouques (13) – Logement – Neuf - Réalisation – V3.2 – Argent – 58 pts     

Accompagnateur : Audrey BARTHELEMY 82

DIB fer Bois Gravats

808 m3 24 m3 40 m3 56 m3

Données sur la consommation d’eau et d’électricité non exploitables



MàJ : 19/12/2022 L’Oliveraie, Jouques (13) – Logement – Neuf - Réalisation – V3.2 – Argent – 58 pts     

Accompagnateur : Audrey BARTHELEMY

• Gestion de l’eau à la parcelle

• Vieillissement des pavés drainants

• Les consommations d'énergie (en fonction accessibilité aux 

données) + suivi des températures (5 sondes placées en 2022)

• Les protections solaires

• L’appropriation de l’oliveraie

• Le fonctionnement des bornes d’échange de livres

83

A suivre en fonctionnement
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Pour conclure

Ce qui n’a pas été lâché finalement grâce à BDM  :

• Pergolas

• Bornes d’échange de livres 

• Comptage d’énergie via CLEA (payant)

• Nichoirs 

Un projet qui se confirme sur la grille BDM malgré les 

difficultés rencontrées en chantier
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

85

CONCEPTION
8/06/2017

58 pts
+ 7 cohérence durable

65 pts - ARGENT

REALISATION
15/12/2022

58 pts

+ 6 cohérence durable

64 pts - ARGENT

USAGE
Date commission

__ pts

+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation

__ pts NIVEAU


