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Le projet consiste en un aménagement de la parcelle nommée
îlot 3/P2, actuellement en friche dans le cadre de l’Opération
d’Intérêt National EcoVallée de la Ville de Nice.

Cette opération de construction vise à créer un projet mixte de
29 113 m² SDP composé de 2 bâtiments :
• un bâtiment tertiaire relié par des passerelles à

l’Est (10 816 m² SDP)
• un bâtiment multi usages à l’Ouest, regroupant une

résidence étudiante, un hôtel 4*, une résidence de tourisme,
un programme de logements collectifs et un parking aérien
sur 5 niveaux.

Le projet porte sur l’ensemble tertiaire de bureaux soumis à de
multiples certifications :
• Cadre de référence pour la qualité environnementale CRQE

de l’EPA EcoVallée traité au niveau 1
• Démarche Bâtiment Durable Méditerranéen BDM au niveau

Bronze
• Certification BREEAM délivrée par le BRE au niveau Very

Good
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• Revaloriser de façon qualitative une friche urbaine
➢ Espaces extérieurs adaptés au contexte local et complément d’offres de

services
➢ Libre circulation des différents flux (piétons, vélos) sur la parcelle sans

clôture et favorisant la mobilité douce (locaux vélo et commodités
associées)

• Assurer un confort favorable aux futurs occupants tout
en maîtrisant les consommations de ressources

➢ Conception bioclimatique tirant avantage d’une bonne stratégie du froid,
s’appuyant sur des équipements performants, déjà éprouvés et low-tech
permettant de viser un calcul thermique RT 2012 –30% et une baisse des
consommations d’eau

➢ Confort acoustique performant
➢ Efforts effectués sur la Qualité d’air intérieure par le choix de

revêtements intérieurs faiblement émissifs en polluants
➢ Confort visuel maîtrisant les risques de surchauffes estivales
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Vues satellite
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Bâtiments A et B

Bâtiment C
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Façade sud (AB) Façade sud (C)
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Façade nord (C et AB) Façade ouest (AB)
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• BUREAUX sur 2 
bâtiments (AB) et (C)Typologie

• 10 816 m² SDPSurface

• 10 mAltitude

• H3Zone clim.

• BR2/BR3
• CATEGORIE CE2

Classement 
bruit

• Bâtiment A : Bbio – 40%
• Bâtiment B : Bbio – 36%
• Bâtiment C : Bbio – 42%

BBIO (neuf)
Ubat (reno)

• Bâtiment A : 78.3 
kWhEP.m².an / Cep – 40%

• Bâtiment B : 88.5 
kWhEP.m².an / Cep – 33%

• Bâtiment C : 64.9 
kWhEP.m².an / Cep – 50%

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

• Non  
Production 

locale 
d’électricité

• Prévu : 24 mois
• Réel : 31 mois
• Du 01/19 au 07/21

Planning 
travaux

Délai 
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Enveloppe R (m².K/W) Composition prévue en conception Evolution en réalisation

Murs 
extérieurs

Prévu 
3.95 m².K/W

Réalisé
3.95 m².K/W

• Enduit – 20 mm
• Béton – 250 mm
• Isolant ITI Th 32 – 120 mm
• BA 13

• Enduit – 20 mm
• Béton – 250 mm
• Isolant ITI Th 32 – 120 mm
• BA 13

Plancher Prévu 
4.80 m².K/W

Réalisé
4.80 m².K/W

• Revêtement intérieur
• Béton – 160 mm
• Isolant fibre de bois Th38 – 180 mm

• Revêtement intérieur
• Béton – 160 mm
• Isolant fibre de bois Th38 – 180 mm

Traitement 
des ponts 
thermiques

• Traitement des liaisons façades –
plancher intermédiaire

• Traitement des liaisons façades –
plancher intermédiaire

Toiture Prévu 
6.59 m².K/W

Réalisé
6.59 m².K/W

• Végétalisation – 300 mm
• Membrane bitumineuse
• Isolant Th32 – 200 mm
• Béton – 225 mm
• Faux-plafond

• Végétalisation – 300 mm
• Membrane bitumineuse
• Isolant Th32 – 200 mm
• Béton – 225 mm
• Faux-plafond

Toiture 
technique 

Prévu 
-

Réalisé
5.50 m².K/W

• Membrane bitumineuse
• Isolant Th32 – 165 mm
• Béton – 225 mm
• Faux-plafond



v_ppt20.02 Accompagnateur : Vincent MORELLE

24/11/2021 ILOT 3/2P – Nice Arenas, Nice (06) – Bureaux – Neuf - Réalisation - V3.3 – Bronze – 45 pts     

Equipement Prévu en conception Evolution en réalisation

Ventilation • CTA Double flux (SFP < 0.6 W/m3.h)
o CTA (Bât A) = 12 000 m3/h
o CTA (Bât B) = 10 500 m3/h
o CTA (Bât C) = 18 000 m3/h

• CTA Double flux
o CTA (Bât A) = 12 555 m3/h
o CTA (Bât B) = 11 090 m3/h
o CTA (Bât C1) = 8 670 m3/h
o CTA (Bât C2) = 10 035 m3/h

Chauffage • PAC Air/eau 2 tubes
o P(AB)= 204 kW – COP > 3.40
o P(C)= 175 kW – COP > 3.40

• VCV 2 tubes
o Puissance CH des émetteurs : 40 W/m²

• PAC Air/eau 2 tubes
o P(A)= 118 kW – COP > 2.30
o P(B)= 118 kW – COP > 2.24
o P(Cx2)= 118 kW – COP > 3.30

ECS • Ballons ECS électriques décentralisés de 
faibles volumes (15 litres)

• Ballons ECS électriques décentralisés de faibles 
volumes (30 litres)

Refroidissement • PAC Air/eau 2 tubes
o P(AB)= 460 kW –EER >4.30
o P(C)= 390 kW – EER > 4.30

• VCV 2 tubes
o Puissance FR des émetteurs : 90 W/m²

• PAC Air/eau 2 tubes
o P(A)= 202 kW – EER > 2.70
o P(B)= 227 kW – EER > 2.75
o P(C)= 202 kW – EER > 2.70
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AMO QEB

KATENE (69)

UTILISATEURS
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MAITRISE D’OUVRAGE

SOGEPROM (92)

AMO

BUILDERS & PARTNERS 
(06)

PAYSAGISTE

AGENCE FARAGOU (06)

ECONOMISTE

MAZET&ASSOCIES (75)

ARCHITECTE

LECLERCQ
ASSOCIES (75)

BE TCE

INGEROP (06)

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES
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ENTREPRISE GENERALE

DUMEZ COTE 
D’AZUR (06)
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Visite 
02/07/2019

Visite 
10/08/2019

Visite 
19/12/2019

Visite 
03/03/2020

Visite 
15/12/2020

Visite 
18/02/2021

Visite 
05/05/2021

Visite 
06/07/2021
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COVID-19:
• Arrêt de chantier pendant 3 mois de mi-Mars à mi-Juin 

2019
• Allongement des délais d’approvisionnement
• Mise en place de contrôle sanitaire et renforcement du 

nettoyage de la base vie
• Défection(détection) COVID: identifier les cas contact 

et respecter les gestes barrières

Respect du PLU et en particulier la limitation des 
Hauteurs de bâtiments (proximité de l'aéroport)

Désengagement du fabricant du store MERMET alors 
que le produit était validé et commandé pour non-
conformité au FLJ

Réalisation des pré-dalles pour toutes les zones 
directement sur des tables coffrantes mises en 
place sur site alors que peu de place disponible
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• Suivi de chantier propre par AMO HQE mensuellement et par entreprise 
générale chaque jour.

• L'entreprise générale a mis en place le Label Attitude Environnement, 
démarche interne de chez VCF (démarche reconnue par le BRE):

– Registre environnement renseigné chaque mois : tableau de suivi déchet, avec 
liens des bordereaux, suivi des consommations (sous-comptages pour chaque 
zone), plaintes...

– Process qualité:
• ¼ d’heure environnement
• Sensibilisation
• Suivi des Non-conformités environnement

– Bonnes pratiques:
• Pré-dalles réalisées sur chantier
• Mise à disposition de petites bennes de tri

attribuées aux sous-traitants
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Suivi des consommations en eau pour chaque zone du chantier : Bureaux - Carré - Base Vie
• La consommation totale d’eau sur l’ensemble du chantier est de 3930 m3
• Un pic de consommation a été constaté en juin, juillet et août 2020. Cette surconsommation 

est justifiable par :
– Arrosage des prédalles
– Débuts des travaux de maçonneries
– En août, des travaux d’hydrodémolition ont eu lieu dans le bâtiment CARRE.

Nota : les consommations en avril 2020 sont égales à zéro à cause de l’arrêt total du chantier. Cela est dû à 
l’apparition du COVID. Cet arrêt prouve qu’il n’y a pas eu de consommations et donc pas de fuites.
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Suivi des consommations en électricité pour chaque zone du chantier : Bureaux - Carré -
Base Vie
• La consommation totale d’électricité sur l’ensemble du chantier est de 490 847 kWh, en 

énergie finale.
• Un bilan carbone des consommations en électricité et en fioul est estimé chaque mois à l'aide 

des ratios transmis par l'ADEME (61 388.5 Kg eq CO2 pour la totalité du chantier)
Nota : les consommations en avril 2020 sont égales à zéro à cause de l’arrêt total du chantier. Cela est dû à 
l’apparition du COVID. Cet arrêt prouve qu’il n’y a pas eu de consommations.
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• Nuisances acoustiques
– L’entreprise utilise du matériel et des engins possédant un 

certificat de conformité réglementaire (CE) -> Tableau de suivi
– Les dispositions mise en place sur site pour limiter le bruit
– Un autocontrôle a été réalisé en phase gros-œuvre pour 

s’assurer que les émergences acoustiques réglementaires ont été 
respectées.

• Communication et Suivi des réclamations des riverains
– Lettre d'information distribuée dans tout le quartier de l'ARENAS
– Affichage du planning d'avancement ainsi que du planning de 

phases bruyantes aux deux entrées du chantier
– Boîtes aux lettres/à réclamations mises en place aux deux 

entrées du chantier
– Traitement de 3 réclamations pour le projet
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• Pollution du sol
Equipements mise en place permettant de contenir et absorber des fuites de fuel et/ou d’huile :

• Pollution de l’air
– Mises en place de bâches de protection sur les bennes à

déchets par le prestataire déchets lors du transport
– Les aspirateurs de chantier ainsi que les sacs à poussière

sont utilisés en permanence sur chantier
– Mise en place de filets le long du trottoir Cassin pour

récupérer les éventuelles chutes de matériaux
– Bouchage des gaines et tuyauteries pendant la phase travaux
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• Pollution de l’eau
– Utilisation de produits chimiques à faible impacts sur l’environnement
– L’emploi d’huile de décoffrage d’origine végétale (biodégradable) est 

exigé : huile de décoffrage (classement SYNAD minimum 4 gouttes) 
100% végétales et 60% biodégradables (avec une teneur en produits 
dangereux < 2,5%).

-> Utilisation de la PIERI Décobio 330

• Gestion des eaux de ruissellement
Il a été mis en place certaines dispositions qui évitent aux eaux qui ruissellent de 
se charger :

– Stockage des produits polluants sur rétention et à l’abri des 
intempéries.

Les seules fuites possibles étaient accidentelles et traitées en direct avec 
les kits anti-pollution -> Le personnel a été formé à l’utilisation de ces 
kits lors des ¼ h environnement
– Mise en place des systèmes ECOTRI/ECOLAV pour contenir les eaux 

chargées en ciment
– Mise en place d'une zone de lavage étanche pour les bennes à béton
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La gestion des déchets, un sujet primordial pour le chantier

1. Réalisation d'un SOGED pour l'entreprise DUMEZ et pour le prestataire de revalorisation VEOLIA

2. Mise en place du suivi de tous les déchets dans le registre environnement et exploitation des résultats : 
déchets de terrassement, déchets dangereux et non dangereux

28

Les déchets dangereux sont stockés et triés dans des fûts de 200 L et 
des bacs de 1000 L étanches pendant toute la durée du chantier.
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Un suivi de bons déchets évacués a été 
réalisé chaque mois par DUMEZ afin de 
valoriser les matières (recyclage, 
réemploi et compostage)

Sur le chantier, au-delà du tri habituel 
des déchets inertes, de la ferraille, du 
bois et des déchets dangereux, nous 
avons également testé le tri du plâtre 
et des cartons.

Au final, 86.4% de revalorisation 
atteint (y compris valorisation 

énergétique).
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• Autocontrôles 
– Aspect général des réseaux de ventilation
– Réseaux aérauliques
– Condensats
– Débit hydraulique et de ventilation
– Désenfumage …

• Analyse de l’eau destinée à la consommation humaine et 
eau chaude sanitaire

• Note de calculs acoustique: mesures des bruits 
d’équipements CVC à l’intérieur du bâtiment
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Le suivi en phase d’exploitation (mission AMU) du projet NOUVEL’R est 
déjà programmé (voir contrat et déroulé de mission)

• Une journée de sensibilisation à l’installation des preneurs des 3 lots (prévue 
début 2022)

• Des visites de site permettant les relevés des consommations et les enquêtes 
de satisfaction pendant 2 années après livraison

• L’analyse des données recueillies et la comparaison aux données 
prévisionnelles

• La production de rapports de performance tous les 6 mois
• L’organisation et l’animation de la journée de retour sur usage au bout des 2 

années à la commission BDM en fin de phase réalisation
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Des modifications sont survenues en phase chantier.
Celles-ci n’ont pas impacté la qualité environnementale du bâtiment.
Un tableau de suivi des modifications a été tenu à jour.
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• Suivi des non-conformités environnementales
4 fuites ont été signalées et traitées avec le kit anti-pollution

• Suivi des réclamations des riverains 
3 demandes/plaintes ont été enregistrées et traitées. 

33



v_ppt20.02 Accompagnateur : Vincent MORELLE

24/11/2021 ILOT 3/2P – Nice Arenas, Nice (06) – Bureaux – Neuf - Réalisation - V3.3 – Bronze – 45 pts     

• SME
– L’entreprise DUMEZ Côte d’Azur a un Système de 

Management Environnemental certifié ISO 14001.

• Suivi des déchets
– Procédures de suivi
– Mutualisation des bennes et trajets sur les 

différentes opérations du chantier

• Limitation des consommations
– Suivi des consommations d’eau et d’électricité 

durant la période du chantier afin notamment 
d’identifier les surconsommations dues à des 
dysfonctionnements

– Sur la base des relevés compteurs et vérifiés 
par les factures

• Tableau de bord de suivi de la QEB
– Mis en place en phase réalisation
– A destination des entreprises
– Rappel des principales exigences 

environnementales à vérifier en phase chantier, 
ainsi que les documents justificatifs à fournir par 
les entreprises
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CONCEPTION
05/03/2019

45 pts
+ 4 cohérence durable

49 pts BRONZE

REALISATION
23/11/2021

45 pts
+ 7 cohérence durable

52 pts BRONZE

USAGE
Début 2024

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts NIVEAU
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