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Projet immobilier d’une résidence de Tourisme 3 étoiles

(Référentiel Atout France) de 4850 m²SDP (90 unités

d’hébergement).

Foncier : 12 208 m² - à Roquebrune Cap Martin - Site déjà

construit

Programme de l’opération :

- Démolition de 2 bâtiments existants

- Conservation d’équipements existants (le snack/bar, la

piscine, les vestiaires, une salle de réunion et un

parking (128 places))

- Construction bâtiment A sur 3 niveaux (27 unités

d’hébergements)

- Construction bâtiment B sur 3 niveaux (63 unités

d’hébergement)

- Ajout de stationnement aérien
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Vues satellites
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• Remettre en service un site non exploité

➢ Désamiantage et déplombage des bâtiments démolis

➢ Insertion dans le site (respect du droit des vues) - végétalisation

➢ Conservation d’équipements existants

• Maitrise des consommations et du confort

➢ Maitrise des charges tout en satisfaisant les exigences de la clientèle

➢ Respect du programme économique de l’opération

• Répondre aux besoins de la commune

➢ Créer un site attractif pour le tourisme aux effets positifs pour l’économie 

locale

➢ Conserver les équipements de loisirs existants (piscine, terrain de boule, 

snack bar)
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Terrasse 

en bois
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Rappel principe constructif : ITE PSE béton bas carbone / 

charpentes bois
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Bonne tenue des façades, pas de dégradation
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Bât A

Bât B
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• Résidence de tourisme

• ERP type O 4ème catégorie

• RT logements

Typologie

• 1573 m² SHON RT – Bât A

• 3327 m² SHON RT – Bât BSurface

• 100 mAltitude

• H3 dZone clim.

• BR 1

• CATEGORIE CE1
Classement 

bruit

•BbioA = 33

•Bbio max A = 68

• Gain 52%

•Bbio B = 29

•Bbiomax B = 56

•Gain 48%

Bbio

•Cep A = 60 kWhep/m².an

•Cep maxA =75

•Gain 20 %

•CepB = 50 kWhep/m².an

•CepmaxB = 65 
kWhep/m².an Bât B 

•Gain 22%

Consommation 
d’énergie primaire

kWhep/m².an 
(selon Effinergie)*

• Aucune
Production locale 

d’électricité

• Début travaux : Mai 2017

• Achèvement des travaux : 
Février 2019

Planning travaux

Délai 

• Travaux : 9,48 M€ HTBudget



Dernière mise à jour : 11/05/2021

Résidence de Tourisme AZUREVA, Roquebrune Cap Martin (06) – Habitat collectif neuf/rénovation – Usage – V3.2 - 53 pts

Accompagnatrice : Sophie GENTIL SOWATT 19

Usagers : 
Touristes de passage (location à la 
semaine ou le week-end)
Travailleurs saisonniers

Retour usagers via Questionnaire de 
satisfaction Azureva : 
Bruit du réfrigérateur (proche chambre) 
et température élevée aux derniers 
étages du bâtiment B (orientés Sud et 
Ouest sans casquette)

Exploitant : 
Mme Orlando - Directrice de la résidence 
et M Cusin agent de maintenance
M Alberti - Entreprise Bouygues 
Construction : Suivi année parfait 
achèvement
Mainteneur : Techno SAM Monaco

Pilote énergétique : M Benigni – Azureva
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Electricité : 54 107 € TTC

Coût au m² : 11€ TTC

Coût au logement : 
601€TTC

Eau : Arrosage + Bat : 24 872 € HT

Piscine : 10 310 € HT

Espaces extérieurs : 
Contrat 440 €TTC/mois

Maintenance 
équipements : 6 720€ TTC
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• 4 visites de SOWATT durant les 2 années de suivi : 
Octobre 2019 – Juillet 2020 – Novembre 2020-
Mai 2021

• Pose de sondes de température / hygrométrie 
pour surveiller le confort d’été dans 2 studios et à 
l’extérieur

• Très bon accueil de la directrice, accès facile aux 
équipement techniques

• Difficultés rencontrées : Peu de retour des 
entreprises sur les actions, non raccordement des 
compteurs au Wifi à la livraison
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Quelques problèmes au 
démarrage…

Mais des solutions rapidement 
trouvées

Les circulations ne sont pas 
ventilées mécaniquement (sans 
possibilité de ventilation 
naturelle non plus) – des odeurs 
de cuisine liées aux activités des 
résidents sont remontées - des 
diffuseurs de parfum ont alors 
été posés. 

Siphons de sol des laveries  suivi 
plus attentif (ajout d’eau) -
diffuseurs de parfum retirés

Dégâts des eaux importants à la 
mise en route de la climatisation 
obligeant la fermeture de 42 
studios. De nombreux 
problèmes de plomberie 
également (fuites de chasse 
d’eau, remontées dans les 
douches, fuite de douche à 
l’étage inférieur) 

Changement du filtre à sable -
Importants travaux réalisés sur 
les réseaux de plomberie et de 
climatisation en décembre 2019 
pendant 4 mois (Techno SAM). 
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• Végétation en très bon état

• Toutes les plantations ont tenu

• Entretien soigné
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8 accroche-vélos rajoutés il y a 1 an



Dernière mise à jour : 11/05/2021

Résidence de Tourisme AZUREVA, Roquebrune Cap Martin (06) – Habitat collectif neuf/rénovation – Usage – V3.2 - 53 pts

Accompagnatrice : Sophie GENTIL SOWATT



Dernière mise à jour : 11/05/2021

Résidence de Tourisme AZUREVA, Roquebrune Cap Martin (06) – Habitat collectif neuf/rénovation – Usage – V3.2 - 53 pts

Accompagnatrice : Sophie GENTIL SOWATT 29

Affiche pour le recyclage

Fiche de renseignements livret usagers 

disposé dans chaque studio
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Après la visite de Novembre 2020, 

proposition par Sowatt d’une page de 

sensibilisation – intégrée au livret par la 

directrice
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Atténuation de 10 dB par 

le mur acoustique
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Achat de 

frigo A+

Résistance électrique d’appoint fonctionne en 

permanence => fonctionnement normal par 

faible fréquentation

Reprise des isolations de réseaux + 

identification
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Changement de stratégie : 2019 : la carte éteint tous les équipements électrique 

sauf frigo et PC – 2020 la carte éteint seulement l’éclairage et la VMC

Contacts de feuillure sur les fenêtres toujours en service (arrêt VMC et chauffage /clim) 
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Comptage eau potable par bâtiment - pour la 
piscine – pour l’arrosage
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Report des 

comptages 

non effectif. 

Résolu pour 

bat A et C;

Bat B en 

attente pb 

accès 

données
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Energie finale :

Consommation 2019 : 470 MWh ➔ 96 

kWhef/m²/an

Consommation 2020 : 402 MWh ➔ 82 

kWhef/m²/an -15%

Consommations élevées

Consommation 
énergie primaire

Conventionnelle 
(RT) kWhep/m².an

Prévisionnelle 
(STD)

Réelle
kWhep/m².an

5 usages 
(en kWhep/m².an)

63,2
Pas de STD 

réaliséeTous usages
(en kWhep/m².an)

63,2+100 
(Effinergie)

2019 : 247
2020 : 216

Confinement avril : 

baisse de - 46% 

Stratégie 

confinement : 

Disjonction de 

60 apptms –

regroupement 

des locations 

sur un étage 

du bâtiment B 

– locataires 

longues durées 

non 

déplaçables
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83%

9%

étage 2

9% étage 1
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32%

26%

17%

9%

9%

3,7%

2,5% 2%
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2019 : 6105 m3

2020 : 5432 m3 -11%

Janvier et Avril 2020 : 

Piscine vidée

Consommations 

normales

2019 : 233 m3/mois

2020 : 2187 m3 soit 

182 m3/mois -22%
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Bât B - R+2

Salon - Chambre : Ouest

Occupation 100% l’été

confinement
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Bât B - R+2

Consignes constatées : 

chauffage 22°C 

rafraichissement 25°C

Consignes programmées : 

chauffage 16-22°C 

rafraichissement 23-29°C

Hiver : Chauffage 

d’appoint nécessaire dans 

certains studios du 

bâtiment B orientés Nord
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Bât A - R+1

Salon : Nord-Est 

Chambre Nord/Nord-Ouest

Consignes constatées chauffage à 21,5 / 22,5°C

confinement
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Plaintes des occupants sur le 

confort d’été malgré le 

rafraichissement sur ces 

derniers étages non protégés

Suggestion faite en suivi usage 

de stores bannes et brasseurs 

d’air– à suivre
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Site agréable et répondant aux objectifs MOA
Améliorations possibles :

Protections solaires et brasseurs d’air au bâtiment B dans les 
appartements concernés

Raccordement Bâtiment B au système smart impulse pour analyse 
des consommations identique au Bâtiment A (en cours)
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CONCEPTION

4 Avril 2017
51 pts

+ 3 cohérence durable
54 pts CAP BDM

REALISATION

14 Mai 2019
53 pts

+ 5 cohérence durable
58 pts BRONZE

USAGE

11 Mai 2021
53 pts

+ 6 cohérence durable

59 pts CAP BDM
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Merci pour votre attention

Nous attendons vos questions 

et remarques


