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Contexte

Toulon, quartier de la Loubiére , quartier en mutation :

— Var Aménagement Développement a entrepris le
réaménagement de I'emprise fonciere de GRDF a la VAR SAL
Loubiere pour créer un nouveau parc tertiaire et :
administratif au nord du centre ville.

Un grand parc, le Parc de la Loubiere, au nord de la
parcelle, a proximité des quartiers d’habitations et une
bande batie au sud de ce parc permettra de créer une
jonction piétonne, agréable, entre le nord et le sud de la
ville grace a la création d’'un mail urbain et d’'une
passerelle piétonne.

a
Cannes

— Les activités tertiaires seront concentrées sur 3 lots au
sud de la parcelle, prés de la voie ferrée.

La présente opération, implantée sur le lot 1 SUD,
consiste en la conception et la réalisation des unités
opérationnelles de GRDF.

v peiz0.02 Accompagnateur : Floriane IZQUIERDO
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Le projet dans son territoire
Vues satellite

v peiz0.02 Accompagnateur : Floriane IZQUIERDO 3
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Le terrain et son voisinage

(AP304)
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Enjeux Durables du projet

« Réaménager un quartier

% > Vocation de Var Aménagement Développement : agrémenter le quartier
TERRITOIRE d’un poumon vert, le Parc de la Loubiere

> Concentration des constructions au sud, parking sous batiment, et parking
silo pour limiter le centre ville aux accés véhicules

_ B« Limitation de ’impact carbone
MATERIAUX > Utilisation de béton bas carbone (20 a 35% de gain CO,)

/.‘ Garantir des conditions de travail confortables en

CONFORT ET SANTE toute Saison

Isolation acoustique renforcée (voie ferrée)
Ventilation double flux généralisée

Lumiére naturelle, protections solaires adaptées
Vues dégagées et espaces extérieurs aménagés

ENERGIE

YYVYY

S0 Accompagnatour :Floriane iZaUERDOT T
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Plan de niveaux

MaJ : 07/04/2022
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Couts

COUT PREVISIONNEL TRAVAUX
6 000 000€ H.T.”

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD...

HONORAIRES MOE AUTRES TRAVAUX

- Fondations spéciales 300 k€
500 000 € H.T. - Parkings 1 000 k€

2 030€ H.T. / m?* de sdp

Accompagnateur : Floriane IZQUIERDO
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Fiche d’identité

Ubat Bat.A : Ubat = 0,8 W/m2.K

Typologie Tertiaire — Bureaux
YPOIo9 (W/m2.K) Bat.B : Ubat = 0,7 W/m2.K

. Niveau RT Cep =
nsommation
Consommatio Bat. A = 69 kWhep/m? (- 47,7%)

_d'énergie Bat. B = 105 kWhep/m? (- 20,6%)
primaire (selon [EErTes

Effinergie)* Bat. A = 105 kWhep/m? (-37,7%)
Bat. B = 118 kWhep/m? (-29,8%) y

Surface 2 604m?*spp gyreaux
1 237 M?gpp pteliers

Altitude : : .
Production * Production photovoltaique

locale mono cristallin (HONEY TSM330-
d’électricité DEO06M.08)

12 panneaux, 20m?

Zone clim.

Début : 08/03/2021

Planning * Fin : 09/05/2022
travaux

Délai Délai :

Classement BR 3
bruit Catégorie CE2

14 mois

v peiz0.02 Accompagnateur : Floriane IZQUIERDO
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Enveloppe Composition prévue en conception Evolution en réalisation

* Béton bas carbone
* |solant laine de roche 10cm ITE
2,6 * Enduit monocouche -

Murs ext. en
ITE

* Plague de platre
Murs ext. en * |solant laine minérale 10cm ITI

3,2 -

ITl ’ * Béton bas carbone

* Enduit monocouche

* Rvt de sol (carrelage partout)
Plancher bas 29 * Béton
sur parking ’ * |solant laine minérale 10cm

* Finition

* Gravillons (dans I'attente de

végétalisation extensive par le preneur)
Toiture 4,4 * |solant polyuréthane 10cm -

* Béton
* Faux plafond platre

Accompagnateur : Floriane IZQUIERDO



2,17 kW
J/CTA

Ventilation

0,17 kW

/Caisson
Chauffage /
Refroidissement

75W/m?
ECS

4,2 kWc
PV

Bureaux et salles de réunions:

* Ventilation DF type ALDES VEX550
* Débit : 25 a 30m3/h/pers
* Rendement échangeur 85% en

moyenne
Sanitaires et vestiaires :

* Ventilation SF type ALDES EasyVEC
C4 Micro-watt 100

* 12 PAC réversibles Air/Air DAIKIN:
* 3 PAC 12kWC/F — COP=4,52; EER=4,00
* 9 PAC 15,5kWC/F — COP=3,90; EER=3,40

* Emission : unités gainables 2 tubes

* Ballons électriques au plus prés des
points de puisage :

* 15 L dans les sanitaires

* 100L pour les vestiaires F

* 300 L pour les vestiaires H

* 12 panneaux PV
* Surface : 20m?

* Production estimée : 5 000 kWh/an

v ppi20.02 Accompagnateur : Floriane IZQUIER

Bureaux et salles de réunions:

* Pas de changement

* SFP total = 0,658Wh/m3

* Rendement échangeur 82% moyenné
sur I'année

Sanitaires et vestiaires :

* Pas de changement

* SFP total (Bat. A) = 0,205Wh/m?3

* SFP total (Bat. B) = 0,257Wh/m3

* SFP total (Vestiaires) = 0,318Wh/m3
* SFP total (Sanitaires) = 0,251Wh/m?3

*12 PAC réversibles Air/Air HAIER :

¢ 1PAC 16ch/14kWF — COP=4,21; EER=3,87
* 2 PAC ZOch/18kWF — COP=3,39; EER=3,14
® 9 PAC 18ch/15,5kWF — COP=4,16; EER=3,72




MaJ : 25/04/2022 C/R des unités opérationnelles de GRDF, Toulon (83) - Tertiaire - Neuf - Réalisation - V3.3 - Bronze - 49 pts

Les acteurs du projet

MAITRISE D'OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’OUVRAGE MAITRISE D’'OUVRAGE AMO UTILISATEURS
SARL RAYNOUARD CONVERGENCE et PROFILS GRDF et ENEDIS
_ NEXIPROM (13) CONSULTANTS (13)
Var . *° _ - o
@ é?vi?oapgpeen%ir;tt COMVERGENCE fl"ﬂ - P:O\FH-S QD EEE!c.TER!sé

MAITRISE D'CEUVRE ET ETUDES

ARCHITECTE BE THERMIQUE & ACOUSTIQUE BE STRUCTURE BE ENVIRONNEMENT
FLEX ARCHITECTES ~ O’NR INGENIERIE (83) AVES (83) EODD INGENIEURS
(83) CONSEILS (13)

M) 1D V=00,
//’\ ingénieurs conseils

v peiz0.02 Accompagnateur : Floriane IZQUIERDO
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Les acteurs du projet

MACRO LOT CVC - PLOMBERIE

DWS (13)
SENEC (83)

SENEC.

CFO - Cfa ASCENSEUR

FAUCHE (13) KONE (83)

' ‘ FAUCHE EENE

Accompagnateur : Floriane IZQUIERDO
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VACRO LOT Les acteurs du projet

SENEC(83) "= = === === === === == =======— =
Men. Ext — Serrurerie Cloisons — doublages — Revétements de sols |
S.E N.E C platrerie - plafonds |
ALQUIER (83
. Q (83) ART DECO (13) AZUREENNE DE |
: A Al quien o CARRELAGE (83) :
l |
I Peinture Men. intérieures Facades |
l |
EMP PEINTURE (83

| iy (83) UANGLE (83) GFC (83) |
| 1 y |
| v Y = '
: Etanchéité Cuvelage |
|
| PROETANCHE 83 (83) |

: STIR (13)
|
l |
| |

Accompagnateur : Floriane IZQUIERDO
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Chronolggie du chanier

DEPOLLUTION DU TERRAIN PAR VAR AMENAGEMENT DEVELOPPEMENT

AVANT TRAVAUX (HORS PROJET)



Chronologie du chantier

Découverte dalle
armée (ancien support de
cuve gaz) a 8m de prof.
— Neécessité
percement pour
finaliser les pieux
= 4 semaines de
retard sur planning

Fixation mécanique ITE Pose ITE Avancement de I'enveloppe Beton matrlce .

MENUISERIES SECOND

EXTERIEURES OEUVRE

v ppi20.02 Accompagnateur : Floriane IZQUIER
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Chronologie du chantier

Protections solaires fixes alu

MENUISERIES SECOND
EXTERIEURES OEUVRE

v peiz0.02 Accompagnateur : Floriane IZQUIER
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Chronologie du chantier

12 panneaux
Photovoltaique
en attente de
pose

Pose des ventilo convecteurs

CTA

MENUISERIES SECOND
EXTERIEURES OEUVRE

v peiz0.02 Accompagnateur : Floriane IZQUIERDO
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Chronologie du chantier

—'""‘"*:-;ul!:..

o~

Revétements murs (peinture), sol (carrelage),
plafond (faux plafonds)

MENUISERIES SECOND
EXTERIEURES OEUVRE

v peiz0.02 Accompagnateur : Floriane IZQUIERDO
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Photos Batiment ENEDIS

— Est Terrasse couverte — Nord

Commandes
Chauffage/Rafraichissement

Plateau de bureaux R+2 — Est Toiture

MENUISERIES SECOND LIVRAISON —
EXTERIEURES OEUVRE 1 MOIS

v peiz0.02 Accompagnateur : Floriane IZQUIERDO
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Photos Batiment GRDF

Salle de réunions R+2 — Nord-Est Bureau individuel — Ouest
g . . ) g . iR B

Vue niveau Mezzanine Atelier GRDF Facade Sud

MENUISERIES SECOND

EXTERIEURES OEUVRE

v peiz0.02 Accompagnateur : Floriane IZQUIER
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Confort des utilisateurs - Vues

MENUISERIES SECOND LIVRAISON —
EXTERIEURES OEUVRE 1 MOIS

v peiz0.02 Accompagnateur : Floriane IZQUIERDO
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Photo du projet fini

e (111!
= UL

v peiz0.02 Accompagnateur : Floriane IZQUIER
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Le Chantier/ La Construction

Problématique de stationnement pour les
travailleurs des batiments voisins due a la multi-
activité, multi-projets concernant les réseaux.

Problématiques d’approvisionnement des
aciers et notamment de I’aluminium

— Retard sur facades et BSO

Gestion des demandes du client.

Ex: pour le batiment ENEDIS, carrelage prévu dans le
marché de travaux, et posé.

Les clients n’en ont plus voulu.

— Suppression carrelage + chape (tps passé, déchets)

Les clients finalement veulent remettre du
carrelage.

— Commande du matériau pour reposer le carrelage
(problématiques d’approvisionnement ; colt travaux
SUpp pour entreprise)

v peiz0.02 Accompagnateur : Floriane IZQUIERDO
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Le Chantier/ La Construction

Traitement de I’étanchéité a ’air

Méthode de pose des MEX en tunnel

au nu extérieur du béton s 1
+ isolation par l’extérieur G e
avec recouvrement du cadre de e
menuiserie de 1,5cm §
+ joints g2 .
!
_ Baguette goutte
™ d'eau PVC
Profil huissenie
+ compriband

Accompagnateur : Floriane IZQUIERDO
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Le Chantier/ La Construction
Gardiennage partagé

Des vols ont été constateés lors du démarrage des travaux du lot CVC :
quelques cuivres.

Solution : Gardiennage mis en place depuis décembre 2021, soit 40% du
temps de chantier.

— A pérenniser sur les prochains chantiers !

v peiz0.02 Accompagnateur : Floriane IZQUIERDO
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Le Chantier/ La Construction
Circuits courts

Les entreprises sont locales, ainsi que les fournisseurs de matériaux :

Draguignan —
Peintures STERMA
E-ll-?_"l e Carces 86 km
‘D6 =
; Les Arcs
: Le Val (7
pso e . Vidauban | Le Luc —isolants,
ToUTVes—— DN7 Brignoles N : T cloisons, etc
: Feltuec=—7/
DN7 \ 57 km
Nans-les-Pins 2 D43 Flassans-sur-lssole .
§ A5 Plaine.des
Pare.naturel, Maures LeP
régional de,lak T A
Jﬂ_ﬁ{:“h’?f&‘-gaih’ﬂe il La Garde-Freinet
Rocbaron Carnoules
Signes
H Grirm
D8N 1ot
A ; Ct
Cuers Collobrieres Toulon la Valette —
g Béton bas carbone
. - Lg Castellet As D9& 5 km
Cyr-sur-Mer :
| o \ Cavalai
PR / D55 La Garde —
L R i —t " LaCrau £
Bandol ,‘1! :} b d o La Londe-les-Maures Le Lavandou 8 km
. - : \ a Lbarae S v D98
Sanary-sur-Mer = -m.‘x__-;'lﬂi X - Liyeres
# =
S e Seyne—sur-Me;r o
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Maitrise des impacts

environnementaux du chantier
* Raccordement direct au quartier.

=> |mpossibilité d’obtenir les consommations du
chantier seul et sous-comptage chantier impossible.

e Le suivi d’électricité s’est donc fait sur la base
des factures mensuelles.

Consommations d'électricité (kWh) Ratios chantier .

10000
9000
8000
7000
6000
5000

13,4 kWh/m2SDP
3 663 kWh/mois de chantier

v peiz0.02 Accompagnateur : Floriane IZQUIERDO
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Maitrise des impacts

environnementaux du chantier

« Des ameéliorations dans les pratiques de SENEC ont éte
mises en place :

— Prise en compte des exigences sur ’huile de decoffrage, en
conformité avec les températures d’usage en hiver

— Modification de Uinstallation de lavage des outils beton pour |
retenir et filtrer les laitances | e

— Matérialisation des circulations
piétonnes sur chantier

St

v peiz0.02 Accompagnateur : Floriane IZQUIERDO
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Les déchets

&9 Trés peu de place sur le chantier donc au mieux 2 bennes.

W ) Organisation des entreprises pour evacuer des bennes specifiques lorsque
~ les volumes le permettaient

() Prestataire déchet : BATI RECYCLAGES (La Farléde - 83)

— Partenaires pour une valorisation maximale:
» DIB: Valorisation globale : 80%

2 . .
_ Valorisation matiére : 55% (VNI/ECO RECEPT) = 91kg / m*SDP de déchets produits
90% de — Valorisation énergétique : 20% (CROCK BOIS)
valorisation ~ — Reutilisation : 5% (BATI RECYCLAGES) — 82 kg / m*SDP de déchets valorisés

— Enfouissement : 20% (PIZZORNO)
* GRAVATS: Valorisation matiere : 100% (AROK)
*  FERRAILLES : Valorisation matiere : 100% (DERICHEBOURG)

Evolution de la typologie des déchets dans
» BOIS TRAITES : Valorisation matiere : 100% (vNI/ECO RECEPT)

|'avancement du chantier
REPARTITION DES DECHETS DE CHANTIER (A FIN MARS. 2022) 140
120
100
80
60

[ ] [ |
e R R |
‘m l-l
'1,\"»“"\?"1?

HDIB FER GRAVATS MEBOIS
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A suivre en fonctionnement

e Purge des réseaux de ventilation faite sur le batiment en amont de la livraison.
La méme procédure sera appliquée au second batiment.

e Anticiper les contrats d’entretien — maintenance multi-technique. Appel
d’offres en cours de lancement par le maitre d’ouvrage. 80 k€ annuel prévu.

* Il serasuggéré au preneur d’installer une/des pergola(s) sur les terrasses
extérieures accessibles, afin de créer des zones ombragées agréables pour les
utilisateurs, pour déjeuner, échanger, faire une pause

v peiz0.02 Accompagnateur : Floriane IZQUIERDO
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A suivre en fonctionnement

e Suivi des sondes de température dans les locaux concernés

Plan Mezzanine Plan R+1

Plan R+3

Accompagnateur : Floriane IZQUIERDO
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

CONCEPTION REALISATION USAGE
21/04/2022 Date commission
03/12/2020 49 pts ts
44 pts — — —P

+ 6 cohérence durable
+ 1 d’innovation
56 pts - BRONZE

+ _cohérence durable
+ _d’innovation
___pts NIVEAU

+ 5 cohérence durable
49 pts - BRONZE

TERRITOIRE ET SITE

GESTION DE PROJET MATERIAUX

SOCIAL ET ECONOMIE ENERGIE

CONFORT ET SANTE EAU

Conception
Réalization
Usage

Accompagnateur : Floriane IZQUIERDO
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Points innovation proposés a la commission

2 points - Gardiennage co-financé par le promoteur/maitre d’ouvrage et les
entreprises, dans une approche gagnant — gagnant

Accompagnateur : Floriane IZQUIERDO
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MERCI DE VOTRE ATTENTION

B
,16‘?’ 4 B

v_ppt20.02 Accmpagnateur FIorlane IZQUIER



	Diapositive numéro 1
	Diapositive numéro 2
	Le projet dans son territoire�Vues satellite
	Le terrain et son voisinage
	Le terrain et son voisinage
	Diapositive numéro 6
	Plan masse
	Façades
	Façades
	Plan de niveaux
	Diapositive numéro 11
	Fiche d’identité
	Diapositive numéro 13
	Diapositive numéro 14
	Diapositive numéro 15
	Diapositive numéro 16
	Diapositive numéro 17
	Diapositive numéro 18
	Diapositive numéro 19
	Diapositive numéro 20
	Diapositive numéro 21
	Diapositive numéro 22
	Photos Bâtiment ENEDIS
	Photos Bâtiment GRDF
	Confort des utilisateurs – Vues 
	Photo du projet fini
	Le Chantier/ La Construction
	Le Chantier/ La Construction
	Le Chantier/ La Construction
	Le Chantier/ La Construction
	Maitrise des impacts environnementaux du chantier
	Maitrise des impacts environnementaux du chantier
	Les déchets
	A suivre en fonctionnement
	A suivre en fonctionnement
	Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM
	Diapositive numéro 38
	Diapositive numéro 39

