
Dernière mise à jour : 03/06/2022 Requalification centre-ville d’Ollioules (83) – Conception – niveau argent     

Accompagnateur  : albedo AMO

Maître d’ouvrage Maître d’ouvrage 
délégué BE Technique AMO QE

Ville d’Ollioules VAD Egis SoWatt

Commission d’évaluation : Conception du 08/06/2022

Grand Projet Urbain 
d’Ollioules (83)



Dernière mise à jour : 03/06/2022 Requalification centre-ville d’Ollioules (83) – Conception – niveau argent     

Accompagnateur  : albedo AMO

La Ville d’Ollioules, membre de 
la Métropole Toulon Provence 
Méditerranée, a souhaité 
répondre aux besoins de sa 
population, qui a progressé 
d’environ 30 % depuis 1990, en 
développant un projet de 
requalification urbaine de 
centre-ville ambitieux.

Ce projet est basé sur des 
études préalables, la 
concertation des riverains et 
des études de programmation.
La construction du pôle culturel 
et la réhabilitation des espaces 
extérieurs a fait l’objet d’un 
concours de MOE remporté en 
2021 par l’atelier Vezzoni.

Dans un même temps, le Crédit 
Agricole, présent sur site, 
propose un projet de logements 
et d’agence bancaire en 
partenariat avec le GPU.
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Vues satellite
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Vues satellite
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Vues satellite
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Lemoyne
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l’Europe
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Place Lemoine Rue Philippe de Hautecloque

Square de l’Europe Agence Crédit Agricole

MOA
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• Une opération de requalification urbaine
 Une place Lemoine débarrassée de ses voitures et 

transformée en grande place ombragée
 Des volumes bâtis simples participant à la bonne lecture des 

espaces extérieurs
 Un arrimage au centre-ville existant par la prolongation de la 

rue Loutin et la simplification des circulations automobiles

• Des espaces ouverts vers la Reppe
 Création d’un passage couvert entre les deux bâtiments
 Aménagement d’espaces ludo-aquatiques le long de la Reppe
 Mise en lumière des cheminements et du bâti

• Des îlots de fraicheur
 Maintien de la plupart des arbres existants
 Des jardins méditerranéens répartis sur toute l’opération
 Une rétention pluviale par nappe active sur dalle

• Une mixité fonctionnelle
 Pôle culturel, petite enfance, bureaux, logements, brasserie

8
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• Pôle culturel, 
logements, bureaux…

Programme

• 5 596 m²

Superficie

• Eqpts publics : 5 516 m²
• Agence bancaire : 377 m²

Equipements

• 10 400 m²Espaces verts

• 16 000 m²

SDP

• 0,34Densité

• 1 logt de fonction de 
86 m² et 37 logts 
privés (2 530 m²)

Logements

• Niveau RT Cep = 45 
kWhep /m²

• Cepmax = 54,7
• Gain : 18%

Conso d’énergie

• Aucune
Production 

locale 
d’électricité

• Début : Octobre 
2022

• Fin : Septembre 
2025

• Délai : 3 ans

Planning 
travaux

• H3Zone Clim.

Altitude 43 m

SM
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Tangram, étude de programmation, oct 2017

ML
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Tangram, étude de programmation, oct 2017
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Tangram, étude de programmation, oct 2017

ML

Ecole maternelle
Collège

La Poste

Espace 
Pierre 
Puget

Espace 
Bremond
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• Un complexe culturel
• 37 logements collectifs en accession privée et une agence bancaire
• Une requalification des espaces publics : création d’un parking souterrain, 

surpression du stationnement extérieur, création de places et squares ombragées, 
d’une promenade le long de la Reppe et rationalisation du schéma de circulation 
automobile
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• 3 salles de cinéma 
• Une salle polyvalente/spectacle effectif : 775 personnes, dont 337 places assises en gradins
• Une média-ludothèque sur 2 niveaux
• Une antenne du conservatoire régional de musique
• Une Maison des Assistantes Maternelles
• Des bureaux
• Un espace associatif (salle communale)
• Une brasserie 
• Un vaste hall entre les deux bâtiments

ML
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Place Lemoine

Square Verdi

Square 
de 

l’Europe

Place 
d’Estienne 

d’Orves

Promenade de la Reppe
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• Foncier communalCout du Foncier

• 29 956 523 € HT

Cout des honoraires MOE

• 12,5 M €Parking / terrassement / 
fondations

• 3 962 000 € HT

• 13,7 M €Bâtiment

• 3,8 M €Aménagements extérieurs

SM

Hors opération Crédit Agricole
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Le site est desservi par les lignes de bus du réseau mistral :
• Ligne 12 : La Seyne (toutes les 15 mn)
• Ligne 11B : La Baume (toutes les 25 mn)
• Ligne 120 : gare d’Ollioules/Sanary (toutes les heures)
• Ligne 122 : Ste Barbe (toutes les heures)

SM



Dernière mise à jour : 03/06/2022 Requalification centre-ville d’Ollioules (83) – Conception – niveau argent     

Accompagnateur  : albedo AMO



Dernière mise à jour : 03/06/2022 Requalification centre-ville d’Ollioules (83) – Conception – niveau argent     

Accompagnateur  : albedo AMO 36

Place Lemoine

Square Verdi

Square 
de 

l’Europe

Place 
d’Estienne 

d’Orves

Promenade de la Reppe

stabilisé

Noues paysagères

Jardins en creux

stabilisé

béton

pavés

Sol 
souple

Pavés enherbés
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Béton concassée en fondation de chaussée
Remblais et 
fondations de 
chaussée

Chaussée en enrobé 

Surfaces minérales drainantes à faible score ICU

Revêtements 
de surfaces 
et bordures

Mobilier en bois

Réemploi de pierres du site

Eclairage extérieur LED

Mobilier 
urbain et 
éclairage

CG
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Le projet propose des habitats nouveaux pour la biodiversité :
Les infructuosités des gabions sont très favorables au développement de la faune à 
proximité de la REPPE. Les insectes, reptiles et autres batraciens (zone humide de la 
REPPE) y trouvent de quoi loger ou se protéger. 
En complément, les architectes envisagent de loger des nichoirs à Martinets en toiture 
(seront étudiés au PRO une fois l’architecture figée).
L’aménagement des berges de la REPPE est une occasion inespérée de récréer des 
hibernaculums , ces dispositions seront décrites dans le cahier des prescriptions 
environnementales au PRO

CG
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Energie

• Panneaux rayonnants
• électriques

• Ventilation Simple Flux pour 
les bureaux

• CTA Double Flux: salles de
• réunion, salle d’orchestre et 

de chorale , cinéma, 
polyvalente

• Régulation CO2 sur salles à 
forte occupation

VENTILATION

• PAC pour cinéma (option 
pour bureaux)

• • Non climatisé sur les 
autres espaces

• Puissance installée 6,5 
W/m² maximum

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

E.C.S.

• Tertiaire et conservatoire :
• Ballons de stockage
• localisés
• Logement : Ballon
• thermodynamique

• Aucune

PRODUCTION 
D’ENERGIE

SM
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Principes d’éclairement :
Aménagement lumière ambiant et de balisage, n’ayant aucune empreinte lumière sur le 
ciel, la faune, la flore et le voisinage, tout en sécurisant les déplacements. Il s’agira de 
permettre aux usagers de vivre les déplacements sereinement, se repérer.

8’18
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Ensemble des luminaires à LEDS programmables et gradables

Rue Hautecloque Parvis Médiathèque

Promenade de la Reppe

8’18
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Protection 
végétale du 
parvis Est

Nappe 
active sur 

dalle

Reppe 
sanctuarisée

HYL



Dernière mise à jour : 03/06/2022 Requalification centre-ville d’Ollioules (83) – Conception – niveau argent     

Accompagnateur  : albedo AMO 52

Bassin Versant 1 connecté 
au réseau EP existant

Bassins Versants 2 et 3 
traités sur place avec débit 
de fuite < 15l/sPlace Lemoine

Square Verdi

Square 
de 

l’Europe

Place 
d’Estienne 

d’Orves

Promenade de la Reppe
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Place Lemoine

Square Verdi

Square 
de 

l’Europe

Place 
d’Estienne 

d’Orves

Promenade de la Reppe
Nappes actives

BR
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Afin de réduire les 
consommations publiques :
- le comptage électrique 
public sera séparé : éclairage 
public, mise en lumière, 
forains).
- Le comptage d’eau séparé : 
nettoyage, fontaine, arrosage 
et associé à un analyseur de 
flux avec alarme (SMS) en 
cas de dépassement de seuil 
et vanne de coupure 
(automatique ou pilotée). Type 
HYDRELIS ou équivalent.

SB
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Possibilité de réutiliser le bois des cyprès abattus pour les aménagements urbains

HYL
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Création d’un 
placette en lieu et 
place d’un 
parking

Déplacement du 
Monument aux 
Morts

HYL
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• Projet permettant l'implantation de services, d'activités 
culturelles, de loisirs et d'activités économiques

• Espaces extérieurs diversifiés et végétalisés (îlots de 
fraicheur) connectés à la ville

• Clause insertion de 5% sur le chantier
• Charte chantier faible nuisance

SM
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4 réunions de concertation :
• 03/01/2022 : concertation avec les associations d’anciens combattants sur le 

déplacement du Monument aux Morts
• 24/02/2022 : réunion publique de présentation du projet par Corinne 

VEZZONI et M. le Maire (180 participants)
• 16/05/2022 : réunion d’échanges avec les commerçants du centre-ville (90 

participants)
• A venir, une réunion publique programmée au dernier trimestre 2022

SM

Réunion publique du 24/02/2022 Extrait article Var Matin du 26/02/2022
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• Projet reconnu BDM argent par la commission du 21 avril 2022
• Projet de logements du Crédit Agricole en démarche BDM
• Equilibre homme-femme respecté dans l'équipe de conception

SM
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Points positifs :
Des équipements qui renforce l’attractivité du centre-ville
Des espaces extérieurs de qualité et fortement végétalisés

Points négatifs :
Absence de production d’énergie renouvelable

SM
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CONCEPTION
08/06/2022

58 pts

REALISATION
Date commission

XX pts

FONCTIONNEMENT
Date commission

XX pts

SM

+ 8 points de 
cohérence durable
⇒66 points

ARGENT
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UTILISATEURS

Conservatoire, services culturels de la 
ville, délégataire cinéma, locataire 

brasserie et occupants locaux tertiaire 
(non désignés)

79

MAITRISE D’OUVRAGE

Mairie d’Ollioules et
Métropole TPM

MOA DELEGUEE

Var Aménagement
Développement

ECONOMISTE

CEC
Salinesi

BE ENVIRONNEMENTAL

SOWATT

ARCHITECTE/URBANISTE

Corinne
Vezzoni &
Associés

BE STRUCTURE FLUIDES CVC
PLB CFO CFA VRD

EGIS Bâtiments
Méditerranée

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES

BE ACOUSTIQUE

HC Acoustique

BE VILLES ET TRANSPORTS

EGIS Ville

BET SCENOGRAPHIE

KANJU
BET ECLAIRAGE

8’18

PAYSAGISTE
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Place aux questions …
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