Commission d’évaluation : Fonctionnement du 13/06/2021

« L'ENSOLEILLEE »

(Fluide et QEB)
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CONTEXTE

» Un espace a proximité des axes de circulations
 Terrain ouvert sur un large paysage

» Espaces boise classe a proximité

Provence

V1_ppt09.07 Accompagnateur : Lola Peloux
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ENJEUX DURABLES

OV S'adapter au contexte du site
y N

Bureaux en zone acoustique Br3
TERRITOIRE

{DD-: Utilisation d'éco-matériaux

[ [ ]
o Batiments entierement en bois
MATERIAUX Ossature, dalle, circulations, doublage, mobilier...
Déploiement des énergies renouvelables
1200m? de panneaux solaires
ENERGIE

Q’Q' Gestion durable et responsable

Gestion et maintenance du site coordonnées
GESTION DE PROJET
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Mal : 16/07/2021 L'ensoleillée, Aix-en-Provence (13) - Tertiaire — Neuf — Usage — V1 — Or - 83 pts

LE PROJET DANS SON TERRITOIRE
VUES SATELLITE
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PLAN DU SITE

L'ensoleillée, Aix-en-Provence (13) - Tertiaire — Neuf — Usage — V1 — Or - 83 pts

‘ Bois classé

Couverture
photovoltaique
des batiments
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Coupe du projet en phase conception
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LE TERRAIN ET SON VOISINAGE
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La sainte Victoire a l'est

V1_ppt09.07 Accompagnateur : Lola Peloux
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LE TERRAIN ET SON
VOISINAGE

Vue sur le paysage
proche et lointain

Des arbres classés a l'ouest
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OPEN SPACE

==
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ESPACES DE CONVIVIALITE
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EVOLUTIONS DEPUIS LA CONCEPTION

Conception Réalisation
Parking et batiment 4 Pas de systéme d’économie de
concentré a 'est de la parcelle ’eau installé

Préservation du
bois a louest

2013 2021 }

| Usage

2010

2016 : Cuisine installée sur site

2009 m? shon

2018 : Redécoupage des espaces
Espaces de coworking
Modification pour l'acoustique et la lumiere

Confort d'été:
Ajout de filtres solaires sur quelques fenétres

Plan masse d'esquisse
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FICHE D'IDENTITE

Prévisionnel 179 kWh/m?

S Conventionnel ;264
primaire kWh/m? 68% de

(selon Effinergie) réduction

Tertiaire neuf Energie

SHON 5759m?

Production ,

Altitude ,,Iocal.e. , 1200m* de photovoltaique
d’électricité
Zone

clim. Planning

travaux

Délai

Début : avril 2012
Fin Réel : 2013

Classe BR 3
< catégorie CE2

Budget

Ubat 0'4:3 W.m,‘Z.K‘1 prévisionnel 2532 € HT/m2 SHON
0 Prévu / réel

Couts réel

V1_ppt09.07 Accompagnateur : Lola Peloux 11
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FICHE D'IDENTITE

Panneau de bois massif
structurels (épicéa)

Systeme
constructif

Plancher bas béton
20cm + PU 8cm

Plancher sur Plancher intermédiaire :
VS Bois massif 16cm +

laine de roche 4cm +

chape

Bois massif en panneaux
de 10cm + 14 cm de
fibre de bois

CeBois massif 9,5 cm +
cellulose 30cm + bac
acier + PV

Plafond

Menuiseries Alu double Uw = 1,57

V1_ppt09.07 Accompagnateur : Lola Peloux
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PAC Air/Eau réversible
Ventilo convecteur

Chauffage

Rafraichisse

-ment PAC Air/Eau réversible

VMC Double flux (82%)

Ventilation bypass « free-cooling »

Sanitaires : ballons
électriques
Cuisine : chauffe eau TD

Dalles suspendues
Systeme gradable et de

Eclairage détecteurs de présence

12
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RETOUR D’USAGE

Gestion de projet &

Social et économie

MATERIAUX ENERGIE EAU CONFORT & SANTE

V1_ppt09.07 Accompagnateur : Lola Peloux 13
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Gestion de projet | &

Social et économie

MATERIAUX ENERGIE EAU CONFORT & SANTE
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ACTEU RS DU PROJ ET EN FONCTIONNEMENT

Propriétaire : Fonciere INEA
Gestionnaire immobilier : Artena
Exploitant : Orange

Mainteneur : Vinci

Gestion des espaces verts :
Sullivan Parc et jardin

vINLCI {f

FACILITIES

/(rtena Nea

FONCIEREMENT ENGAGEE ora r'lgeTM

V1_ppt09.07 Accompagnateur : Lola Peloux

Sur site :
350 collaborateurs

Activités :

Commerciales

Gestion du réseau
Assistance client a distance
Direction

Visites médicales.

Il'y a un gestionnaire de site
sur place et Vinci a nommeé
une responsable du pilotage
de la maintenance.

15
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GESTION DE PROJET

Volonté de maitriser les
consommations d’énergie

Systemes sous horloge
Charte chaud/froid

Détection de présence

flux de déchets par Orange

Espaces extérieurs : 2 a 3 jours

_ Normes ISO 1400, gestion des 5
d'entretien par mois

V1_ppt09.07 Accompagnateur : Lola Peloux 16
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TERRITOIRE ET SITE

Mobilite :
Forte utilisation de la voiture

* Veéhicules d'entreprises

» Borne de recharge pour véhicules électriques

Plusieurs parking

» Sursite: 150 places
* A 300m : 180 places (pas utilisé a 100%)

Acces piéton possible
Parking deux roues
Garage a vélos

Borne pour véhicules électriques

V1_ppt0 17
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TERRITOIRE ET SITE

Biodiversité :

Arbres classés Faune :
Plantes méditerranéennes de On entend les oiseaux
garrigue dans les talus et les cigales !

Millepertuis doré Romarin Saule blanc Agave americana

V1_ppt09.07 Accompagnateur : Lola Peloux 18
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Gestion de projet &

Social et économie m'

L 5

MATERIAUX ENERGIE EAU CONFORT & SANTE

V1_ppt09.07 Accompagnateur : Lola Peloux 19
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Concours interne

Organisé par I'Institut Francais pour la Performance du Batiment

4 -> Médaille Argent
N Diminution de 4,6 % des consommations du batiment
S’hydrater ]
T e tene. I
Sensibilisation du personnel adapiée o
Livret confort thermique au travail SO

Diffusé lors des « comités site » aux responsables d'équipes
En période de canicule, les bons gestes a adopter

Limiter I'utilisation des
équipements qui dégagent de la

Utiliser les
chaleur.

|

protections EE

solaires (store, |

r volet...). |-|-I

, N
Ne pas laisser

les fenétres
et les portes

Ne pas forcer la consigne de 26" ouvertes quand

température sous 26°C : risque - il fait plus de |
de formation de gouttelettes 26°C dehors.

sur les bouches de soufflage. rr !

V1_ppt09.07 Accompagnateur : Lola Peloux 20
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Gestion de projet

Social et économie

Y L[S

]l |
MATERIAUX ENERGIE u CONFORT & SANTE
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MATERIAUX

Poteaux en douglas
ont fissure

Les intérieurs ont un
aspect presque neuf

5
i gﬂ
i .

S

il
ol

-
i \

Poteaux en douglas
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Facades en méleze ont changé de
couleur

MAIS les facades sud sont bien
protégées du soleil par les coursives

22
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Gestion de projet

Social et économie

Bl LS

MATERIAUX CONFORT & SANTE

ENERGIE

V1_ppt09.07 Accompagnateur : Lola Peloux 23
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ENERGIE

Les systemes techniques

Peu de liberté pour les usagers :
Fonctionnement sur programmation et détection de
présence

Pas d'interrupteurs accessibles : les managers d'équipes ont des
téléecommandes et la ventilation est ajustable.

Installations PV en toiture difficile d’acces

DN

I
|\‘H\ | ‘r‘-:

Supports d'ancrage responsables de fuites

Obstruction réguliere des boites a eaux par les épines
de pins

Systemes thermiques PAC défaillant remplacés

REX : ne pas trop encloisonner les systemes

V1_ppt 24
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Suivi des consommations E N E RG | E

I 4 Relevé Compteurs sites ORANGE CMT - SECTEUR 13
rocédure et personne en g b S T P
... e =
AL ENSoLELLEE oo - s P ety
o L] AIX L ENSOLEILLEE BAT A - Electricité HCH (kWh) ar 78269 79067 20126
° XL ENSOLELLE DAT A Encrct et i) | s T s
C a r e u s uivi AN L ENSOLELLEE oAt A Engiret ncE ovh) o | o iy e
[ ] AIX L ENSOLEILLEE- Electricité (kWh) 324529 [ 584208 | 587465 593054
ottt == = == ==
. . l . . ‘AL ENSOLEILLEE BAT B - Electricté HPH (Kvh) 168110 70571 173667 173667 173667
INCI SOCcUupe au Ssulvi R S =
AIX L ENSOLEILLEE BAT B - Electricité (kWh) [ 1155263 7 533712 r 537097 543017 548460 571524
A CESOLLTEE Padares T s e £ s =z
AIX L ENSOLEILLEE BATIC, . Bleetfitit c/P T (1) nr_
, , . AN L ENSOLELLEE oAge e oem3durd AT wont | 2o 21008 A (Lo 2
Le relevé mensuel permet davoir le ol BEE R B e
AIX L ENSOLEILLEE BAT C - Electricité (kWh) [ 869387 I 872549 I 875961 888097 896314 nr
4 ¢ 4 ¢ . AIXL ENSOLEILLEE BAT D - Eau’ 786 788 794 2257 2284 nr_
étail des périodes de consommation et B -
4 AIX L ENSOLEILLEE BAT D - Electricté HCE (kih) 41084 41084 41084 84565 85712 nr 89606
aen tl er rapl ement es anomalies ADL ENSDL L EF BAT - Ceciié (owh) oo b awms b aso st b s = sz

2021 : reprise apres covid e ot

SITES / COMPTEURS janu-21 7 =

. . ’ 5507 Siost
SOLEILLEE BAT A -
es services es ITTerents AICUENSOUEILEE BAT 4. i PTE 11
Al LENSOLEILLEE BAT A - Elecrricied HPH 221300 223658 225082 226845 22EB4E
AL ENSOLENLEE BAT 4.-Ela Ssess Ser ez e B

233800 233800 233800 2mzs2 2satis
115356 115356 115356 i, Tri8sT

batiments ne se mélangent pas et i Bl ek e e

'occupation est éparpilléee a
AIX L ENSOLEILLEE BAT C - Electricité HCE (k'h) 16TEE1 167681 167681 163674 10840
AlX L FNSOLENLFE BAT C - Flectricité (k'wh) 1057106 1105108 1103416 11233381 1127705 o
LENSOLEILLEE BAT D - Electricité PTE [kWh]
AIX L ENSOLEILLEE BAT D - Electricité HPH [KWh] ezarog 224569 226410 228587 228587
Al LENSOLEILLEE BAT O - Electricied HOH fk'h] 55024 55885 AETI2 aTies Eal%=

‘AIXLENSOLEILLEE BAT D - Elec

La consommation est donc importante e A e ) P 1 o T )
au vu des taux doccupations.
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Comparaison calcul conventionnel / E N E RG | E

prévision / consommations réelles en
énergie en KWh_ /m®.an

500

300

200

100

2019 : Chaudiére en panne
Utilisation de radiateurs :

surconsommation

I I . 2020 : Période de télétravail

sous-consommation

conventionnel prévisionnel réel 2019 réel 2020

Tout usages 265,57 179,5075 566,20 131

(en kWh,,/m?.an)
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Production d’énergie E N E RG | E

436 Modules mono cristallins de
255Wc (1.6m2) sur 1200m?

Soit au total 111 kWc

Dans le contexte méditerranéen :

La production de cette puissance

Relevé de production installée est en moyenne de144MWh

2018 : 207 MWh
2019 :211,7 MWh
2020:211,5 MWh

On est bien au-dela !

220

Gestion du parc 215

photovoltaique : 210 /_

205

grr]relragrltes 0 2018 2019 2020

smarter future , .
—Relevé de production en MWh par an
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Gestion de projet

Social et économie

— {1t

MATERIAUX ENERGIE EAU CONFORT & SANTE
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GESTION DE L'EAU

Point négatif par rapport a
la conception

 Pas d’économiseur d’eau

* Pas de limitation de la pression

Arrosage

e Récupération des eaux de
pluie

e Utilisation de I'’eau du canal

Pas d'eau potable pour larrosage !

V1_ppt09.07 Accompagnateur : Lola Peloux 29
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Gestion de projet

Social et économie

W
MATERIAUX ENERGIE EAU CONFORT & SANTE
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CONFORT ET SANTE

Confort d’été :

Les coursives et les BSO protegent
bien les vitrages £t sont utilisés par les usagers !

Confort d’hiver :

Léger écart de température selon les

espaces a cause du mistral
Mais le confort général est bon selon utilisateurs.

Acoustique :

Pas de nuisances externe malgre la
localisation du projet Lautoroute A5T est a 50m.

V1_ppt09. 31




Mal : 16/07/2021 L'ensoleillée, Aix-en-Provence (13) - Tertiaire — Neuf — Usage — V1 — Or - 83 pts

APPROPRIATION PAR LES UTILISATEURS

Extérieurs :

Les coursives et espaces extérieurs sont des espaces de convivialité

Espaces « informels »

Tisaneries et espaces de repos

Espace informel
Espace convivialité

‘ Usages

8,
M Echanges

V1_ppt09.07 Accompagnateur : Lola Peloux 32
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~ LES REUSSITES ET PROBLEMES
DU BATIMENT EN FONCTIONNEMENT

Limites Réussites
« Gestion de projet cohérente

Maintenance et gestion de l'occupant attentive

* Vieillissement maitrisé

« Systemes thermiques défaillants

Nombreux problemes sur les PAC

« Gestion difficile de la toiture

Le projet s‘adapte et évolue pour correspondre aux

Acces pour entretien, gestion dissociée du reste de l'opération . A , .
besoins sans étre dégradé
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Points d’amélioration

Limitation des consommations d'eau

Plan de déplacement entreprise pour
mise en place du covoiturage

Points positifs

Lien intérieur/extérieur permanent

Bonne gestion des contraintes du site

Batiment a énergie positive

V1_ppt09.07 Accompagnateur : Lola Peloux 34
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VUE D'ENSEMBLE AU REGARD DE LA DEMARCHE BDM

CONCEPTION REALISATION USAGE
Date commission Date commission Date commission
16/12/2010 I 10/09/2013 —) 13/07/2021
80 pts 84 pts 83 pts
NIVEAU OR NIVEAU OR NIVEAU OR

esmmmPhase Conception

Le projet dans son
territoire

e phase realisation
e===wPhase Usage

Les matériaux et le
chantier

Réussir son projet

Systeme de régulation
du chauffage

Matériaux de chantier

Confort et santé Economies et
I'intérieur sobriété d'usage

non locaux.
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es acteurs du projet

Maitre d’Ouvrage

'JUJO@

Architecte

nARCHITECTES

Direction des travaux:

S=PROCI

Maitre d’Oeuvre VRD:

SLH SUD EST

slh&

Groupe ActionLogement

Ingéniérie Fluides

BG 21 Conseil

Controleur technique

Entreprise de Gros CEuvre

Ideal Travaux

Macro-lot Clos et couvert

7 @ Groupe
@ A4 Qualiconsult
Chapes Charpente et couverture Electricité: Photovoltaique:

TECHNiSOL {717

/A
DUCA

CDANELECC

Electricité Générale

Somega
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