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• Démarche Eco Quartier sur toute la commune, renforcée
sur le projet Centre-Ville/Gare

• Volonté de la commune de créer un parcours de logement

• Lutter contre l’habitat indigne et amélioration de l’habitat
ancien

• Nécessité de revaloriser l’attractivité des noyaux villageois

Objectif de la commune :

Proposer une offre locative attractive et diffuse dans l’ensemble
des noyaux villageois.

Avoir un effet démonstrateur et levier auprès des propriétaires
bailleurs.
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Contexte
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Soutenir le développement d’une offre locative sociale attractive
• Offre diversifiée et accessible à tous, en lien avec Handitoit
• Des logements à proximité des services et des commerces
• Des espaces partagés entre les habitants pour favoriser le lien social

Valoriser l’existant dans les noyaux villageois
• Eviter la vacance des logements anciens à la livraison du quartier Centre Ville/gare
• Maintenir les bâtiments existants en les rendant vertueux énergétiquement
• Traiter de manière complémentaire les locaux commerciaux

Participer à la structuration des filières professionnelles de la rénovation durable
• Travailler avec le tissu économique local
• Elaborer une opération et des modes d’organisation reproductibles
• Démarche de réemploi et usage de matériaux biosourcés
• Participer à la structuration de la filière bois – Pin d’Alep

Favoriser la participation de la population au projet d’habitat
• Susciter le bien vivre ensemble par la mise en œuvre d’espaces partagés et l’élaboration d’une charte des

locataires
• Réaliser des évènements dans la Maison des Projets pour parler habitat et des animations dans les écoles

3

Enjeux Durables du projet
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Le projet dans son territoire
Vues satellite
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A19
les plans existant - démolitions

les plans projet
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A153 : Ancien hôtel de police

les plans existant démolitions

les plans projet
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I6
Coupe longitudinade
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I6
Perspective
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Coûts 

COÛT PRÉVISIONNEL TRAVAUX* 

1 802 000 € H.T.

HONORAIRES MOE

315 000 € H.T.
AUTRES TRAVAUX

- Désamiantage________ 64  k€
- Espaces extérieurs______ 183 k€

RATIOS*

1 690 € H.T. / m² de SHAB

*Travaux hors honoraires MOE, hors désamiantage, hors espaces extérieurs (inclus reprise fondation I6)
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• 21 Logements
6 bâtimentsTypologie

• A19 : 127 m2.SHAB

• A119 : 168 m2.SHAB

• A153 : 87 m2.SHAB

• A269 : 282 m2.SHAB

• A291 : 113 m2.SHAB

• I6 : 289 m2.SHAB

TOTAL : 1 066 m2.SHAB

Surface

Fiche d’identité

• H3Zone clim.

• BR1
• Catégorie CE1

Classement au 
bruit

• Début :  Mai 2022        
• Fin : Mars 2023

• Délai : 11 mois

Planning 
travaux
Délai 

Altitude • 150 m
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• A19 : Ubatprojet = 0,51
Gain // existant : -69%

• A119 : Ubatprojet = 0,38
Gain // existant : -78%

• A153 : Ubatprojet = 0,51
Gain // existant : -68%

• A269 : Ubatprojet = 0,69
Gain // existant : -57%

• A291 : Ubatprojet = 0,51
Gain // existant : -77%

• I6 réhab : Ubatprojet = 0,69
Gain // existant : -62%

• I6 – neuf : Bbio = 28,3
Bbio max = 42
Gain : 32%

Ubat (reno)
Bbio (neuf)

Fiche d’identité

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

• Base : 1 panneau (390 Wc) / 
logement en autoconsommation

• Option : Maximisation installation 
PV 

Production 
locale 

d’électricité

• A19 : Cep = 62,1 kWhep/m2.an
BBC - 3%

• A119 : Cep = 44,0 kWhep/m2.an
BBC - 31%

• A153 : Cep = 41,5 kWhep/m2.an
BBC - 35%

• A269 : Cep = 57,0 kWhep/m2.an
BBC - 11%

• A291 : Cep = 57,1 kWhep/m2.an
BBC - 11%

• I6 réhab : Cep = 42,2 kWhep/m2.an
BBC - 34%

• I6 – neuf : Cep = 35,7 kWhep/m2.an
Gain Cepmax = 49,6%
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Le projet au travers des thèmes BDM

21
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Réunion « partenaires » : MOE, MOA,
ALEC, CAUE

Création d’une « Maison des projets »,
lieu repère pour les habitants
- Informations sur l’avancée des travaux,
- Lieu de conseil pour la rénovation

énergétique du bâti traditionnel Septemois

Permanence pour partenaires (ALEC, CAUE),
Evènements ponctuels, vide-grenier lors du curage…?

Présentation à destination des 
entreprises : 8 avril 2021

23

Gestion de projet
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Social et économie
Sociologue dans l’équipe de Moe :

- Lien avec les habitants actuels : entretien en phase diagnostic, échanges réguliers sur 
l’avancement de l’opération

- Accompagnement sur la définition des espaces partagés et leur animation future
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Social et économie
Maximiser l’accès aux espaces extérieurs.

Passerelle pour relier le logement 03 au jardin en restanque.
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Social et économie

Création de loggia

Maximiser l’accès aux espaces extérieurs.

A19 : logement 03
A153
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Social et économie

Montrer l’exemplarité

Susciter la réplicabilité

Reprise façade suivant cahier des charges 
CAUE

Eléments de réemploi visible depuis la rue.

Présentation à destination des riverains

Visite des travaux par thématique (isolation, énergie, réemploi…)

Travaux énergétiques : isolation biosourcée, 
chaufferie bois, PV en autoconsommation
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Social et économie
Susciter la réplicabilité :

Ateliers avec 3 classes de CM2 sur deux thématiques
Collaboration avec « Graine d’archi »
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Social et économie
Adaptation de 2 logements avec l’aide de l’association « Handitoit » (Bâtiment I6 et A291)
A291 : profiter de la nécessité de reprendre le plancher du RdC pour créer un logement adapté
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Matériaux

2,9 0,34

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)Fermacell

Paille de riz (100mm)

Moellons pierres (ép. variable)

Enduit chaux

MURS 
EXTERIEURS

3,4 0,29

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)Fermacell

Moellons pierres (ép. variable)

Fibre de bois (120mm)

Enduit chaux

MURS 
EXTERIEURS
I6 REHAB

5,9 0,17

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

MURS 
EXTERIEURS
I6 NEUF

32
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Matériaux

0,137,7Paille de riz 300mm

Plancher combles
TOITURE

CAS PARTICULIER : LOGT 03 – BÂT I6

2,4 0,42Hourdis PSE 160mmPLANCHER NEUF – BÂT I6

3,2 0,3
Plancher bois

Laine de roche projetée 120mm
PLANCHER REHAB 
sur cave ou garage 

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)
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Matériaux
Réalisation d’un diagnostic ressources

Réemploi sur site ciblé : équipements sanitaires, portes 
intérieures, revêtements de sol

Lot 00 Réemploi pour s’approvisionner « Exsitu » et 
approvisionner d’autres projets.

Estimation émissions Carbone évitées par réemploi : 
55 tonnes.CO2

34
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Matériaux

35
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Matériaux
Appel à projet « Filidéchets » : prototype de réemploi pour monter en compétences des 
entreprises.

36
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Matériaux
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Matériaux
Volonté communale d’un recours au Pin d’Alep.

Dans le projet :
- L’ossature de l’extension du bâtiment I6,
- Reprise de planchers dans l’existant,
- Platelage bois.

Travail en collaboration avec l’association des communes 
forestières.

Sujet en cours : Fourniture incluse ou non dans DCE ?

Extension de la chèvrerie communale de Septemes les Vallons en pin d’Alep

38
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Energie

• A19 / A269 : Chaudières gaz 
individuelles double service

• A119 / A153 / A291 / I6 : chaudière 
granulé bois collective

• Radiateurs à eau chaude

CHAUFFAGE

ECS

• A19 / A165 : Chaudières gaz 
individuelles double service

• A119 / A153 / A291 / I6 : chaudière 
granulé bois + panneaux solaires 
thermiques
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Energie

• Ventilation simple flux hygro B

VENTILATION

• 1 Brasseur d’air / logement dans 
pièce de vie principale

Eclairage LED
Objectif d’une fourniture potentielle 
sur site de réemploi

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGE

• Base : 1 panneau monocristallin 390 
Wc / logement pour 
autoconsommation

• Variante (A119, I6 et A291) : 
maximisation de l’installation PV

PRODUCTION
D’ENERGIE
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Energie

1 panneau par logement en autoconsommation

Avantages :
- Réduction de la facture des locataires (estimée 

entre 50 et 70 €.logement)
- S’inscrit dans la démarche de réplicabilité

Inconvénients :
- Potentiel solaire de la toiture non exploité dans sa 
totalité

Maximisation et revente totale

Avantages :
- Potentiel solaire exploité au maximum
- Revente d’électricité peut permettre de réduire les 

charges des locataires

Inconvénients :
- Surcoût non négligeable car nécessite renforcement 

de toiture
- Exploitation d’orientation avec rendement moindre
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• Les systèmes de comptage

43

Energie

Chaudière 
bois / 

Chaudière 
gaz

kWh

kWh

kWh

kWh

Autres 
usageskWh

kWh

kWh

Autoconsommée

Injectée 
au 
réseau
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Conventionnel 
(RT)

Prévisionnel 
(STD)

5 usages 
(en kWhep/m².an)

62 75

Tout usages
(en kWhep/m².an)

132 145

44

Energie
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Besoins de chauffage estimés par STD :
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Eau
Globalement, Conservation des surfaces perméables et des espèces plantés déjà présentes.
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Eau

Bâtiment I6 : noue paysagère pour rétention d’eaux pluviales
Bâtiment A19 et A269 : volume de stockage de récupération des eaux pluviales pour arrosage des 
espaces plantés.



MàJ : 29/10/2021 21 logements communaux, Septèmes-les-Vallons (13) –Rehab - Conception – V3.3 – OR – 71 pts     

v271021 Accompagnateur : Antoine Grosjean – DOMENE scop 49



MàJ : 29/10/2021 21 logements communaux, Septèmes-les-Vallons (13) –Rehab - Conception – V3.3 – OR – 71 pts     

v271021 Accompagnateur : Antoine Grosjean – DOMENE scop
50

Confort et Santé :  baies

Menuiseries Composition

Type de menuiseries • Châssis bois
- Double vitrage
- Déperdition énergétique Uw= 1,4 W/m2.K
- Facteur solaire Sw = 70%
• Nature des fermetures : ouvrant à la française
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Conception bioclimatique

51

Confort et santé

A19 A 119 A 153
Etat initial Etat projet Etat initial Etat projet Etat initial Etat projet

Traversant 3 3 3 3
Bureaux

1
bi-orienté 0 0 0 0 0
Mono-orienté 0 0 0 0 0

• Conservation & conquête du caractère traversant

A269 A291 I6
Etat initial Etat projet Etat initial Etat projet Etat initial Etat projet

Traversant 2 3 2 2 2 5
bi-orienté 2 2 0 0 1 0
Mono-orienté 2 0 0 0 0 0

A269 – Etat initial A269 – Etat projet A119
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Conception bioclimatique

52

Confort et santé
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• Fichier météo « moyen »
Station de Marignane

• Température entre 1991 et 
2010

- Scénario d’occupation 
suivant cahier des charges 
STD rédigé par Envirobat
BDM

Scénario d’occupation 

Gains internesFichier Météorologique
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Ventilation mécanique

Scénario d’occultation

• 80% de 8h à 20h sur la 
période estivale

• 100% de 20h à 8h sur la 
période hivernale

- Ouverture nocturne à 25% de la surface de 
baies,
- Fermeture si vitesse de vent > 7m/s

Taux de renouvellement d’air ne dépasse jamais 
les 6vol/h

Ventilation naturelle
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Confort et santé
STD suivant fichier météo « canicule » sur un 
échantillon de logements.

-> Intérêt des brasseurs d’air.
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Confort et santé

Scénario « mauvais usage » :
- Occultation 0% en été 
- Pas d’ouverture la nuit
- Ouverture en journée de 11h à 14h
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BE acoustique dans l’équipe de MOE.

Descriptifs détaillés des actions pour l’isolement vis-à-vis de l’extérieur, de l’intérieur, des bruits de
chocs et des bruits d’équipements.

58

Confort et santé
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Pour conclure

Approche globale à l’échelle de la commune

Réplicabilité / lien avec riverains

Démarche de réemploi

Gestion de l’eau par bâtiment

Consolider la stratégie de choix des systèmes énergétiques
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

60

CONCEPTION
Date commission

71 pts
+ 9 cohérence durable

+ 5 d’innovation
85 pts - OR

REALISATION
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts NIVEAU

USAGE
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts NIVEAU
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Vue par bâtiment au regard de la Démarche BDM

61

A269 : 69,7 points

A19 : 67,7 points A119 : 69,8 points A153 : 67,7 points

A291 : 69,1 points I6 - REHAB : 75,2 points I6 - NEUF : 72,3 points
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Démarche de réemploi multi-sites avec volonté de sensibilisation des
entreprises (appel à projet Filidéchets).

Démarche d’exemplarité et de communication auprès des riverains.
Volonté de réplicabilité

Recours au pin d’Alep dans la structure de l’extension de l’impasse
Pierre Fiche.

62

Points innovation proposés à la commission 
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AMO Economiste

Alpha-i & co (13)

AMO Architecte

BK Club (13)

63

MAITRISE D’OUVRAGE

Ville de Septèmes les 
Vallons (13)

Les acteurs du projet

AMO QEB

DOMENE scop (13)

BE STRUCTURE

ELIARIS (13)

ECONOMISTE

EPC (84)

ARCHITECTE

Atelier Aïno (13)

BE Fluides & QEB

SOLAIR (13)

MAITRISE D’OUVRAGE ET AMO

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES

OPC

WAK(13)

BE Acoustique

A2MS (13)

Sociologue

CHORUS (13)
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