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Contexte
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Enjeux Durables du projet
• Territoire et site
➢ Diversification et revalorisation de la zone Pontillas
➢ Faible imperméabilisation du site avec réutilisation d’une voie d’accès

• Matériaux et Energie
➢ Structure mixte bois-béton
➢ Isolation bio-sourcée majoritaire
➢ Performance thermique du bâti pour réduire les coûts de fonctionnement
➢ Chaufferie bois granulés pour l’ensemble du bâtiment (Logement et 

maison de santé)

• Confort et santé
➢ Protections solaire adaptées intégrées à l’architecture bio-climatique
➢ Ventilation simple flux permanente (frugalité)
➢ Matériaux intérieurs à faible teneur en COV
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Le projet dans son territoire
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Les potentiels du terrain / territoire
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Consolider le programme
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Le projet dans son territoire
- S’ancrer dans une zone où le tissu urbain est morcelé et 
hétérogène

- Renouer avec l’environnement bâti et paysager                            
de la vallée de la Guisane

- Faciliter les accès et les déplacements de tous les utilisateurs du 
bâtiment (pisteurs, ambulances, PMR, personnel, entretien, etc.)

- S’identifier comme un équipement urbain, repérable et lisible

- Penser un lieu apaisé et accueillant

- Concevoir un bâtiment durable dans le temps et économe en 
énergie
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Insertion urbaine et paysagère
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Plan masse
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Plan masse
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Réutilisation de la route menant au city-stade existant

Création d’un parking perméable en lieu et place du city-stade

Accès infirmerie indépendant

Accès piétons couvert sous débord en façade Nord

Accès professionnel posible par façade Sud sous coursive

Accès indépendant et sous coursive au logement

Dépose minute ambulances

Accès direct pour les pisteurs avec bande de vigilance pour les voitures

Accès infirmerie et cabinets médicaux

Entrée maison de santé

Accès logement
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Parti Architectural
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Matériaux et Ambiance
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Façades
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Façades

14



MàJ : 25/10/2021 MAISON DE SANTE, La Salle Les Alpes (05) – Tertiaire – Neuf - Conception – V2.3 – Or – 75 pts     

Accompagnateur ADRET – MAITRE Guillaume

Plan de niveaux
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RDC
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Plan de niveaux
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R+1
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Coupes
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Coupes
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Coûts 

COÛT PRÉVISIONNEL TRAVAUX* 

1 238 250 € H.T.

HONORAIRES MOE

163 750 € H.T.
AUTRES TRAVAUX

- VRD   237 200 € HT
- MOBILIER 35 000 € HT

RATIOS*

2 558 € H.T. / m² de sdp

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD…
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• Etablissement de 
santé partie jour

• logement
Typologie

• 425 m² SRT
• 484 m² SDPSurface

• 1386 mAltitude

• H1CZone clim.

• BR 1
• Catégorie CE1

Classement 
bruit

Fiche d’identité

• Cep = 152,8 < 203,7 max 
kWhep/m² gain 25%

• Niveau E3 84,4 < 159

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

• Sans Objet
Production 

locale 
d’électricité

• Début : Printemps 2022         
• Fin : Printemps 2023

Planning 
travaux
Délai 

Bbio (neuf) • 173,8 / 194,3 max
• Gain 10%
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Le projet au travers des thèmes BDM
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Gestion de projet

• Intégration de la démarche BDM en phase APS

• Des simulations thermiques dynamiques et des bilans énergétiques ont 
été réalisés en phase APD

• Une Charte de chantier à faible nuisance sera intégrée au DCE

• Des tests d’infiltrométrie seront réalisés au clos couvert et lors des OPR

• Tout le bâtiment est « traité » par une ventilation simple flux permettant 
des équipements sobres et peu soumis à de la maintenance
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Social et économie

• Les futurs médecins occupants sont associés au projet de construction

• La partie accessible au public se situe uniquement au RDC (accueil PMR 
aisé, sobriété évitant ascenseur)

• Un calcul Carbone sera réalisé en phase PRO avec comme objectif le 
niveau C2

• Une réflexion sur la production de l’eau chaude sanitaire a été abordée.

• Un livret utilisateur avec les éco-gestes à appliquer sera réalisé à la 
réception
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Coût global
- Un bilan prévisionnel des coûts d’exploitation a été réalisé avec les résultats suivants :

Répartition en consommations (kWh) Répartition en coût (€ TTC)

Consommations kWh Coût € TTC

Chauffage (bois) 50 817 3 557

ECS (électricité) 2 253 360

Electricité spécifique Maison de santé 3 512 562

Electricité spécifique Logement 2 100 336

Eclairage 1 550 248

Ventilation 823 132

TOTAL 
(y compris eau et coût de maintenance)

61 055 6 572
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Coût global
Comparaison entre ventilation double flux à récupération  et ventilation simple flux 

pour la zone maison de santé

Ventilation simple flux Ventilation double flux

Consommations 
kWh

Coût € TTC Consommations 
kWh

Coût € TTC

Chauffage (bois) 50 817 3 557 40 852 2 860

Ventilation 823 132 2 444 391

Entretien maintenance 300 600

TOTAL 3 989 3 851

Gain / an € TTC 138

Temps de retour 
avec un surcoût solution double flux
De 15 000 € TTC

108 ans
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Matériaux
5,90

0,18

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

MURS EXTERIEURS 
NORD

5,80

0,20

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

MURS EXTERIEURS 
R+1

4,20

0,22

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

MURS RDC
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Matériaux
4,20

0,22

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

PLANCHER BAS 
SUR VS

4,40

0,21

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

10,50

0,13

TOITURE

PLANCHER BAS 
Chauffant SUR VS

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)
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Energie

• Chaudière bois granulés 32kW
• Radiateurs avec robinets 

thermostatique
• Plancher chauffant

• Simple flux autoréglable
• Simple flux hygro type A (lgt)
• Consommation électrique 

des moteurs  19 + 75 W.

VENTILATION

• Sans objet

Les luminaires intérieurs seront 
équipés de source LED avec un 
IRC de 85 et un UGR < 19. 

Puissance comprise entre 4 et 7 
W/m² suivant les locaux

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• Ballons électrique petite 
capacité à proximité des 
points de puisage

• Sans Objet

PRODUCTION
D’ENERGIE
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EnergieCOMPTEUR ELECTRIQUE

0 Général maison de santé

1 Eclairage maison de santé

2 Prises maison de santé

3 ECS maison de santé

4 CTA maison de santé

5 Radiologie

6 Général logement

7 Eclairage logement

8 Prises logement

9 ECS logement

10 CTA logement

N° du Compteur Usage compté

COMPTEUR CVC

ind Désignation

CV1 Compteur volumétrique général eau froide maison de santé

CV2 Compteur volumétrique général eau froide logement

CV3 Compteur volumétrique remplissage chauffage

CC1 Compteur calorimétrique sortie chaudière

CC2 Compteur calorimétrique départ logements

SONDES DE TEMPERATURE

nombre Emplacement sonde de température / hygrométrie

1 Attente
1 Soins

1 Cabinet de consultation

1 repos personnel R+1

1 zone ambiance logement

Les systèmes de comptage
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• Répartition de la consommation

34

Energie
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Apports solaires W
24%

Besoin de 
chauffage W

65%

Apports internes W
6%

Occupation W
5%

Bilan énergétique STD
Plancher haut

6% parois verticales
11%

plancher bas
8%

Menuiseries
17%

Façade rideau
4%

Ponts 
thermiques

12%

Renouvellement 
d'air
42%

Déperditions Totales 28 kW (68W/m²u)

Consigne 22°C
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• Faible imperméabilisation de la parcelle 

(route existante, parking perméable sur ancien city stade…)

• Conservation du talus végétal à proximité et création d’un verger en terrasse
• Infiltration directe des eaux pluviales versant nord dans bande végétale

37

Eau

• Espace vert adapté 
au climat sans besoin 
d’arrosage 

• Equipements hydro-
économes

• Collecte et rejet des 
eaux pluviales vers 
bassin de rétention 
côté sud
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Confort et Santé :  baies
Menuiseries Composition

Menuiseries 
Mur rideau

• Châssis bois
• Châssis aluminium

• - Double vitrage isolant
- Déperdition énergétique Uw= 1,10 W/m².K
- Facteur solaire g (vitrage)= 56 %
- Transmission lumineuse = 77%

• Nature des fermetures : stores screen extérieurs pour les menuiseries EST et OUEST de l’étage

Sud

Ouest Est

Nord

25 m² 21 % 25 m² 21 %

17 m² 14 %

54 m² 44 %
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Conception bioclimatique

40

Confort et santé
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Fichier Météorologique

• Embrun-moyen météonorm
• Embrun-été chaud météonorm
• Année entière
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• Apport d’inertie dans les cabinets des consultation par le noyau béton

• Matériaux A+ au minimum et à faible teneur en COV

• Débords de toiture permettant l’ouverture des menuiseries même en cas 
de pluie

• Mutualisation des matériaux pour acoustiques des cabinets et réduction 
des ponts thermiques

• Accès à la lumière naturelle important dans les locaux de jours

44

Confort et santé
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Pour conclure

Points remarquables du projet :
- Structure bois importante

- Isolation bio-sourcé majoritaire
- Chaufferie bois

- frugalité

Points qui peuvent être améliorés :
- Récupération d’eau de pluie pour verger

- Solaire thermique pour logement si occupation annuelle
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM
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CONCEPTION
22/10/2021

75 pts
+ 6 cohérence durable

+ 2 d’innovation
83 pts - OR

REALISATION
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts NIVEAU

USAGE
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts NIVEAU
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Points innovation proposés à la commission 

« Agriculture urbaine » => création d’un verger

-verger communal (habitants, scolaires…)

- mise à disposition du verger pour un 
Restaurateur contre entretien
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MAITRISE D’OUVRAGE

Les acteurs du projet

BE STRUCTURE

05000 GAP

ECONOMISTE

05000 GAP

ARCHITECTE

architecture

05100 BRIANCON

BE THERMIQUE

05200 EMBRUN

MAITRISE D’OUVRAGE

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES

MAITRISE D’ŒUVRE MANDATAIRE

VRD

05000 GAP
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