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Action Coeur de Ville

L'Opération de Revitalisation du Territoire/ diag

= AXE1: Vers une offre attractive de I’Habitat : ™
Une forte vacance, un habitat dégradé ne correspondant pas aux attentes des habitants en Centre Historique, une désertion, voire un rejet du centre,

Environ 18 000 habitants, des actions en cours depuis 15 ans, Des prix abordables pour la CAZ, un parc varié et singulier en partie, une possibilité de créer des
parcours a I'’échelle de I'ORT, un territoire couvert par tous les dispositifs d’incitations fiscales existants,

= AXE2: Développement économique et commercial équilibré:

Une faiblesse quantitative de m? commerciaux par rapport a la périphérie (17%vs83%); des cellules de petites tailles (59m? en moy), des forts taux d
des flux principalement composé d’habitants et d’actifs du centre mais aussi de touristes en été, une absence d’hétellerie de bon niveau au sein de 'O
une activité industrielle vigoureuse mais dont les retombées pour le centre restent a nuancer; une forte concurrence des pdéles départementaux Cann
Tourrades; un projet structurant en phase opérationnel: Martelly; une notoriété internationale avec des locomotives touristiques qui générent d
conviendra de prolonger par des parcours,

= AXE 3: Développer l'accessibilité les Mobilités et les Connexions:

Une signalétique tout mode déficiente; une logique tout voiture qui ne favorise pas le centre ville; une gare reliant les grands pdles métropolitains a
enclavée par rapport au centre historique; un sens unique qui contribue a la perte de repére; une offre de stationnement importante en infrastructu
politique tarifaire peu attractive pour les résidants et les chalands.

= AXE4: Valoriser les Formes urbaines, Espaces Publics, Patrimoine:
Une perception négative des Grassois de leur centre, des espaces publics traités de facons hétérogénes; un patrimoine exceptionnel a révéler et a ré
centre historique trés dense, trop minéral; un PSMV per¢u par les habitants et les commergcants comme contraignant,

= AXES5: Fournir l'acces aux Equipements, aux services publics, a l'offre culturelle et de loisirs:

De nombreux équipements, rayonnants (Musée, OT, VAH, Thédtre) et du quotidien (Ecole, créche, Collége, Sports) sont présents au sein de 'ORT, m
nécessitent une mise a niveau,; des réseaux AEP/EU a remettre en Etat, la 4G et le THD a déployer; une carence d’offre en enseignement sup
formations




Action Coeur de Ville

L'Opération de Revitalisation du Territoire/

LES OBJECTIFS PRINCIPAUX:

= AXE 1/ Uhabitat :

I'objectif serait de créer des parcours résidentiels pour tous au sein de I'ORT, tout en continuant I'amélioration du parc anc
réduisant I'empreinte écologique du batiment.

= Axe 2:Le développement économique :

LUobjectif sera de re irriguer les flux vers le centre-ville, par le déploiement d’une offre commerciale et artisanale qualitativ
Grassois, en lien avec le tourisme (Dév Hobtellerie), mais aussi de préparer la future greffe urbaine Martelly.

= Axe 3: La mobilité :

Les objectifs se feront sur plusieurs échelles, le premier sera d’'améliorer les déplacements en modes actifs au sein de I'ORT,
d’améliorer l'offre de Transports en communs, notamment vers les poles métropolitains (Cannes/Sophia/Nice Aéroport). L'aut
sera d’encadrer la logistique du dernier km, notamment pour le coeur de ville.

= Axe 4: Le patrimoine, I'espace public :

'objectif sera de valoriser les patrimoines qu’ils soient emblématique (Cathédrale, CIAP) ou plus banal (Parcours d’inter
paysage). Le second objectif consistera a mettre en réseau une série d’espaces publics verts positionnés en balcon et relie
traverses.

= Axe 5: Accés aux équipements et aux loisirs :

LU'objectif premier est en cours depuis 2015, reste celui de I'enseignement supérieur, nous avons quelques bons résultats, l'arriv
étudiants devra valider ces bons débuts. (ESP, ECAM, UCA EDHEC, CNAM).

Le deuxieme et non moins important volet de la stratégie consistera a réhabiliter, rénover, valoriser les équipements exi
représentent un facteur de rayonnement mais aussi de résidentialisation et de vivre ensemble.(Ecoles, parc, créche, social, culture
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Action Ccoeur de Ville

L'Opération de Revitalisation du Territoire
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Action Coeur de V| e

La création d'un réseau d’espacer vert en balcon et les
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SITE 1 / BOULEVARD VICTOR HUGO

Stratégie de

SIMES A MOBILISER :

- ® PLACE DU COURS HONORE CRESP \
AMENAGEMENTS RECENTS DU BOULEVARD ‘

(PLANTATION DES PIEDS [VARBRES)

vegetalisation des

SEQUENCE HAUTE
Acion 1/ ® p—
REVITALISER LES FOSSES
S S | | i S DE PLEINE TERRE
SEQUENCE CENTRALE

Site 3/
Ecole Gambetta
N Acnon 2/ @ 5
VALORISER LES ESPACES ATTENANTS

AU BOULEVARD (CCAS)

® CCAS (EMPRISE PUBLIQUE)
- Site 2/

- Pontet-Loroque
# b

AcTion 3/ ® SEQUENCE BASSE
| 3 MISE A PLAT ET CONFORTEMENT
AcTion 3/ ’ DES FOSSES D'ARBRES
site1/
Boulevard Victor Hugo |
AcTion 4 / @ JARDIN DE LA PARFUMERIE

0 250 500 m COLOMISER LES VIDES MOLINARD

Action & f




Stratégie de
végetalisation des
espaces publics

¢ > Jl.'
site 3 / _ - !
Ecole Gambetta . 20 g
. Site 2/ ; o

- Pontet-Laroque

Site1/
Boulevard Victor Hugo

o v

SITE 2 / PONTET-LA ROQUE

DIAGNOSTIC DE SITE - POTENTIALITES GENERALES D'AMENAGEMENT

I:l Espoces de pleine terre potentiellement volorisables

E Dailes impermeéabilisées @ protéger par des structures d"omb
. -

du Pontet : Mise & plat de I'espoce public /

Boulevard en sens unigue /
t de la trame vigire & opérer

/i

B 3

i

Plantation le long de lo montée du
Pontet (chéne vert et vivaces en pied
d'arbre)

2 redimensionnement de Io trome vigire |
seuil pour les locaux situé sous les arches




Stratégie de
vegetalisation des

espaces publics

iy
o

site1/ \
Boulevard Victor Hugo

Site3 /
Ecole Gambetta

Site 2/ ! ¢

- Pontet-Larogue

SITE 3 / Cours ECOLE GAMBETTA

PROPOSITIONS D'AMENAGEMENT - LOMBRAGE ET LA BIODIVERSITE

Enfin, la cour accueille des espaces paysagers
tant ornementaux qu'économes en ressources
(massifs sclérophytes). Les espaces jusqu'ici
délaissés se voient valorisés par I'implantation
de vergers économes en entretien et
permettant de  structurer des ateliers
pédagogiques.

Les espaces plantés au sol sont protégés des
piétinements en attendant une croissance
optimale des massifs.

Implantation d'une trame arborée complémentaire /.
Mise en défens des plantation par des structures léger
(poteau en bois non traités et cables inox)

4 ¥ . - 1 e
Lilles / Ecole Boucho : des fiots jordings au sein de la cour de récréation Vergers pédogogigues ville de Paris



Le Nouveau
Programme National
de Renouvellement
Urbain

Signature de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain (NPNRU)
le 28 avril 2020




Le projet

coeur du Projet
=
@ g

LA RECONQUETE

C trer les for t les moyens autour d rojets |JIE CAMSUS \kS COMMERCIALE
oncentrer les forces e c?s. oYe s autour des proj evier du BOMAAAAR RSN animation et
structurants du PNRU (médiatheque, Martelly) changement

attractivité

Participer a la mutation de la vision stratégique du centre
historique, avec le campus universitaire comme fil rouge du Projet
Ponctuer les entrées de ville par des opérations d’'aménagement
structurantes et ambitieuses (Martelly, Pontet-La Roque) L'OUVERTUREDU
Restructurer durablement les flots dégradés tout en apportant QUARTIER et accent
. e ) : sur les mobilités intra
une diversification de I’habitat ot extra
Renforcer la dynamique commerciale dans une approche globale
du centre historique




Les opérations retenues au tifre du NPNRU -
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Le projet  ensynthese

les contributions financiéres

33 Millions d’€uros

ANRU 9139881,42 €

Ville de Grasse 6992 240,37 €

12 opérations 5 opérations

CAPG 1663 169,00 €

Opérations d’aménagement Programmesimmobiliers Ingénierie
27,95 M€ 4,02 M€ 1,70M€ =
Région 123223105 € Eeae=
* Recyclage de 4 flots anciens * Diversification habitat : » Etudes et conduite de projet =
dégradés reconstitution de I'offre LLS * Moyens internes
* 3 opérations et Accession * Appui au pilotage Bailleur social 1404 000,00 €
d’aménagement e Mixité fonctionnelle :
équipement public et =
Immobilier a vocation Banque des territoires =
’ ) 15E880€
commerciale (hors convention) =
Préts et recettes Prét bonifié AL
fonciéres 182 100€

Signature de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain le 28 avril 2020




* Le recyclage de 4 ilots anciens dégradés sous
maitrise d’ouvrage SPL (clos-couvert)

* Une production diversifiée de logements :

Dans les ilots recyclés :
15 logements locatifs sociaux
27 logements étudiants

6 logements en accession encadrée

.
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Opérations de recyclage d'llots anciens l ‘
dégradeés : le montage opeérafionnel >

Opérations de Acquisitions e T T ‘
recyclage Par SPL ou Relogements restructuration
MO SPL EPE et clos couvert

Opérations de
production de Finalisation o
logements travaux - second Commercialisation
8 ——— Livraison
(reconstitution, ceuvre
diversification, droit

commun)

l MO bailleur social




Acquisition et remembrement de 20 cellules

commerciales, MO SPL Pays de Grasse
Développement

Spécificités : petites surfaces

CoutHT: 1,8 M€

Recettes — valorisation (loyers) : 703 k€
Subvention ANRU : 271 k€
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LA STRATEGIE

COMMERCIALE
A L'ECHELLE DU
CCEUR DE VILLE

Avec les locaux du FRLA, et en y
intégrant les m? du projet Martelly,
la puissance publique maitrisera la
programmation commerciale
d’environ 13 000m? des 24 500m?
actifs et tout en maillant le centre
historique.

P |

Identification des locaux du FRLA
Locauce kdentiliss faizant 'objel oe la demande

[ Locaux identifiés on prospect

Identification des locaux maitrisds Puiss Pub
Locaux rde maitrises, ou en cowrs

I:I Locaux rdc en maitrise locative

. Mdentification des logiques dinterventions
Interventions PRU

=

O Interventions NPNAL

L _':_! Interventions QP

Identification des locomatives
- Identification des locomotives Commerciales

- Identification des bocomotives Tournistigues
(Parfurns, OT)

kdentifcation des locomalives Palnmoine culture

Projets structurants
] Horelierie, Campus
; Flux chalands
™y Fluxfort
- & Flux b conforter
.g Paing de vue grand paysage

& salles Cinéma
1 Hétel Blch 3*
3 7 000m® commerces

Allmentaires et Franchisés - - &




Identification des locaux du FRLA

LA S T R AT E ‘ I E -Lm:auxidentiﬁésfaisan‘tlhbje‘t de la demande
CI Locaux identifiés en prospect
Identification des locaux maitrisés Puiss Pub

D Locaux rdec en maitrise locative

) f Identification des locomotives
- |dentification des locomotives Commierciales

- Identification des locomotives Touristiqu es
{Parfums, OT)

< @ l | R D E v I L L E !:I Identification des locomotives Patrimaine culture
Projets structurants

- Hotellerie, Campus
Flux chalands

Commerces franchisés locomatives et services
Plan de marchandisage ) oot iy sty s o I
réalisé en régie (directeur de projet Sl gyl
ACV)
Appui étude de flux, diagnostic des
commerces

Une pré-programmation établie a
I’échelle du centre-ville partagée

A venir :

Etude immobilier commercial — lien
Ville d’Art & d’Histoire

Qualification des locaux et stratégie
d’animation (fin 2021)

l En 2022 : la création d’'une SEMOP



Merci de voire attention
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