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Le territoire
Grasse, une ville 
polycentrique



Le territoire
Un centre historique 
contrasté

Une dichotomie entre ville haute et ville basse

Grasse centre ancien, 
secteur sauvegardé (PSMV)
 2600 habitants,
 1900 logements, dont 

69% RP et 28% vacants,
 4/5 des RP en location
 22% LLS (parc public et 

privé conventionné)
 650 immeubles.

4



Articulation des dispositifs

La combinaison des politiques publiques

Un dispositif chapeau : ACV
Le NPNRU comme colonne vertébrale

Innovation sociale 
& transition 
écologique

Contrat de ville 2015-2022
Gestion urbaine de proximité
CLSPD
Maison du Projet

Politique de la 
ville
&
cohésion sociale

Label Territoire French Impact
Contrat de Transition Ecologique

Grasse Campus
campus territorial du Pays de 
Grasse - Academy, Housing, Life

CRET 1ère et 2ème générations
CRTE du Pays de Grasse

Territoires d’Industrie

Dispositifs parc privé et LHI
Permis de Louer, Opah-RU
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Grasse parmi les 222 villes 
retenues dans le plan 

national 
Action Cœur de Ville

Signature de la convention cadre le 14 septembre 2018
Signature convention d’ORT XX/XX/XXXX
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Action Cœur de Ville
L’Opération de Revitalisation du Territoire/ diag
 AXE1: Vers une offre attractive de l’Habitat :
Une forte vacance, un habitat dégradé ne correspondant pas aux attentes des habitants en Centre Historique, une désertion, voire un rejet du centre,
Environ 18 000 habitants, des actions en cours depuis 15 ans, Des prix abordables pour la CAZ, un parc varié et singulier en partie, une possibilité de créer des
parcours à l’échelle de l’ORT, un territoire couvert par tous les dispositifs d’incitations fiscales existants,

 AXE2: Développement économique et commercial équilibré:
Une faiblesse quantitative de m² commerciaux par rapport à la périphérie (17%vs83%); des cellules de petites tailles (59m² en moy), des forts taux de vacances;
des flux principalement composé d’habitants et d’actifs du centre mais aussi de touristes en été, une absence d’hôtellerie de bon niveau au sein de l’ORT;
une activité industrielle vigoureuse mais dont les retombées pour le centre restent à nuancer; une forte concurrence des pôles départementaux Cannes Centre et
Tourrades; un projet structurant en phase opérationnel: Martelly; une notoriété internationale avec des locomotives touristiques qui génèrent des flux qu’il
conviendra de prolonger par des parcours,

 AXE 3: Développer l’accessibilité les Mobilités et les Connexions:
Une signalétique tout mode déficiente; une logique tout voiture qui ne favorise pas le centre ville; une gare reliant les grands pôles métropolitains azuréen mais
enclavée par rapport au centre historique; un sens unique qui contribue à la perte de repère; une offre de stationnement importante en infrastructure mais une
politique tarifaire peu attractive pour les résidants et les chalands.

 AXE4: Valoriser les Formes urbaines, Espaces Publics, Patrimoine:
Une perception négative des Grassois de leur centre, des espaces publics traités de façons hétérogènes; un patrimoine exceptionnel à révéler et à réhabiliter; un
centre historique très dense, trop minéral; un PSMV perçu par les habitants et les commerçants comme contraignant,

 AXE5: Fournir l’accès aux Equipements, aux services publics, à l’offre culturelle et de loisirs:
De nombreux équipements, rayonnants (Musée, OT, VAH, Théâtre) et du quotidien (Ecole, crèche, Collège, Sports) sont présents au sein de l’ORT, mais certains
nécessitent une mise à niveau; des réseaux AEP/EU à remettre en Etat, la 4G et le THD à déployer; une carence d’offre en enseignement supérieur et de
formations
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Action Cœur de Ville
L’Opération de Revitalisation du Territoire/

LES OBJECTIFS PRINCIPAUX:

 AXE 1 / L’habitat :
l’objectif serait de créer des parcours résidentiels pour tous au sein de l’ORT, tout en continuant l’amélioration du parc ancien, et en
réduisant l’empreinte écologique du bâtiment.
 Axe 2 : Le développement économique :
L’objectif sera de re irriguer les flux vers le centre-ville, par le déploiement d’une offre commerciale et artisanale qualitative pour les
Grassois, en lien avec le tourisme (Dév Hôtellerie), mais aussi de préparer la future greffe urbaine Martelly.
 Axe 3: La mobilité :
Les objectifs se feront sur plusieurs échelles, le premier sera d’améliorer les déplacements en modes actifs au sein de l’ORT, mais aussi
d’améliorer l’offre de Transports en communs, notamment vers les pôles métropolitains (Cannes/Sophia/Nice Aéroport). L’autre objectif
sera d’encadrer la logistique du dernier km, notamment pour le cœur de ville.
 Axe 4 : Le patrimoine, l’espace public :
L’objectif sera de valoriser les patrimoines qu’ils soient emblématique (Cathédrale, CIAP) ou plus banal (Parcours d’interprétation,
paysage). Le second objectif consistera à mettre en réseau une série d’espaces publics verts positionnés en balcon et relier par nos
traverses.
 Axe 5: Accès aux équipements et aux loisirs :
L’objectif premier est en cours depuis 2015, reste celui de l’enseignement supérieur, nous avons quelques bons résultats, l’arrivée du pole
étudiants devra valider ces bons débuts. (ESP, ECAM, UCA EDHEC, CNAM).
Le deuxième et non moins important volet de la stratégie consistera à réhabiliter, rénover, valoriser les équipements existants qui
représentent un facteur de rayonnement mais aussi de résidentialisation et de vivre ensemble.(Ecoles, parc, crèche, social, culture, sport…)
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Action Cœur de Ville
L’Opération 
de 
Revitalisation 
du Territoire
Le Plan 
Guide
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Action Cœur de Ville
L’Opération de Revitalisation du Territoire
La ville à 20 min
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Action Cœur de Ville
Le 
Parcours 
en 
balcon 
paysager



12

Action Cœur de Ville
Stratégie de 
végétalisation des 
espaces publics
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Action Cœur de Ville
Stratégie de 
végétalisation des 
espaces publics
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Action Cœur de Ville
Stratégie de 
végétalisation des 
espaces publics
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Le Nouveau 
Programme National 
de Renouvellement 
Urbain

Signature de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain (NPNRU) 
le 28 avril 2020



16

Le projet Parti  pris et 
fondamentaux

 Concentrer les forces et les moyens autour des projets 
structurants du PNRU (médiathèque, Martelly)

 Participer à la mutation de la vision stratégique du centre 
historique, avec le campus universitaire comme fil rouge du Projet 

 Ponctuer les entrées de ville par des opérations d’aménagement 
structurantes et ambitieuses (Martelly, Pontet-La Roque)

 Restructurer durablement les îlots dégradés tout en apportant 
une diversification de l’habitat

 Renforcer la dynamique commerciale dans une approche globale 
du centre historique 



Les opérations retenues au titre du NPNRU

4 îlots dégradés à recycler

une boucle commerciale à
créer dans la continuité du PNRU

des espaces publics à
aménager et à valoriser

un tiers lieu générateur de 
mixités à créer

ingénierie participation 
citoyenne, moyens internes



Le projet

Signature de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain le 28 avril 2020

en synthèse
33 Millions d’€uros

12 opérations 5 opérations
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Opérations de 
recyclage d’îlots 
anciens dégradés

Ilot Sainte-Marthe 2
6 logements en accession

Ilot Roustan
10 logements 
sociaux familiaux

Ilot Placette 
16 logements étudiants

Ilot Médiathèque Sud
11 logements étudiants 
5 logements sociaux familiaux
1 tiers lieu

19

• Le recyclage de 4 îlots anciens dégradés sous 
maîtrise d’ouvrage SPL (clos-couvert)

• Une production diversifiée de logements :

Dans les îlots recyclés :

15 logements locatifs sociaux

27 logements étudiants

6 logements en accession encadrée



Opérations de recyclage d’îlots anciens 
dégradés : le montage opérationnel
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Opérations de 
recyclage 

MO SPL

Opérations de 
production de 

logements 
(reconstitution, 

diversification, droit 
commun)

MO bailleur social



Acquisition et remembrement de 20 cellules 
commerciales, MO SPL Pays de Grasse 
Développement

Spécificités : petites surfaces

Cout HT : 1,8 M € 
Recettes – valorisation (loyers) : 703 k€
Subvention ANRU : 271 k€

Création d’un 
parcours 
commercial

Cellules commerciales traitées PNRU
Cellules commerciales identifiées NPNRU
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LA STRATEGIE 
COMMERCIALE 
A L’ECHELLE DU 
CŒUR DE VILLE
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Avec les locaux du FRLA, et en y
intégrant les m² du projet Martelly,
la puissance publique maitrisera la
programmation commerciale
d’environ 13 000m² des 24 500m²
actifs et tout en maillant le centre
historique.



LA STRATEGIE 
COMMERCIALE A 
L’ECHELLE DU 
CŒUR DE VILLE
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Plan de marchandisage
réalisé en régie (directeur de projet 
ACV)
Appui étude de flux, diagnostic des 
commerces
Une pré-programmation établie à 
l’échelle du centre-ville partagée

A venir :
Etude immobilier commercial – lien 
Ville d’Art & d’Histoire 
Qualification des locaux et stratégie 
d’animation (fin 2021)

En 2022 : la création d’une SEMOP



Merci de votre attention
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