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L’ESAD/TVT, partie de l’opération CHALUCET – QDM 
et écoquartier

• L’opération du quartier de la connaissance et du numérique se 
développe à l’initiative des maîtres d’Ouvrages présents sur le site : 
ESAD (TPM)/TVT, Kedge Busisness School et la Ville de Toulon, 
Conseil Départemental.

• Elle se situe sur le site de l’ancien Hôpital de Chalucet, en plein 
centre de Toulon, juste sous la gare SNCF. 

• L’ancien hôpital a été déconstruit en phase préalable. Seuls, au 
titre de témoignage de l’histoire du site ont été conservés:

– Le Pavillon de l’Entrée
– Une aile et l’ancienne chapelle
– Le Jardin Alexandre 1er , jardin d’acclimatation  abritant des espèces végétales 

ramenées par des explorateurs de leurs voyages au cours des siècles précédents

Tous ces témoignages du passés ont été préservés, restaurés et intégrés 
au nouveau projet.
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Bâtiment des Beaux-Arts en quelques lignes

• ESAD :
– Ecole Supérieure d’Art et Design – Beaux-Arts
– Occupe les niveaux RDC à R+6 : ateliers, bureaux et plateformes 

de cours
– 180 étudiants

• TVT : Toulon Var technologie
– Pépinière d’entreprises numériques
– Occupe les niveaux R+7 et R+8 : bureaux, fab-lab, espace 

restauration…
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• Approche intégrée
 La mixité des usages : culture, écoles, activités, logements et commerces
 Des actions pour la préservation de la biodiversité au niveau du grand site : cyprès 

chauve, martinets noirs

• Matériaux
 Béton bas carbone
 Toiture végétalisée innovante à double bac de rétention

• Faibles besoins énergétiques
 Gain 40% sur Bbiomax
 Systèmes techniques performants

• Confort thermique
 Protections solaires extérieures automatisées
 Ventilation naturelle nocturne des communs

• Confort visuel
 Utilisation de patios, sheds pour amener la lumière naturelle au cœur du bâtiment
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Chalucet Partie de la trame verte
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Gare SNCF et pôle 
multimodal

Lazare Carnot CD 83

Logements BDM Voile Blanche

Jardin Alexandre 1er

Médiathèque
BDM

ESAD/TVT

Un site extrêmement bien 
desservi par les transports en 
communs : gare SNCF, gare 
routière.

PROJET

REALISATION

Kedge
Business 
School BDM
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ESAD - TVT
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Zoom 
sur 
ateliers

Zoom 
sur hall 
d’entrée

RDC
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Gros-oeuvre

GO

15



Accompagnatrice : ADRET – Karine PELLEREY

MàJ : 24/11/2020 ESAD-TVT, Toulon (83) – Enseignement – Neuf - Réalisation – V3.2 – Niveau Bronze – 61 pts     

Fondations
Gros-oeuvre

GO

16



Accompagnatrice : ADRET – Karine PELLEREY

MàJ : 24/11/2020 ESAD-TVT, Toulon (83) – Enseignement – Neuf - Réalisation – V3.2 – Niveau Bronze – 61 pts     

Fondations
Gros-oeuvre

GO

17



Accompagnatrice : ADRET – Karine PELLEREY

MàJ : 24/11/2020 ESAD-TVT, Toulon (83) – Enseignement – Neuf - Réalisation – V3.2 – Niveau Bronze – 61 pts     

Fondations
Gros-oeuvre

Menuiseries
CVC

Electricité
Etanchéité Espaces 

verts

18



Accompagnatrice : ADRET – Karine PELLEREY

MàJ : 24/11/2020 ESAD-TVT, Toulon (83) – Enseignement – Neuf - Réalisation – V3.2 – Niveau Bronze – 61 pts     

Fondations
Gros-oeuvre

Menuiseries
CVC

Electricité
Etanchéité Espaces 

verts

19



Accompagnatrice : ADRET – Karine PELLEREY

MàJ : 24/11/2020 ESAD-TVT, Toulon (83) – Enseignement – Neuf - Réalisation – V3.2 – Niveau Bronze – 61 pts     

Fondations
Gros-oeuvre

Menuiseries
CVC

Electricité
Etanchéité Espaces 

verts

20



Accompagnatrice : ADRET – Karine PELLEREY

MàJ : 24/11/2020 ESAD-TVT, Toulon (83) – Enseignement – Neuf - Réalisation – V3.2 – Niveau Bronze – 61 pts     

Fondations
Gros-oeuvre

Menuiseries
CVC

Electricité
Etanchéité Espaces 

extérieurs
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Mise en place de nichoirs à Martinets (92 sur 5 bâtiments, 20 sur 
l’ESAD) – en coordination avec la LPO
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Complément Archi

Atelier ESAD
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Plateforme d’enseignement ESAD
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Hall / Circulations / espaces communs
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Locaux TVT
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•Ecole d’Art - ESAD
•Pépinière d’entreprise - TVTTypologie

•SU = 6 620 m²Surface

•40 mAltitude

•H3Zone clim.

•BR variable
•CATEGORIE CE2

Classement 
bruit

•Bbio prévu = 74
•Bbio réel = 72
•Gain sur Bbio max = 40%

Bbio

•Niveau RT Cep = 63 kWh EP/m²
•Gain sur Cepmax = 35%

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

•Non 
Production 

locale 
d’électricité

• Prévu :  Début : Avril 2017 - Fin : 
Juin 2019

•Réel :    Début : Avril 2017 – Fin : 
Octobre 2020

Planning travaux
Délai 

• Budget prév. : 13 550 000 €HT 
• Coût réel : 15 215 000 €HT

Budget
prévisionnel
Coûts réel
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•Structure bétonSystème 
constructif

•Dalle béton
• Isolant sous dalle 14 cm

Plancher 
Bas

•Béton 20 ou 35cm + isolant 
PSE 25 cm (R=8,15)+ béton 
11cm

Mur

• Dalle béton + isolant sous étanch.
• Toiture terrasse végétaliséePlafond

•Menuiseries ALU RPT 
double vitrageMenuiseries

• 2 Chaudières gaz condensation 
170 kW
• Plafonds rayonnants, Ventilo 

convecteurs, UTA, plancher

Chauffage

• Groupe froid 158 kW (22W/m²SU)
• Plafonds rayonnants, Ventilo 

convecteurs, UTA, plancher
Rafraîchissement

• Ventilation mécanique double flux 
à récupération de chaleurVentilation

• Production d’eau chaude sanitaire 
par ballons électriques 
décentralisés

ECS

• Eclairage LED
• Puissance installée Chantier : 5,3 

W/m²
Eclairage
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• Les difficultés rencontrées
- Forte proximité des chantiers Voile Blanche, Kedge et 

médiathèque
- Difficulté de stationnement pour le personnel
- Mur « sandwich »: 

- Complexité liée au procédé (équilibrage des voiles au coulage, ferraillage 
important de la peau extérieure)

- Complexité liée aux mannequins filants
- Impossibilité d’isoler les bandeaux de plus faible hauteur => Pont thermique 

intégré
- Impossibilité d’utiliser la centrale à béton du site (manque de fluidité du 

béton incompatible avec les ferraillages)

- Béton blanc : 
- plus fort impact carbone que le béton gris
- plus difficile à dégazer (bullage), tire plus vite que le béton gris standard
- Mais intéressant pour son albedo

- Défaillance de l’entreprise d’électricité 
- COVID 19

29

Création d’ouverture dans 
l’isolant pour la répartition 

du béton
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• Les bonnes pratiques et/ou 
améliorations apportées :

- Insertion sociale : 8 551 h réalisées pour 3 761 h prévues
- Tests d’étanchéité à l’air : installation permanente du 

dispositif de mesure pendant 2 à 3 jours jusqu’à l’atteinte 
du résultat – Q4 = 1 m3/h.m²

- Toiture végétalisée avec rétention EP et récupération pour 
arrosage par capillarité

- Renforcement de la résistance au vent de certains stores 
extérieurs

30



Accompagnatrice : ADRET – Karine PELLEREY

MàJ : 24/11/2020 ESAD-TVT, Toulon (83) – Enseignement – Neuf - Réalisation – V3.2 – Niveau Bronze – 61 pts     

• Contrôle isolation et performances thermiques

31
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• Contrôle exigences environnementales sur les matériaux 
de second œuvre

32
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• Application de la charte chantier à faibles nuisances : Contrôles 
réguliers par Adret avec check-list « chantier vert »

• Difficultés à faire respecter le tri des déchets, à maintenir les 
affiches sur les bennes et à maintenir la propreté du chantier

• Dispositif de décantation des laitances de béton

33
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• Suivi des déblais et remblais pour l’ensemble du site 
Chalucet – remblais à 82% en matériaux du site

Déblais évacués vers les carrières de Signes (SOMECA) et du Beausset (Lafarge)

Remblais

34

m3 Carrière Lafarge du Beausset Carrière SOMECA de Signes Total
Kedge 3729 2314 6043
Médiathèque 9258,25 78 9336,25
ESAD 13203 0 13203
Voile blanche 22122 741 22863
Total 48312,25 3133 51445,25

m3
Matériaux du 

site Matériaux d'apport Total % matériaux du site
Kedge 1350 400 1750 77
Médiathèque 1970 0 1970 100
ESAD 1251 615 1866 67
Total 4571 1015 5586 82
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• Suivi par Eiffage :
Quantité totale évacuée : 761 tonnes
Quantité totale valorisée : 645 tonnes, soit 85%

35

Bois issu de traitement 
mécanique

0,8%Béton
13,0% Bois

2,2%

Briques
0,8%

Déchets en mélange
41,7%

DIB
28,6%

Emballages en 
mélange

0,3%

Métaux ferreux
3,8%

Déchets ménagers
8,7% Emballages 

substances 
dangereuses

0,02%

Bac DIS 
couvert et 
étanche
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• Test d’étanchéité à l’air
- Réunion d’information
- Test sur local témoin : atelier fer
- Test global intermédaire : Q4 = 1,2 m3/h.m²
- Test final : Q4 = 1 m3/h.m² = Objectif atteint

• Tests d’étanchéité à l’air des réseaux :
- En attente – difficultés à faire réaliser les tests par l’entreprise => 

Envisager un test par un prestataire externe comme pour le bâti ?

36



Accompagnatrice : ADRET – Karine PELLEREY

MàJ : 24/11/2020 ESAD-TVT, Toulon (83) – Enseignement – Neuf - Réalisation – V3.2 – Niveau Bronze – 61 pts     

• Instrumentation mise en place : comptages RT2012 + Ascenseurs + force 
motrice + éclairage extérieur + eau – tableau de synthèse des comptages 
régulièrement mis à jour et contrôle sur site en fin de chantier + suivi des T°

• Réalisation d’un livret gestionnaire présentant les modes de fonctionnement 
de chaque équipement (chauffage, clim, éclairage, stores, GTB, arrosage…) et 
réglages recommandés

• Mise à jour régulière pendant le chantier en partenariat avec les entreprises

37
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• Extraits du livret gestionnaire :

38
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• Extraits du livret gestionnaire (ventilation) : Horaires vus avec les 
futurs occupants

39
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• Réunion d’échanges avec les futurs usagers et le 
régisseur sur les réglages (horaires d’éclairage, 
ventilation, consignes de T°)

• Réunion d’information du personnel sur le 
fonctionnement des équipements après livraison 
avec visite des locaux

• Nouvelle information prévue avec les enseignants 
et étudiants

• Mise en place d’un comité de suivi 
environnemental avec personnel + étudiants –
rencontre tous les 6 mois



Accompagnatrice : ADRET – Karine PELLEREY

MàJ : 24/11/2020 ESAD-TVT, Toulon (83) – Enseignement – Neuf - Réalisation – V3.2 – Niveau Bronze – 61 pts     

41

CONCEPTION
10/11/2016

61 pts
+ 8 cohérence durable

+ 3 d’innovation
72 pts BRONZE

REALISATION
05/11/2020

61 pts
+ 8 cohérence durable

+ 4 d’innovation
73 pts BRONZE

USAGE
date
pts

+ _ cohérence durable
+ _ d’innovation
__ pts NIVEAU
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Points bonus/innovation validés en 
conception

• Communication LIFI (attentes prévues dans 2 locaux TVT –
installation d’ici janvier)

• Terrasse végétalisée avec double rétention pour arrosage et 
suivi à distance avec anticipation météo

• Système constructif « mur sandwich » avec 25cm d’isolant
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ANNEXES
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Phase 1
Mise en place de la 
banche intérieure 

Phase 2
Mise en place des mannequins et 
ferraillage 1ère peau structurelle 

coté intérieur ép 20cm 

Phase 3
Mise en place des plaques d’isolant ép 25cm 
et ferraillage de la 2è peau non structurelle 

coté extérieur ép 11cm

Phase 4
Mise en place de la banche 

extérieure de fermeture 

Phase 5
Coulage du voile a la grue avec une 

goulotte en tête de banche pour 
contrôler la répartition du béton entre 

les 2 peaux de 20 et 11cm

MODE OPERATOIRE DE MISE EN ŒUVRE DU MUR « SANDWICH » - ESAD
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• Eau : 1216 m3
• Electricité : 322 000 kWh
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