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Restructuration de l’ancien Hôtel des postes « Colbert »  
pour créer un ensemble immobilier de bureaux 

12189 m2 SDP, 600 personnes
Volonté du MOA
● Image pérenne, sociale et environnementale forte

Objectifs
● BDM or 
● HQE Niveau excellent
● BREEAM very good
● Label BBC rénovation - 40%

Spécificités du site
● Zone de protection du patrimoine

architectural, urbain et paysager,
● Zone de présomption de prescription archéologique sans seuil de surface
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Enjeu Territoire
● Revitaliser le quartier
● Défi :  Valoriser le patrimoine historique, tout en limitant les consommations d’énergie et 

en garantissant le confort des occupants

Enjeu Matériaux
● Minimiser l’impact environnemental des produits de construction
● Eviter les problèmes de condensation en rénovation des bâtiments anciens
● Désamianter/déplomber le bâtiment

Enjeu Energie
● BBC Effinergie – 40%
● Protections solaires mobiles sur toutes les menuiseries exposées 

Enjeu Confort et santé 
● Qualité de vie au travail
● Qualité d’air au centre des préoccupations
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Vue satellite
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● Proximité commerces, services, logements, tertiaire,
école, pharmacie

● Station auto-partage proche (centre Bourse)
● Proximité de la gare Saint Charles
● Facilité d’accès rue de la république, autoroute A55

A 200m : Tramway sur rue Colbert (Arrêt
Sadi Carnot)/ Métro 1 (rue Sainte Barbe)

Sadi Carnot

M

T
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Accès piéton principal

Accès PMR

Accès piéton 
secondaire (PMR)

Accès VL
Livraison RIE

Accès Vélo
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« Façades » intérieures
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Accueil

Espaces végétalisés 190 m2 Bureau RIE

Terrasse platelage bois

Locaux déchets 

Places vélo sécurisées

Halle de 600m2 :  espace central commun, partage, travail collaboratif, détente

Accueil et halle : ERP

Restaurant d’entreprise
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Cour extérieure accessible et végétalisée  (700m2)

Verrière et puits de lumière pour lumière naturelle de la halle
Paysage intérieur, lieux agréables pour réunions, déjeuner, détente, …
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● Toiture sans édicule 
technique

Locaux techniques CTA sous combles 

● Rénovation 
charpente/couverture
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● Reconstruction des verrières 
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● Reconstruction des verrières 
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Coupe longitudinale

Coupe transversale

Menuiseries neuves  

Châssis bois à l’identique
Vitrage 4/16/4   

Parois 
étudiées avec 
WUFI

Réutilisation des tuiles impossible (désamiantage) 
remplacement à l’identique
Provenance 100% usine Monier à Marseille

Protections 
solaires sur 
tous les 
ouvrants 
exposés 
(volets bois 
ou BSO)
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COÛT TOTAL PROJET 

30,37 M€ H.T.

HONORAIRES MOE

2M € H.T.

2490 € H.T. / m² de sdp

dont
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• BureauxTypologie

• 9 272 m² SHON RTSurface

• 27mAltitude

• H3Zone clim.

• BR 3
• CATEGORIE CE2

Classement 
bruit

• 0,60Ubat
(W/m².K)

• Cep réf = 200 kWhep/m2
• Cep projet = 119 kWhep/m2
• Gain de 40%

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

• Pas de production (ABF)
• 100% D’ENR en fourniture

Production 
locale 

d’électricité

• Marché 1 (curage/désamiantage) de 
sept. 2016 à décembre 2017

• Marché 2 (travaux principaux) : 33 
mois, de décembre 2017 à septembre 
2020

Planning travaux
Délai 

• Budget prévisionnel HT  :  
travaux : 22M€HT dont 2,5 M€HT 
désamiantage/curage

Budget
prévisionnel
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• ExistantSystème 
constructif

• Planchers voutains conservés en 
grande partiePlanchers

•Elévations courantes en pierre d’Arles
•Doublage 120mm laine minérale liant 

végétal
Mur

• Plancher haut sous combles 200mm 
laine minéralePlafond

•Menuiseries bois DV 4-16-4
•TLg 72%Menuiseries

• Chaudières gaz 
condensation 2 x 285 
kW

Chauffage

• Groupe EG 1100 kWfRafraichissement

• Double flux généralisé 
rendement env. 80%Ventilation

• Production 
décentralisée

• Sur prod. chaud pour 
RIE

ECS

• LED 100 %
• Puissance entre 3 et 5 

W/m²
Eclairage
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•Fournisseur d’électricité d’origine 100% renouvelable sur toute la durée du chantier 
(pour le chantier et les différentes bases-vie)

•Lettres envoyées aux riverains au début et en fin de chantier + Mise à disposition 
d’une boîte aux lettres et adresse mail du référent environnement à l’entrée du 
chantier.
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• Suivi et reporting mensuel : déposé sur la GED

– Tableau de suivi des déchets 
– Tableau de suivi des consommations 
– Tableau de suivi des émissions de CO2 
– Relevés acoustiques en continu
– Registre des plaintes et des incidents 
– Synthèse environnementale
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- Taux de valorisation matière des déchets de chantier de 97 %
- Tri sélectif exemplaire sur le chantier : Aucune benne déclassée sur toute la durée du

chantier (près de 1000 bennes au total)
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Tests en cours de chantier – janvier 2019

Tests livraison – octobre 2020

Nouveaux tests faits le 26 octobre 2020 – résultats en attente
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Territoir
e&Site

Matériau
x

Energie

EauConfort&
Santé

Social&E
conomie

Gestion
de projet

Phase Conception

Phase Réalisation

Phase
Fonctionnement

CONCEPTION
06.12.2016

74 pts
+ 10 cohérence durable

+ 0 d’innovation
84 pts NIVEAU OR

REALISATION
05.11.2020

74 pts
+10 cohérence durable

+ 4 d’innovation
88 pts NIVEAU OR

USAGE
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts NIVEAU
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Points bonus/innovation à valider par la 
commission

• Mutualisation des bâtiments vacants à proximité pour base vie 
et locaux encadrement

• Invention de procédés de manutention pour confort de travail 
des compagnons

• Mise en place / organisation du co-voiturage des compagnons

• Utilisation de la cantine de la Poste à proximité pour les repas 
des personnes intervenants sur le chantier

• Taux de valorisation déchet exceptionnel et 100% d’EnR pour 
la fourniture durant la phase chantier



Accompagnateur : Vincent Priori - Inddigo

MàJ : 24/11/2020 Hôtel des Postes Colbert – Marseille – Tertiaire - Réhab - Réalisation – V3.2 – Or – 74pts     

54

https://www.poste-immo.fr/actualites/marseille-decouvrez-en-video-la-transformation-de-la-poste-colbert
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