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Contexte

Le PC du projet sera déposé après la 
commission BDM (après prise en 
compte des remarques le cas échéant)

• 1er pôle d’activités de France engagé 
dans la labellisation EcoQuartier

• Label Flexgrid



MàJ : 16/10/2020 Bureaux ALTAREA COGEDIM, Gardanne (13) – Tertiaire – Neuf - Conception –V3.3 – Argent – 69 pts     

Accompagnateur : José COELHO

• S’inscrire en cohérence avec les ambitions QDM Or du pôle
➢ Se rapprocher du niveau BDM Or

• Favoriser la biodiversité
➢ Essences végétales adaptées. Pas de clôture.
➢ Toiture plantée

• Maitriser l’impact des matériaux
➢ Béton bas carbone
➢ Isolant laine de verre type Ecose

• Maitriser les consommations d’énergie
➢ Enveloppe thermique performante
➢ Réseau de chaleur / Géothermie sur eaux d’ennoyage de mine
➢ Photovoltaïque

• Maitriser les consommations d’eau
➢ Robinetterie économe
➢ Végétaux à faibles besoins

• Maitriser les apports solaires en préservant le confort visuel
➢ Ajustement des protections solaires et dimensions de vitrage avec la STD
➢ Résille métallique perforée

• Offrir des services aux occupants
➢ Services offerts par le pôle
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Enjeux Durables du projet
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Le projet dans son territoire



MàJ : 16/10/2020 Bureaux ALTAREA COGEDIM, Gardanne (13) – Tertiaire – Neuf - Conception –V3.3 – Argent – 69 pts     

Accompagnateur : José COELHO 5

Le projet dans son territoire
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Le projet dans son territoire
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Le projet dans son territoire
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Le projet dans son territoire
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Le projet dans son territoire
Principe d’implantation
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Plan masse
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Implantation paysagère
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Façades
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Plan de niveaux
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Plan de niveaux
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Plan de niveaux
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Plan de niveaux
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Plan de niveaux
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Coupes
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Coûts 
COÛT PREVISIONNEL TRAVAUX 

Environ 9 M€ H.T.*

*Travaux hors honoraires MOE

Parkings, VRD INCLUS 

HONORAIRES MOE

Environ 450 k€ H.T.
AUTRES TRAVAUX

- VRD ______________ environ 550 k€
- Parkings___________  environ 19 k€

1 489 € H.T. / m² de sdp

Honoraires et autres travaux compris
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• BureauxTypologie

• 6 345 m² SDPSurface

• 230 mAltitude

• H3Zone clim.

• BR 3
• Catégorie CE2

Classement 
bruit

Fiche d’identité

• 76 kWhep/m²/an
= Cepmax – 43%

Consommation 
d’énergie 
primaire 

(hors PV)

• 220 m² de panneaux 
solaires monocristallins 

• 40 kWc
• 16,5 kWhep/m²/an

Production 
locale 

d’électricité

• T2 2022          
• T4 2023

Planning 
travaux
Délai 

Bbio • 96 = Bbiomax - 43%
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Le projet au travers des thèmes BDM
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• Le projet s’inscrit dans les ambitions du Pôle Yvon 
Morandat, reconnu QDM Or, 1er éco-quartier d’activité 
de France

• Nombreux échanges avec la SEMAG

23

Gestion de projet
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• Evolutions du projet avec la STD :

24

Gestion de projet
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• 10% d’heures d’insertion
• Services offerts par le pôle : 

– Crèche inter-entreprises,
– Restauration collective basée sur les circuits courts,
– Conciergerie solidaire,
– Ressourcerie numérique,
– Espaces de travail mutualisés,
– Distribution paniers bio,
– Reports modaux,
– Auto-partage
– Hébergement hôtelier, …

26

Social et économie
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Matériaux
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Matériaux

• Béton bas carbone

• QAI : Revêtements 
intérieurs et peintures 
classés A+

• Label environnemental 
pour les peintures

Ecose : 
• 80% de matière 

première recyclée
• 7,5% de liant naturel à 

base végétale
• 12,5% de matière 

première naturelle 
(calcaire, sable)
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Energie
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Energie

• Géothermie sur eau d’ennoyage de mine
Puissance d’échange de la sous-station : 300 kW

• Emission par ventilo-convecteurs

• CTA double flux
Rendement de l’échangeur > 80%

• VMC SF pour les sanitaires

VENTILATION

LED

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• Petits ballons électriques au 
niveau de chaque bloc 
sanitaire

• 220 m² de panneaux 
solaires photovoltaïques

• 40 kWc

PRODUCTION
D’ENERGIE
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• Répartition de la consommation en énergie primaire en kWhep/m² shon.an (RT)

• Niveau Energie 3 validé

33

Energie

9%

30%

7%

41%

13%

0%

Chauffage Refroidissement
ECS Eclairage
Auxiliaires ventilation Auxiliaires distribution

Consommation
kWhep/m²/an

Chauffage 6,8
Refroidissement 22,6
ECS 5,6
Eclairage 30,8
Auxiliaires ventilation 9,8
Auxiliaires distribution 0,2

Production photovoltaïque : 16,5 kWh/m²/an

5 usages 
(en kWhep/m²/an)

76

Estimation tous usages
(en kWhep/m²/an)

176
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Energie – Performance énergétique
• Besoins de chauffage totaux du 

bâtiment en [kWheu/m²sdp.an] 
et en
– 12,6 kWheu /m²sdp.an
– 10,8 kWheu/m²chauffé.an 

• Besoins de refroidissement 
totaux du bâtiment en 
[kWheu/m²sdp.an] et en [
– 2,4 kWheu /m²sdp.an
– 2,1 kWheu/m²chauffé.an 
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• Robinetterie hydroéconome

• WC 3/6 litres

• Végétaux à faibles besoins en eau

• Séparateur à hydrocarbures

36

Eau
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Confort et Santé :  baies
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Confort et Santé :  
Protections solaires

Brise-soleil fixe :
Caractéristiques ajustées par STD :
• Résille avec 40% de perforation
• Angle

• Panneaux coulissants manuels manipulables depuis 
l’intérieur (résille 40% de perforation)
Permettant de recouvrir 100% des surfaces vitrées

• Panneaux fixes (résille 40% de perforation)
Recouvrant 50% des façades
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Conception bioclimatique :

• Performance de l’enveloppe

• Protections solaires permettant de préserver le 
confort visuel

• Végétalisation limitant l’effet îlot de chaleur urbain

• Ventilation mécanique nocturne pouvant être forcée 
la nuit

• Possibilité d’ouvrir les fenêtres

• Résultats STD : moins de 180h > 28°C 
sans climatisation dans tous les locaux

40

Confort et santé
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Hypothèses Simulation Dynamique

• Salon de Provence
• Valeurs moyennes sur 10 

ans (2000-2009)

Puissance installée des 
équipements

• 15 m²/occupant  

Scénario d’occupation Densité d’occupationFichier Météorologique

Charge interne moyenne 
annuelle

• 3.77 W/m² • 25 m3/h/pers sur la base de 
15m²/pers

Ventilation mécanique

Horaire Taux de présence

7h à 8h 5 %
8h à 9h 30 %
9h à 12h 75 %
12h à 13h 10 %
13h à 14h 60 %
14h à 16h 75 %
16h à 17h 70 %
17h à 18h 30 %
18h à 19h 2 %

Sensible Latent
Hiver 75 W 38 W
Eté 50 W 64 W

Type de local
Puissance d’éclairage

(valeur par défaut si inconnue)
Bureaux 4 W/m² de 8h à 18h
Circulations 2 W/m² de 7h à 18h
Sanitaires 3 W/m² de 7h à 18h

* Puissance calculée avec les hypothèses suivantes :
•70 % de PC fixe de 80 W (Unité 50 W + écran 30 W)
•20 % de « Client léger » de 45 W (Unité 15 W + écran 30 W)
10 % de portables de 20 W

Equipement Puissance dissipée

Informatique Puissance moyenne : 67 W / 
poste de travail*
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Hypothèses de surventilation
• Ventilation mécanique

– Les hypothèses d’utilisation de la ventilation mécanique sont les suivantes :
fonctionnement de 7h à 19h.

– En période estivale, la ventilation fonctionne également de 00h à 7h, à 150% du
débit nominal, afin d’évacuer la chaleur.

• Ventilation naturelle
– Ventilation naturelle par ouverture des fenêtres pendant les heures

d’occupations (hypothèse : 1.5 v/h), sous conditions : si T°ext< T°int et si
T°int>24°C.

42

Confort et santé – Surventilation nocturne
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Confort et santé: Indicateurs STD 

Zones 

Base % hors zone de 
confort 

EN15251 
T° Max 

°C 
Nb heures 

> 28°C 
Nb heures 

> 30°C 

Température extérieure 35.7 - - - 
R1_01_Bureaux_N1-1.1 29.1 86 0 0 
R1_02_Bureaux_N1-1.2 28.7 48 0 0 
R1_03_Bureaux_N1-1.3 28.5 31 0 0 
R1_04_Bureaux_N1-2.1 28.4 14 0 0 
R1_05_Bureaux_N1-2.2 29.3 109 0 0 
R1_06_Bureaux_N1-3.1 28.5 24 0 0 
R1_07_Bureaux_N1-3.2 28.6 34 0 0 
R1_08_Bureaux_N1-3.3 29.2 89 0 0 
R2_09_Bureaux_N2-1.1 29.2 98 0 0 
R2_10_Bureaux_N2-1.2 29.3 96 0 0 
R2_11_Bureaux_N2-1.3 29.2 85 0 0 
R2_12_Bureaux_N2-2.2 29 65 0 0 
R2_13_Bureaux_N2-2.4 29.3 100 0 0 
R2_14_Bureaux_N2-3.1 29.1 84 0 0 
R2_15_Bureaux_N2-3.2 29 70 0 0 
R2_16_Bureaux_N2-3.3 29.2 91 0 0 
R3_17_Bureaux_N3-1.1 29.3 106 0 0 
R3_18_Bureaux_N3-2.1 29.4 114 0 0 
R3_19_Bureaux_N3-3.1 29.3 96 0 0 
Circulations 28.8 104 0 0 
Sanitaires 28.6 13 0 0 

 

Avec ventilation mécanique
nocturne à 150% du débit
nominal (de 00h à 07h)
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Confort et santé: Indicateurs STD 
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Confort et santé: Indicateurs STD 
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Confort et santé
Mauvais usage et météo caniculaire
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Pour conclure

2 points remarquables du projet :
• Valorisation de deux énergies renouvelables : réseau de 

chaleur/géothermie, photovoltaïque
• Ajustement du projet pour optimiser le confort d’été

2 points qui peuvent être améliorés
• Recours aux matériaux biosourcés
• Enveloppe thermique
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM
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CONCEPTION
13/10/2020

69 pts
+ 6 cohérence durable

+ 0 d’innovation
75 pts NIVEAU ARGENT

REALISATION
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts NIVEAU

USAGE
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts NIVEAU
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