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Contexte

3 ans de recours, passage de 15 a 10 logements ! § EEaaras

« Répondre au besoin spécifique en logements
sociaux d’accompagnement (insertion par le
logement)

Google

« Faire accepter le projet de collectif social aux
riverains

« Terrain appartenant au Diocese de Marseille

« Participer a la vie du quartier (SCOUT)

* Répondre aux contraintes fortes au niveau du L'EGLISE CATHOLIOUE A MARSEILLE
stationnement en hyper-centre marseillais

Accompagnateur : Etienne BERILLE 2



Derniére mise a jour : 08/10/2018 Rue Chape, Marseille - collectif neuf - Conception - Bronze - V3.3 - 46 pts

Enjeux Durables du projet

% Participer aux évolutions du quartier (recul des batiments
T sur la rue Chape, limitation des ouvertures) avec des
logements confortables

v Conserver la trame urbaine (cceur d’ilot vegétal)

Proposer une offre en logements collectifs sociaux
d’accompagnement pour personnes en difficultés de qualité
avec un budget limité

Permettre une insertion par le logement avec un
accompagnement permanent par des bénévoles

SOCIAL ET ECONOMIE

Participer activement a la vie du quartier (local commun du
Diocese)

Accompagnateur : Etienne BERILLE 3
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Le projet dans son territoire
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Le terrain et son voisinage

Vue projetée

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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Le terrain et son voisinage
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Accompagnateur : Etienne BERILLE 6



Derniére mise a jour : 08/10/2018 Rue Chape, Marseille - collectif neuf - Conception - Bronze - V3.3 - 46 pts

Plan masse

RN
8\ ENTREE ’

Do AN N RIETONS S

N9
Ny 1

-

Limite sous-sols PROJET
Arbres conservés

8ls g 1ir

r-
| B
=%
[ S

Lodie

EMPRISE BATIMENT EXISTANT & démolir

Accompagnateur : Etienne BERILLE



Derniére mise a jour : 08/10/2018 Rue Chape, Marseille - collectif neuf - Conception - Bronze - V3.3 - 46 pts

Facades

Acrotére mitoyen +71,35

R¥ pose I
Immeuble
mitoyen =
BEEHe = @ ________ == ____ el =] | - _ Re2_am
Immeuble
mitoyen
n*50/54
,,,,,,,,,,,,,,,,,, RM_et
- Immeuble —_—= = i el e
Immeubls
mitnyen mitoyen B
"4
_________________ 7EN'I'BES_G.L§7L*77777

RDC -56.35

O O P P OO,

RNRNRRNRN

5

SRR

A T T s T T e e,
Facade nord sur rue ‘

Facade sud sur jardin

Accompagnateur : Etienne BERILLE



Derniere mise a jour : 08/10/2018

Rue Chape, Marseille - collectif neuf - Conception - Bronze - V3.3 - 46 pts

Plan de niveaux, R-1

EMPRIEE MASER IC RETERTION

acun o re — TSRS 7 PR —
: : 1 |
LOCAL
CHAUDIERE COLLECTIVE
K 0 o z0 ™ 1Ly e l 2
il 1' 1
- s o "'1 Catég. B
1 EMPLACEMENT MOTOS v I
E v || 3
1 § (n
—_ P | L — b RPN [P P — I P P e e LR
1 EMFLACEMENT 1 4 [ 1-
MoTOS i \ -L l
[
0z ) 1‘ \ h
Al e ————— S N = 03 04 ot l 06
& ‘ I ]
e __ L S S S - === —
''''' —— ] — e e e e ] - — " — o —————— ——————— — ————— — e P —— —_
] 5 i 1.7
i W\ 1 I
e B [t S JE P B EO A N | - R
P s g = * I b Lo n —E i L *
______ 1 i I
4 ", v l e I
—_— ]:]'5—1::; ................................................................. .&..Lt ................... m -
l('dn’ 1 kil:;:ri‘i A
A | |
ASCENSEUR g | . I
s [ |
O
\ i [ L _l _____ . J—
___________ o e P (O 1) S P H I mssins
LI [ :F‘
v | '_._3
1 i

Accompagnateur : Etienne BERILLE




Derniére mise a jour : 08/10/2018 Rue Chape, Marseille - collectif neuf - Conception - Bronze - V3.3 - 46 pts

Plan de niveaux, RDC

NS
. 2% I /
" LOCAL COMMUN RESIDENTIEL - e \:E_h:h ‘ EEIE?
e ,;; . 5 ____‘H:/’ ) - E;EE
i -~ ' - A T1bis Ll
/’ i%’ A 2 * E:E
e e — | , i) : ol ebsumdons 10
s Sgustiol .t
/v" W-‘ HALL Ht P E
i we .

|
o |
|

N o
!éﬂ
g
{i-
Lo
I

19

Vo

7 7 53

\ “ é }'”"”"””””"””””"”” N
| " ‘ :
‘ \ ; STATIONNEMENT PMR :
[ | <
i AanoRes i -
(R ! M
\h i “ :
) i N
77777 B A e | O =
| 5 ' <

\ o Pt

7 . e 4

.z PN bneentons ! | aa

1}

oA U 7

G

... .
compagnateur : Etienne BERILLE

P we I L
V7




Derniére mise a jour : 08/10/2018 Rue Chape, Marseille - collectif neuf - Conception - Bronze - V3.3 - 46 pts

Plan de niveaux, entresol
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Colts

COUT TOTAL PREVISIONNEL PROJET

930 000 € H.T.

Hors :
-VRD 20 k€

4 d::ont > HONORAIRES MOE

94 k€ H.T.

RATIO(S)

1845 € H.T. / m? de sdp

Impact non négligeable du parking (ascenseur)

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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Fiche d’identité

11 oJel[e}={[-Ml ° Logements collectifs Consommation
d’énergie e Prérequis : 51,40 kWhe.p./m?%an

M ENENE]aMl ° Niveau RT : 46,20 kWhe.p./m?an
Effinergie)*

Surface ¢ 643 m2 SHON RT

Production
locale
d’électricité

Altitude

Zone clim.

HELLIGERICVEINE ¢ Début : 03/19 Fin : 04/20
* BR 1 fagade sud ¢ 13 mois
* BR 2 fagade nord

e CATEGORIE CE1

Classement
bruit

Ubat e Ubat : 0,50 W/m2.K
VYA YR - Bbio : 23,4 pts pour 42pts
Bb|o (44,29%)

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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Le projet au travers des themes BDM

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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GESTION DE PROJET

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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Gestion de projet

 Projet dans la duree
e 3 ans de recours

« Refus de permis (passage de 15
a 10 logements - retrait d’un
niveau)

» Equipe architecte / BET
habituée a travailler ensemble

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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SOCIAL ET ECONOMIE

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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Social et economie
v" Objet principal du projet

v Logement social d’accompagnement pour
personnes en difficultés : insertion par le
logement

v’ Présence d’un accompagnement permanent par
des bénévoles sur tous les sujets dont la hab'tatet'“-"“ﬂf"ﬂmﬂ@
sensibilisation

v Création d’un local commun gere par le Diocese

v' Difficultés d’équilibrer financierement un petit
batiment a vocation sociale

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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MATERIAUX

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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Matériaux

R U
(M2.KIW)  (W/m2.K)

= 43 \ 0,21 \
- 7,5 \ 0,13 \

. 3,3 \ 0,28 \

. 3,3 \ 0,27 \

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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Matériaux

« Reéutilisation des cabanons - Z
en fond de parcelle (local
vélo et SCOUT)

l Remontée étanchéité + solin

Remise a neuf de la toiture

En place d'une fenétre

o g'omerture existants
‘,‘ =
—
."_
i LOCAL DE RGT
N EXISTANT
Charpente : T — T CONSERVE—  — [T —
Pannes + liteaux Gouttibre PVC en LOCAL VELOS
LOCAL CONSERVE = place dune porte
REHABILITE ) dans I'$E\I‘[uré existants
257
LOCAL DE RGT
EXISTANT

CONSERVE

Fenétre PYC biang en LOCAL VELOS

Poite Fer i Fentire PVG bianc
ouvrant 4 a frangaise ouvrant & la frangaise ouviant & la frangaise
1207120 @

20210 env. 407210 env.

dune porte
uvegture existants
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ENERGIE

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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Energie

CHAUFFAGE REFROIDISSEMENT %‘ ECLAIRAGE

* 2 Chaudiéres gaz collectives en
cascade type THEMA PLUS
CONDENS F30 —rendement 108 % —

* Radiateurs hydrauliques

* Tétes thermostatiques CA 0,5

* Puissances 40 W/m

* Sans objet Puissance installée 7W/m?

D’ENERGIE

VENTILATION * PRODUCTION

* Simple flux hygro B * Ballonde 500 L
¢ Consommation électrique des * Distribution inter-groupe 0,25 . Sans obiet
moteurs : 37 W W/ (m.K) J

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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Energie

 Les systemes de comptage

— Equipements sanitaires et plomberie :

« Distribution d’eau froide sur comptage spécifique au local commun du Diocese
» 1 compteur eau froide par logement

* 1 compteur ECS par logement

» 1 compte chauffage par logement

— Equipements électriques :
« comptage séparé des parties communes
« 1 compteur par logement

« => Données importantes dans le cadre de |'ceuvre
pédagogique vis-a-vis des occupants (accompagnement par
les bénévoles avec sensibilisation)

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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Energie

« Reépartition de la consommation en energie primaire en
kWhep/m?2 shon.an

kWh/m?fan

2700 —

24,00
21,00
18,00
15,00
1200
9,00
6,00
3,00 i
0,00

Chauffage Refroidissement Eau chaude Ventilation Auxiliaires Eclairage

Prod. d'électricité

: . B Chauffage (12.30 kWh/m?an)
_ Conventionnel K B Eau chaude (26.10 KWh/m?/an)
4800 — | Ventilation (1.20 KWh/m?/an)
200 — I Auxiliaires (1.80 kWh/m?/an)
5 usages 46’2 w00 — Eclairage (4.70 kWh/m?an)
(en kWhep /mZ_ an) zgg 7 B Max. (51.40 kWh/m?an)
Tous usages 116 o
2 0,00 —
(en kWhep/m -an) Consommation (Projet) ! Max.

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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Accompagnateur : Etienne BERILLE
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Eau

v' Conservation des zones en pleine terre en coeur
d’ilot

v’ Reéalisation d’une dalle végétalisée en continuité
de l’espace vert

! |
!
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b
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v Equipements hydro-économes

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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Za\

CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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Confort et Santé : baies

Type de menuiseries *Chassis PVC

- Nature du vitrage

- Déperdition énergétique Uw= 1,4 W/m%K
- Facteur solaire g = 0,06 du vitrage

- Sw de la menuiserie = 0,10

*Nature des fermetures : volet battant

37,4 m? 52 %

Nord
0m? - Quest - Est 0 m?2 -
Sud
35 m? 48 %

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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Confort et santé
« Regulation bioclimatique
— Protections solaires sur les

. . tt
balcons
Z
v
.
.
|
|
7
15 .
=]
5
E
5
2
1
Tube ALL s=rant de réservation .|
dans encadrement ALLH
pour encastrement I
garde-caps
il Violet routant i
I d
Encadrement en tableau . =
[ ¢ Sro4 i
g Larewr menusesie 8 Encadrement ALL
lagqué RAL 150°80 mm
fieés sur platines

— Conservation du ceceur d’ilot
végétalisé

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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Pour conclure

Points remarquables
Offre de logements spécifiques pour un publique en
difficultés
Local commun géré par le Diocese, ouverture sur le quartier
Réutilisation de cabanons en fond de parcelle

A améliorer
Présence obligatoire de parking amenant a l’installation d’un
ascenseur

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche
BDM

CONCEPTION REALISATION USAGES
09/10/2018 Date commission Date commission

46 pts - pts - pts

=

Cohérence durable : 6
Innovation : -

52 pts Bronze

TERRITOIRE ET SITE

Gestion de projet MATERIAUX

@ TERRITQIRE ET SITE - 8.1512.6 (64%)
m MATERIAUX - 4.8712.6 (38%)
@ ENERGIE - 2.24112.6 (17%)
m EAU - 6.53M12.6 (51%)

Social et Economie ENERGIE @ COMFORT ET SANTE - 7.74/12.6 (61%)
i Social et Economie - 7.056/13.5 (52%)
@ Gesfion de projet - 9.14/13.5 (67%)

CONFORT ET SANTE EAU

Conception

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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Les acteurs du projet

MAITRISE D'OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’'OUVRAGE

HABITAT ET
HUMANISME(13)

habitat et
humanisme | %k

MAITRISE D'’CEUVRE ET ETUDES

ARCHITECTE BE THERMIQUE BE STRUCTURE AMO QEB
ARCHIPOLE SUD (13) NOVACERT (13) AXIOLIS (13) IRICE (13)

Archi

pOlc ¥ Novacert AXIOLIS Qlrice

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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Accompagnateur : Etienne BERILLE



