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Commission d’évaluation : Réalisation du 9/11/2017 

La Villa des Pins 
Antibes 

Maître d’Ouvrage Architecte BE Technique 

SACEMA P F MATTIO 
STRADA Ingénierie 
AB SUD Ingenierie 
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Exposé du contexte et objectifs des différents partenaires à l’opération : 
 
La CASA a confié dans le cadre des objectifs décrits dans son PLH et pour 
répondre aux besoins de son territoire, à la SACEMA la réalisation d’une 
Résidence sociale de 10 logements permettant d’accueillir des ménages 
en grande difficulté d’accès au logement dont la gestion serait confiée à 
l’association API Provence. 
 
Ce site bénéficie d’une situation favorable proche du centre-ville avec des 
accès facilités aux transports en commun, aux commerces de proximités 
et aux services publics.. 



Dernière mise à jour : 30/10/2017 Le Grand Pin – 10 logements collectifs – Réalisation– V3.1 
 

Accompagnateur  : Audrey Barthelemy Accompagnateur  : Audrey Barthelemy 

3 

 
 
 
 
 
 

La résidence sociale est un logement temporaire meublé répondant aux besoins des personnes qui cumulent 
des difficultés économiques et sociales pour accéder au logement ordinaire.  
 
Le contrat d’occupation en résidence sociale est conclu pour une durée d’un mois renouvelable tacitement avec 
en généralement un terme de 18 mois maximum. 
 
Les résidences sociales constituent pour leurs résidents un véritable domicile où ils bénéficient de garanties 
proches des régimes locatifs de droit commun, notamment l’obligation d’un contrat écrit, la délivrance de 
quittances et le bénéfice de l’aide personnalisée au logement.  
 
Un gestionnaire assure la gestion locative et sociale de cette résidence, API Provence.  
 
Son rôle est d’assurer l’accueil des résidents, de garantir le bon fonctionnement de la résidence, de leur 
transmettre les informations concernant la manière de vivre dans le logement en fonction des équipements 
installés et de favoriser une vie collective harmonieuse… 
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Un passage en commission BDM en septembre 2014 
Version V3.1 
 
3 consultations lancées pour trouver les entreprises de septembre 2014 
à janvier 2015 
 
OS lancé en juillet 2015 
 
Défaillances des entreprises en cours de chantier: 
• Plombier (avril 2016) 
• Mandataire du lot principal gros œuvre étendu, reprise par son 

cotraitant (23 décembre 2016) 
 
PC modificatif dû au problème phytosanitaire des pins (annulation de la 
conservation des 3 pins et replantation) (juillet 2016) 
 
Rachat emplacement réservé par la commune 
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Vues satellite 

20 avenue du Grand Pin, 06 160 Antibes 
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Le projet comprend: 
•6 T1 
•3 T2  
•1 T3 
 
Pour une surface de terrain de: 
1 138 m²  
 
Et une surface habitable de  : 
372 m² 
 
 
Choix des concepteurs de 
maintenir au maximum les 
espaces verts existant sur le site  
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• 10 logements : 6 T1
  3 T2
  1 T3 

Typologie 

• Surface habitable : 372 m² 

• SHON RT : 409 m² 
Surface 

• Altitude: 25 m 

• Zone climatique :H3 Climat 

• BR3 

• Catégorie locaux CE2 

Classement 
bruit 

• Bbio= 31.5 < Bbiomax = 42 / Gain 
25% 

• Cep=58<Cep max=59.5 kWhep /m².an 

• Tic=30.2 < tic max=32.2 

Bbio 

Consommation 
d’énergie primaire 
(selon Effinergie)* 

• Non 
Production 

locale 
d’électricité 

• Début : juillet 2015 

• Fin : janvier 2017 
Planning 
travaux 

• 781 000 € HT travaux avec VRD 

• Soit 1 962 € /m² SDP 
Coûts 
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Parois 
R 

(m².K/
W) 

U 
(W/m

².K) 
Prévu Réalisé 

Murs extérieurs RDC 2.78 0.36 • système duomur avec 8 cm 
de PSE th32 

• Beton 20 cm + ITE PSE 14 
cm + enduit 
hydraulique=protection 
mecanique 

Murs extérieurs étages 3.62 0.27 • 20 cm de béton +isolation 
extérieure par 9 cm bakélite 
Weber therm th22 

• Beton 20 cm + ITE PSE 14 
cm + RPE 

Plancher bas sur VS 4.1 0.24 • plancher 20 cm béton + 
isolation en sous face par 14 
cm de laine de roche 

• Hourdis PSE thermique et 
acoustique + dalle 

Plancher haut combles 
perdus 

6.3 0.16  dalle béton de 20 cm + 24 
cm ouate de cellulose 

 
idem 
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Suppression de la 
toiture végétalisée 
prévue initialement 
sur le local poubelle et 
une partie de la 
toiture suite à la vente 
de l'emplacement 
réservé à la ville 
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Paroi 

séparative 

évolutive SAD 
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• Charpente en bois + tuiles 

 

• Isolation des combles en ouate de cellulose 
 

 

28 
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Mesure intermédiaire du 1 avril 2016 
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Mesure finale du 30 janvier 2017 
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Destination 

Chauffage 

Refroidissement 

Ventilation  

 ECS 

Eclairage 

Comptages 

Production 
d’électricité 

Prevu 

•production de chaleur par chaudière gaz de ville 
collective à condensation (43 kW) 
• émission de chaleur par radiateurs basse 
température dans les pièces principales et les salles 
de bain 

•Aucun système actif de refroidissement 

• Ventilation collective  simple flux hygroreglable de 
type A 

• Production de l’eau chaude sanitaire par la 
chaudière gaz collective 

• Maitrise de la consommation énergétique liée à 
l’éclairage.  
•Éclairage naturel de toutes les pièces, y compris des 
salles de bain. 
 

•Comptage électrique individualisé par appartement 
•Comptage volumétrique de l’eau individualisé par 
appartement  
• Comptage d’énergie pour le chauffage et l’eau 
chaude individualisé par appartement 
•Suivi des température en continu dans les 
appartements 

• Eolien : Néant 
• Électricité Photovoltaïque: Néant 

Réalisé 

émission de chaleur par radiateurs moyenne 
température dans les pièces principales et les salles 
de bain 

•idem 

•idem 

• Production de l’eau chaude sanitaire par la 
chaudière gaz collective 

• idem 
•LED dans commun 
•LED dans les appartements 
 

•Comptage électrique individualisé par appartement 
•Comptage volumétrique de l’eau individualisé par 
appartement  
• Comptage d’énergie pour le chauffage et l’eau 
chaude individualisé par appartement 
•Suivi des température en continu dans les 
appartements 

• Eolien : Néant 
• Électricité Photovoltaïque: Néant 
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Eclairage des parties communes sur détecteur de présence  

Eclairage LED 
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• Sous compteurs: 

– Chauffage 

– ECS 

– Eclairage 

– Prises de courant 

• Horloge 
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Mise en place de dispositif pour économiser l’eau : 
 
Les espaces verts n'ont pas de besoin en arrosage 
(jardin méditerranéen) 
 
Le bâtiment est équipé exclusivement de robinets, 
pommes de douches et chasses d’eau 
économiseurs d’eau 
 
 
La pression d'eau de ville est limitée à 3 bars au 
point d'usage  

 

photos 
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Ventilation des communs 
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Tous les balcons sont équipés brises soleil faisant également office de ‘séchoir ’ 
 
Brises soleil fixes en façades Sud et Est  Mobiles en façades Ouest 
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•Des peintures conformes à minima aux écolabels Européens avec des très faibles 
teneurs en COV 
 

•Des panneaux en bois agglomérés conforme à la classification E1 qui correspond 
à des émissions de formaldéhyde très faibles  
 

•Des produits conformes à l’arrêté du 19 avril 2011 relatif à l'étiquetage des 
produits de construction ou de revêtement de mur ou de sol et des peintures et 
vernis sur leurs émissions de polluants volatils  
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Le mobilier 
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Ecologiques 
Des produits bien pensés.  

Les ossatures de tables et chaises sont fabriquées exclusivement à partir d’acier. 

54% issu du recyclage de ferrailles. 

 

Les plateaux des tables sont fabriqués à partir de bois provenant de l’économie 

forestière durable et du recyclage d’agglomérés à hauteur de 35%. 

 

Les pièces disponibles pour la réparation du mobilier endommagé sont garanties 10 

ans. Elles sont issues des filières de recyclage. 
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Ecologiques 
Des achats responsables. Nos matières premières sont issues des filières dites « 

responsables » : 

• Travail du bois : 96.00 % PEFC 

• Travail du tube : 95.00 % PEFC 

• Travail du bois, panneaux et plateaux : 95.00 % PEFC 

• Tableaux : 100.00 % PEFC 

• Travail du tube et tôle : 94.90% PEFC 
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Un contrôle de près. Nos approvisionnements font l’objet d’une surveillance 

particulière 

quant à la composition des substances utilisées (absence de métaux lourds dans 

les peintures en poudre et contribution de mobilier à la qualité de l’air intérieur des 

crèches).  

Une rationalisation des trajets. Nos 6 sites de production représentent une surface 

totale de 30 000m2 et sont situés à moins de 30 kms de la plate-forme logistique où 

sont 

regroupées nos marchandises. L’acheminement du matériel dans les établissements 

fait ainsi l’objet de camions complets. Nos transporteurs entrent dans une démarche 

Objectif CO2. 

 

Notre équipe itinérante est sensibilisée et formée à l’éco-conduite afin de réduire 

leurs émissions CO2 lors de leurs déplacements. 

 

L’approvisionnement des matières premières se fait à 90% sur le territoire français, le 

reste provient de l’union européenne. 
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Une fin de vie maîtrisée. Nos prix sont soumis à une taxe « éco contribution » 

permettant l’évacuation et le tri des mobiliers. Nous sommes adhérents 

VALDELIA, nous permettant ainsi d’être en conformité avec le décret du 6 

janvier 2012. 
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Façade Sud 
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Façades Ouest et Nord 
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Façades Nord et Est 
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Des communs 

largement éclairés 
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50 % des places de parking en matériau drainant 
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Conservation des arbres 
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sauf des grands pins abattus pour raison de sécurité … mais plantation de 

3 nouveaux pins en novembre 



Dernière mise à jour : 30/10/2017 Le Grand Pin – 10 logements collectifs – Réalisation– V3.1 
 

Accompagnateur  : Audrey Barthelemy Accompagnateur  : Audrey Barthelemy 

59 

Installation prochaine d’une table pique nique 
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Protocole d’accord avec les voisins pour les accès d'Energie chantier 

 

Aucune observations des voisins pendant le chantier 
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eau 387  m3 1 m3/m² SH 

électricité 11 270  kWh 30,3 kWh/m² Sh 
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• Mise en place de 3 enregistreurs de température  

 

• Suivi des consommations d’énergie et d’eau 

 

• Suivi des températures 

 

• Analyse des ressentis par les utilisateurs 

 

63 
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• Un maître d’ouvrage disponible et réactif pour 
aider 

• Des entreprises défaillantes, difficulté de 
maintenir le chantier propre 

• Des investissements complémentaires de la 
maitrise d’ouvrage (eclairage LED, arbres à 
replanter, modifications VRD , gouttes d’eau 
balcons…) 

 
65 
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Conception 

•60 + 5 
points 

Réalisation 

• 60 points 

• +5pts de cohérence 

• =65pts/100 Argent 

Fonctionnement 

• Non évalué 
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