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d’Ouvrage 
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d’Architecture 

Pi Conseil Auxania 
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FERME BERMOND : 997 m² 

Réhabilitation : 327 m² 

Extension : 670 m² 

Opération compliquée, 

lancée en 2012 … 
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 Préservation du site et de la biodiversité 

 Mise en valeur du bâtiment existant 

 Implantation des locaux selon les façades 
 

 Eco matériaux (isolant laine de bois, bois, …) 

 Gabions de pierre 
 

 Eclairage naturel, éclairage led 

 Confort thermique 

 Ventilation naturelle 
 

 Toiture végétalisée 

 Accessibilité PMR 
 

 Conception bioclimatique 

 Travail en équipe, forte implication (BDM non contractuel) 

 Communication et anticipation de l’exploitation 

3 
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Changement de nombreux intervenants (AMO QEB, BET, Entreprises, …) 

 

Découverte de cavités karstiques lors des terrassements : remise en cause du projet 

 

Modifications mineures par rapport à la phase conception (amélioration de la performance 

énergétique et du confort) : 

 

• Isolation en laine de bois (option en conception) 

• Bâtiment existant : remplacement de la ventilation simple flux par une double flux pour 

améliorer le confort des utilisateurs 

• Remplacement de l’ensemble des sources lumineuses – intérieures et extérieures – par 

des led 

•  Les CTA et groupe froid (initialement prévus sur le pignon ouest) ont été implantés en 

sous sol en extérieur du bâtiment, pour réduire les impacts visuels et acoustiques 
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Maître d’Ouvrage  
COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS 

Pascal CYPRES 
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Vues satellite 

Sophia Antipolis (06) 

Commune de Valbonne 
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Ferme Bermond  

 

• Bâtiment agricole, construit au début du 19e siècle, 

puis utilisé par la commune 

 

• Située à Sophia Antipolis, proche du centre de 

Garbejaïre  

 

• Excellente desserte (transport public, écoles, services, 

commerces, restaurants, etc) . 

 

• Utilisée par de nombreuses associations  

 

• Nécessité d’augmenter la capacité d’accueil 

 

• Volonté d’améliorer le confort des usagers 
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Ferme Bermond  

 

• Projet difficile, lié à la découverte de cavités 

Karstiques 

 

• Volonté commune de maintenir la qualité du 

projet et la démarche BDM malgré les 

contraintes budgétaires  

 

• Retour sur les premiers mois d’utilisation : 

 Facilité d’exploitation (gestionnaire 

associé dès la conception) 

 Satisfaction des utilisateurs 

 Acceptation par les riverains 
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Maître d’Ouvrage délégué  
SPL SOPHIA 

Thibault CASANOVA 
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Démarche BDM 
 

Phases de chantier gênantes 

pour le voisinage (VRD) 
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Découverte de cavités 

karstiques :  

modification du projet  

pour 

accessibilité PMR 

à la grotte  

(par ascenseur) 
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Au cœur de Sophia Antipolis 

Excellente desserte 
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Extension  

670 m² 

Réhabilitation 

327 m² 

Clos de boules 

(hors label BDM) 
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• R+2 :  

Salle d’aide aux devoirs 

Salle de réunions 

 

• R+1: 

3 Bureaux 

 

• RdC: 

Salle d’aide aux devoirs 

1 Bureau 
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R+1 : Salle d’activités 

2 salles de détente 

Salle de musique 

 

RdC : Salle polyvalente  

et    cuisine 
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Architecte  
Epure d’Architecture 

Julien LAINE 
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Toiture végétalisée  

Passerelle bois 
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Gabions de pierres sèches 
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Pergola végétalisée  

en façade sud 
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Isolant laine de bois : 
 

• Extérieur : 34 % du volume d’isolant  

(192 m² laine de bois,  378 m² polyuréthane / 

polystyrène) 
 

• Intérieur : 74 % du volume d’isolant 

(175 m² laine de bois / 60 m² laine de verre) 
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Caractéristiques environnementales et sanitaires des matériaux 
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Linoleum acoustique dans tous les locaux en étage 

(Carrelage en RdC et R-1) 
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Optimisation de l’éclairage naturel  

dans tous les locaux et circulations 
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Optimisation de  

l’éclairage naturel  

dans tous les locaux  

et circulations 
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Optimisation de l’éclairage naturel  

dans tous les locaux et circulations 
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Optimisation  

de l’éclairage naturel  

dans tous les locaux  

et circulations 
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RDC 

R+1 

R+2 

Tous les locaux sont 

traversants pour 

ventilation naturelle 

nocturne 
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Tous les locaux sont 

traversants pour 

ventilation naturelle 

nocturne 
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Optimisation des moyens de desserte verticale (ascenseur) :  

• 1 ascenseur unique pour les 2 bâtiments (réhabilitation et extension) 

• Desserte des cavités au R-1 

• Réduction des consommations d’énergie : Récupération d’énergie en 

descente et au freinage (- 40 %), mode veille (-86 %), éclairage led 



Dernière mise à jour : 08/11/2017 Ferme Bermond, Sophia Antipolis – Réalisation – V2 – Argent 67 points      

Accompagnateur  : G. RUEL 

Texte 

45 

BET  
Pi Conseil 

Thierry FOUSSE 
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Oct. 2014 

Début des 
travaux 

Déc. 2014  

Arrêt du 
chantier 

Mai 2016 

Fondations 
spéciales 

Juillet 2016 

Gros œuvre 

Oct. 2016 

CET / CES 

Février 2017 

VRD 

Mai 2017 

Livraison 
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Avant … … Après 
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AMO QEB  
Auxania 

Geraldine RUEL 
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• Bâtiment ERP 

• Existant : R+2 

• Neuf : R+1, 1 s/sol 
Typologie 

• 327 m² SP conservée 

• 670 m² SP construit 

• 997 m² SP Total  
Surface 

• 157 m Altitude 

• H3 Zone clim. 

• BR 1 

• Catégorie locaux CE1 

•    (pas de 
climatisation) 

Classement 
bruit 

• Bâtiment Extension : 

•     Bbio = 89,9 

•     Bbiomax = 133,19 

•     Gain : 32,5 % 

Bbio 

 

• Bâtiment Extension : 

•     Cep = 222,8 
kWhep/(m².an) 

•     Cepmax=240,9 
kWhep/(m².an) 

•     Gain : 7,5 % 

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)* 

• Non  
Production 

locale 
d’électricité 

• Début : Mars 2016 

• Fin : Avril 2017 

Planning travaux 

Délai  

• 2 740 000 € HT               
cout  travaux             
(prévu 2 060 000 € HT) 

Budget 

prévisionnel 

Coûts réel 
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• Existant : poutres 
bois, murs pierre 

• Neuf : Structure 
béton 

• ITI laine de bois 

Système 
constructif 

• Radier + fibastyrène 
ép. 12 cm 

Plancher sur 
VS 

• Pierre 

• ITI laine de bois + 
gabions 

• Doublage plaque de 
platre 

Mur 

 

• Toiture tuile 

• Mousse isolante 

• Doublage plaque de 
platre 

Plafond 

• Menuiseries bois 

• Double vitrage 
Menuiseries 

• Chauffage au sol en 
RdC (électrique) 

• Convecteurs en R+1 
(électriques) 

Chauffage 

• Sans objet Rafraichissement 

• Double flux avec 
récupération 

Ventilation 

• Sans objet ECS 

• Led Eclairage 
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• Structure béton 

• ITE laine de bois et 
polystyrène 

Système 
constructif 

• Isolation (100 mm) 
Plancher sur 

VS 

• Béton 

• ITE (100 mm) 

• Doublage intérieur 
plaque de platre 

Mur 

• Trilatte 

• Charpente / bardage 
métalliques (50 %) 

• Toiture végétalisée 
(50%) 

Plafond 

• Aluminium à rupture 
de ponts thermiques 

• Double vitrage 

Menuiseries 

• 2 PAC (détente directe) Chauffage 

• Sans objet Rafraichissement 

• Double flux avec 
récupération 

Ventilation 

• Ballon électrique 750 L 
(cuisine) 

ECS 

• Led Eclairage 



Dernière mise à jour : 08/11/2017 Ferme Bermond, Sophia Antipolis – Réalisation – V2 – Argent 67 points      

Accompagnateur  : G. RUEL 61 

Pilotage et visualisation du fonctionnement de l’éclairage 
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Journal des défauts, 

passages, 

comptages, 

pilotage, 

… 

Pilotage et suivi 

à distance  

par le gestionnaire  

(report alarme technique 

à l’accueil) 
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Suivi des consommations et fonctionnements 

Historisation (2 ans),  analyse 
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• Pas de riverains proches (pas de nuisances acoustiques) 

 

• Plan de circulation respecté, tourne à gauche en sortie de chantier 

 

• Aire de nettoyage des roues 

 

• Arrosage par temps sec et pendant les fondations spéciales 

 

• Stockage des produits dans les bâtiments 

 

• Kit de dépollution 

 

• Huile de décoffrage biodégradable 

 

65 



Dernière mise à jour : 08/11/2017 Ferme Bermond, Sophia Antipolis – Réalisation – V2 – Argent 67 points      

Accompagnateur  : G. RUEL 66 

Dans la zone du chantier : 

• 6 olivier transplantés puis remis en place 

• 2 pins et 4 chênes protégés 

• (1 laurier sauce abattu) 
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Protection des arbres 

à 1,50 m du tronc  

pour protéger  

les branches  

et les racines 
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Total chantier : 40 171 kWh 
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Total chantier : 280 m3 
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Total déchets :  

75,51 t  

 

Valorisation matière 

64,82 t  

(86 %) 

 

Valorisation énergie 

6,82 t  

(9%) 

 

Non valorisé :  

3,87 t 

(5 %) 
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Affichage :  

rappel des bonnes pratiques 

dans la base vie 

et sur le chantier 

Tri sélectif :  

étiquetage des bennes 
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• Réglages, tests et autocontrôles par les entreprises 

 

• Acoustique : dès la conception, avec suivi du chantier et mesurage à la 

réception 

 

• Etanchéité à l’air : au Clos Couvert 

 

• DEM 

72 
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• Etude acoustique spécifique et validation des matériaux / produits 

• Mesurage acoustique à la réception  

• Sas acoustique devant la salle de répétition musicale 

• Isolation renforcée en façade pour éviter de gêner le voisinage (par les activités) 

• Traitement CVC de la salle polyvalente : confort thermique avec les fenêtres 

éventuellement fermées lors de manifestations pour éviter la gêne acoustique 
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Test Infiltrométrie au clos couvert 

et mesures correctives 
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Obturation des grilles de ventilation (insufflation et reprise) et des siphons de sol 



Dernière mise à jour : 08/11/2017 Ferme Bermond, Sophia Antipolis – Réalisation – V2 – Argent 67 points      

Accompagnateur  : G. RUEL 76 

Circulations d’air importantes dans 

les réseaux de process (cuisine) 

Passage d’air important dans les skydomes non 

fermables (manivelles non posées le jour du test) 

Passage d’air important par le joint de dilatation 

entre la salle de musique et le bâtiment extension 

Passages d’air et infiltrations 
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Passages d’air et infiltrations 

• Jonction entre l’arase béton de la façade et les panneaux de toiture 

• Jonction entre structure métallique et couverture en façade Est 

Bonne étanchéité  

globale  

des menuiseries 

• Traversées de murs ou planchers par 

des réseaux techniques 

• Fourreaux du VS vers l’intérieur du 

bâtiment 
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Dossier d’Exploitation Maintenance 
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Capacité d’adaptation de toute l’équipe (MO / MOE / Entreprises) 

 

• Modifications mineures par rapport à la phase conception (amélioration de la 

performance énergétique et du confort) 

 

• Contrainte majeure qui a remis en cause l’opération : découverte des cavités karstiques 

 Impacts techniques -> fondations par micropieux, capteurs sur le bâtiment existant 

pour mesurer l’impact des vibrations 

 Impacts financiers 

 

• Beaucoup de Travaux Modificatifs pour adapter les marchés des entreprises 

 

• Changement de nombreux intervenants (Accompagnateur BDM, 3 BET successifs, maître 

d’œuvre d’exécution, entreprise de gros œuvre, liquidation judiciaire pour l’entreprise 

du lot menuiserie/serrurerie, …) 
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Définition des rôles et 

responsabilités 

Suivi du chantier 

Réunion d’information  

(toutes les entreprises 

présentes) 

sur la 

démarche BDM 

et le chantier propre 
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Sensibilisation de tous les ouvriers  

au chantier propre,  

avec fiche d’accueil permettant : 

• Exhaustivité 

• Traçabilité 
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Points Forts 

• Démarche participative : commune, futurs utilisateurs (visites pendant le 

chantier, intégration des demandes de modification), futur gestionnaire 

associé dès la conception, …  Aucune plainte pendant le chantier 

• Implication de tous : démarche BDM non contractuelle 

• Toutes les entreprises basées dans les Alpes Maritimes 

• Sensibilisation de tous les ouvriers par leur encadrement, support préparé par 

le maître d’ouvrage 

• Qualité de la réalisation malgré les problèmes rencontrés par l’opération 

(cavités karstiques) 

• DOE fournis à la réception 

• Levées de réserves : 2 mois 

• Gestionnaire (Services techniques) associé dès la conception 

 

Pistes d’amélioration 

• Intervention tardive de l’accompagnateur BDM en phase chantier 
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AMO QEB 

AUXANIA 
4 place de la République 

06340 La Trinité 

GESTIONNAIRE  

MAIRIE de Valbonne 
Sophia Antipolis 

06560 Valbonne 

MAITRISE D’OUVRAGE 

MAIRIE de 
Valbonne Sophia 

Antipolis  
06560 Valbonne 

MOA DELEGUEE 

SPL SOPHIA 
399 ROUTE DES CRETES  

06560 Valbonne 

OPC 

BET ASSOULINE 
43, Av. Joseph DURANDY 

06200 Nice 

 

ACOUSTICIEN 

Francis FONTANEZ 
5 rue du Mal Joffre 

06400 Cannes 

ARCHITECTE 

EPURE 
29 Bld du CAP,  

06160 Antibes Juans les Pins 

BE TECHNIQUE 

PI CONSEIL 
36 Avenue Henrie Matisse 

06200 Nice 

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS 

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES 
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CLOISONS DOUBLAGES 

MS DECO 
12 chemin du Saquer 

06200 Nice 

ELECTRICITÉ 

EIFFAGE ENERGIE 
724 Route de Grenoble 

06200 Nice 

PEINTURES INTERIEURES / 
SOLS SOUPLES 

BAT AZUR 
MEDITERRANEE 

26 Rue Amédée VII 
06300 Nice 

MENUISERIES BOIS 

FANTEI 
1605 Route de Cannes 

06560 Valbonne 

ETANCHEITE 

SERI 
ZAC St Estève 

Rte de la baronne 
06640 Saint Jeannet 

SERRURERIE MÉTALLIQUE 

STE DIFRAL 
1ère Avenue, 6e Rue,  

Bp 431  
06515 Carros 

GROS ŒUVRE * 

LIZEE 
1952 Route des Pugets  

06700 Saint Laurent du Var 

VRD ESPACES VERTS 

EUROVIA 
217 Route de Grenoble 

06200 Nice 

ASCENSEURS 

THYSSENKRUPP 
265 Route de la Baronne 

06640 Saint Jeannet 
 

PLOMBERIE / CHAUFFAGE 
CLIMATISATION/VENTILATION 

AQUALIA 
ZI de l'argile, Lot 51 Voie 1 

06370 Mouans Sartoux 

PRODUCTION ELECRICITE 
PHOTOVOLTAIQUE 

LCI LOBRY 
1ere avenue 3211 mètres, 

06516 Carros 
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• Forte implication du Maître d’Ouvrage : organisation mise en place pour la 

phase fonctionnement, avec formation du gestionnaire et des utilisateurs dès 

la réception de l’opération 

 Formation (lot par lot) pour les services gestionnaires et utilisateurs 

 Réunion d’information et de sensibilisation avec toutes les associations 

 Un référent association est désigné : identifié comme interlocuteur pour 

les services gestionnaires 

 

• Forte implication du gestionnaire depuis la conception 

 

• Contrats d’entretien/maintenance par les entreprises pendant 1 an 

 

• Indicateurs de suivi des performances (suivi GTC) : à maintenir 

 

• Sensibilisation utilisateurs (nombreux) : à maintenir 
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Bâtiment Neuf 

68/100  
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CONCEPTION 

10 octobre 2013 

59 pts 

REALISATION 

9 novembre 2017 

67 pts 

FONCTIONNEMENT 

Non évalué 


