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Contexte

Alotra Logetra

association pour le SAS
logement des travailleurs maitrise d ouvrage dinsertion

Penser et gérer ['habitat social

Agir pour le logement
tres social

Rénover Marseille
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Enjeux Durables du projet

Enjeu 1
Supprimer un immeuble indighe
Recréer du logement

s

TERRITOIRE

- Enjeu 2
. Avec des matériaux sains

MATERIAUX

 Enjeu 3
*E

CONFORT ET SANTE

Sobre en énergie

 Enjeu 4

Social sur son cout

Educatif sur la maitrise des besoins

* Faire du social de qualité

* Faire mieux que la fois
précédente

Progresser dans la
réhabilitation
durable et méditerranéenne
du logement social

Accompagnateur : A. DUTREIX
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Le projet dans son territoire

Vues satellite

- s

1 N\, :
3,Rue"Flegier

Accompagnateur : A. DUTREIX 4
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Le projet dans son territoire

Vues satellite

Accompagnateur : A. DUTREIX 5
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Le terrain et son voisinage

Une ruelle
au coeur de Marseille,
a 2 pas de la gare
Saint-Charles

Accompagnateur : A. DUTREIX
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Un batiment en cours
d’abandon

Une courette dont la seule
mission est de laisser la
lumiére pénétrer au nord

Accompagnateur : A. DUTREIX 7
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Plan masse

Accompagnateur : A. DUTREIX
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Plan de niveaux

RDC : T3 PMR R+1: 2 Tlbis

R+2 : 2 Tlbis R+3: 1 Tlbis

S
A

Accompagnateur : A. DUTREIX
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Fiche d’identité

Logement social de
réinsertion

Consommation
d’énergie * BBC

JUNEIENSININ o 62 kWh__/m?2.an
Effinergie)* P

Typologie

Surface SHON : 285 m?

Production
locale
d’électricité

Altitude

Zone clim.

MERLIGER(CIZIE © Début : 2016
Classement BR1 Délai e Fin: 2017

bruit CATEGORIE CE1

e Budget : 321 k€ HT
* 1126 €/m?
¢ honoraires 11%

Budget
0,303 W/(m?.K) prévisionnel

Accompagnateur : A. DUTREIX
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Le projet au travers des themes BDM

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : A. DUTREIX
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

- -@-
HE | Yy

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : A. DUTREIX
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Gestion de projet

« MOE et maitre d’ouvrage ayant déja
conduit des réhabilitations BDM

« Decider « en cout global »
 Audit prealable, avec STD
* Programme QE en amont de la conception

« RGE imposé aux entreprises

« Volonté de « progresser »

Accompagnateur : A. DUTREIX
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

- -@-
HE | Yy

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : A. DUTREIX
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Social et économie

 Participer a la rénovation urbaine
 Creer du logement de réinsertion

 Favoriser les artisans locaux
» Les inciter a se former RGE

« Aller au-dela des obligations PMR

Accompagnateur : A. DUTREIX
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®CitizPROVENCE Social et économie
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

HE |

MATERIAUX ENERGIE

~

Accompagnateur : A. DUTREIX
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CONFORT ET SANTE
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Principes de reprise sur murs et toiture :

Conserver l'isolant existant (PSE)

Ajouter une surépaisseur (donc pas bio-sourcee)

Traiter les ponts thermiques d’angle et de fenétres

Laine de bois pour tous les cloisonnements intérieurs
» Planchers, cloisons intérieures)

Séjour Coin nuit o

R>1,75

3.75

D T L L
O VT I T A OO

Accompagnateur : A. DUTREIX
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MURS
EXTERIEURS
(IT1)
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Chaux
Pierre et brique rouge 50 cm + isolant (existant)
Laine de roche ajoutée R > 2,2

BA13

Matériaux

R U
(M2.KIW)  (W/m2.K)

- 1,5+2,Z| 0,27 |

Murs : faible surface relative — ne pas perdre la surface habitable

TOITURE

Tuile de brique

Charpente bois conservée
Isolant existant estimé a R=1,5
Laine de roche ajoutée R>7

BA13

- 1,5+7,2| 0,11 |

Toiture : forte exposition solaire — favoriser le confort d’été

PLANCHER

Dalle BA 15 cm
PSE 8 cm

Terre plein

- 2,5 0,40

Accompagnateur : A. DUTREIX
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Matériaux

émissions nettes de CO2 (tonnes) envirobatbdwa

sur la durée de calcul du bénéfice durable

Lintelligence collective pour mieux batir

300,0T

Sur 30 ans

250,07 Gain par les matériaux

200,0T

LIémissions liées au transport
des personnes

150,0 T

M émissions évitées du

100,0T batiment

50,0 T
M émissions nettes du
batiment (émissions évitées

déduites)
00T

50,0T . ) .
Gain par I'énergie

consommeée

1000 T

Les bons matériaux, ¢ca peut tout changer pour la planéte et nos enfants

Accompagnateur : A. DUTREIX
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : A. DUTREIX
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Energie

CHAUFFAGE REFROIDISSEMENT %(- ECLAIRAGE _

Chaudiére gaz a condensation

- *  Eclairage des communs par
unique e Ventilation naturelle & P

« Radiateurs basse température leds, sur télérupteur
(pour condenser)

* Comptages individuels

* Régulation programmable par

radiateur
VENTILATION < ECS é

* VMC hygro B collective (une * Par la chaudiére gaz
par pignon mitoyen) » Stockage collectif double
* Hotte cuisine e Comptages individuels

Objectifs :

* Faire économique a l'investissement

* Simple a entretenir (un seul contrat de maintenance, pour le chauffage et I’'ECS)

« Economique a 'usage (un seul abonnement gaz)

* Pouvoir sensibiliser individuellement (comptages individuels sur chauffage et ECS)

Accompagnateur : A. DUTREIX



Derniére mise a jour : 02/03/2016 Flégier Marseille - HR - Conception - v3.2 - 68 points

Energie

Selon le calcul réglementaire RT :
On a un probleme avec les fenétres (U =1,4)

Répartition des déperditions

... ou une belle
occasion de faire du
BBC — xx%
si on accepte de
gaspiller de I'agent

M Plancher sur tp M Plancher intermédiaire M Toiture combles
H Mur ext M Mur sur LNC i Menuiseries
M Porte i Ponts thermiques

Accompagnateur : A. DUTREIX
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Energie

Aller vers la régulation 2.0

Homexpert Honeywell

b roremper |

wywe

Tétes thermostatiques programmables
individuellement

Nota : les T1 n‘auront qu’un radiateur central
Et un seche-serviette électrique en appoint SdB

Accompagnateur : A. DUTREIX
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Energie

Consarmma nan

e S o -h:deé
(g mffeee by ADMLE

el
i 5 sp0ewh )|~ 3T

\ Climmatisaton B Prises g
* 700 KW

el o | > | Schneider Wiser link

2300 T

| l Aller vers le comptage 2.0

Comptage centralisé, visible, { Wiserlinks
en €, par usager : 9
- Chauffage ﬂamf“
- ECS N e
- Eau froide 2 rmmmm et |00, -
- Electricité : PC cuisine, autres o R |
PC dont séche-serviette, . R ow [ Oe
autres usages ey T || e—
Télé-relevé pour le gestionnaire \ 4—E
Accompagnement des usagers { |

—

Accompagnateur : A. DUTREIX
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Pour le gestionnaire et ’'accompagnateur : Ene rgie
« Facturer individuellement les consos

» Suivre les situations (en kWh, m3, €, ...)

« Etre alerté d’une difficulté

« Accompagner a la MDE
« Couper ou rallumer a distance un usage
» Piloter le chauffage a distance

Accompagnateur : A. DUTREIX
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Energie

Décomposition du Cep Projet: 62.4 kWhEP/m2.an

Chauffage (20.7kWhim?, 33%} |

[ A génération (2. 2kWhim* 3%) |

[ Awpe ventilation (3.2kWhim?, 5%)|

[ ECS (30.1kWhim?, 48%)]

Eclairage (6. 3kWhi/m?=, 11)'1-‘5}‘

_ Conventionnel | Prévisionnel

5 usages

(en kWh,,/m?.an) 239 62

Tout usages

(en kWh,,/m?.an) 279 102

Accompagnateur : A. DUTREIX
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[ ]
o . . . . < . i s
Coit global direct : investissement + fonctionnement (énergie) ?Q&[ﬁgﬁ&bmm n e ' l e

1000000€ -

M maintenance
900000€ o
800000€ - W entretien
700000€ 1 W énergie
600000€

w énergie grise
S00000€ A

i construction
400000€ ,

- .

Repartition RT
300000€ A
200000€ H maitrise d'ceuvre +

AMO QEE
100000€ A
- € T
conventionnel BBC BDM

éclairage aux.
6% Généra ventilation
2% 3%

Accompagnateur : A. DUTREIX
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

- -@-
HE | Yy

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : A. DUTREIX
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On fait comme tout le monde ... Eau

... VU que c’est la loi

Accompagnateur : A. DUTREIX
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Pas d’espace pour faire de la Eau

réecupération et de l’infiltration
dans la courette existante

| a formulation de
a question est-elle
dDonne en centre
urbain tres dense
(v3.2)

Accompagnateur : A. DUTREIX
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

- -@-
HE | Yy

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : A. DUTREIX
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Confort et Santé : baies

Menuiseries Composition

Type de menuiseries * Chassis bois
-DV 4-16-4
- Déperdition énergétique Uw=1,4

* Nature des fermetures : volets bois

Surfaceenm? | 50 %

Nord

Surfaceenm? | 0% Ouest Est Surfaceenm? | 0%

Sud

Surfaceenm? | 50 %

Accompagnateur : A. DUTREIX
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Confort et sante

>1D

Réalisée sans intégrer
les masques urbains

On constate :
Quasiment aucun écart selon les logements
du fait de la profondeur du batiment

Une forte inertie générale
Un peu plus réactif sur les 2 logements au sud
(R+1 et R+2)

Accompagnateur : A. DUTREIX
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Confort et santé

S110)

De la difficulté d’évaluer
une ventilation nocturne naturelle

- quel vent ?
- quel différence de température entre intérieur et
extérieur ?

Accompagnateur : A. DUTREIX
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Confort et santé

Verr = (c1.1,% + ¢ H. AT + c3)1/?
0 A, v De Gidds et Phaff
o 2 ef f
(OReNE
Q[m*/h] = 260 x A x (0,5H x AT)¥2 N earrance ,
DOUT un déveiappement duratle ]
2,8 vol/h sur le T1bis du R+1 18,7 vol/h sur le T1bis du R+1
sans vent sans vent
fenétres ouvertes a 15% fenétres grandes ouvertes
3°C entre int. et ext. 3°C entre int. et ext.

Accompagnateur : A. DUTREIX
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Confort et santé

se [Lgtl T3 std_Flegier [/ Base /Lgt2_T1ib
se [Lgt5_T1b std_Flegier [ Base /Lgt6_T1b

std_Flegier / Base /Lgt3_Tib
std_Flegier / Base /Extérieur

std_Flegier / Base /Lgt4_T1b

40°C 1
39°C
38CH{ ~
37°C
36°C
35°C
34°C
33°C §
32°C
31°C
30°C
29°C 1
28°C 1
27°C 1
26°C |
25°C 1
24°C 1
23C |}
22°C 1
21°C 1
20°C 1
19°C
18°C
17°C
16°C
15°C 1

03/08-00 05/08-00 07/08-00 09/08-00 11/08-00 13/08-00 15/08-00 17/08-00 19/08-00 21/08-00 23/08-00 25/08-00 27/08-00 29/08-00 31/08-00

Situation sans rien faire (comportements inadaptés)

Accompagnateur : A. DUTREIX
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Confort et santé

std_Flegier [ Base_ete fLgt3 Tib
std_Flegier / Base_ete [ Extérieur

std_Flegier [ Base_ete fLgtl T3
std_Flegier / Base_ete [Lgts_Tib

std_Flegier / Base_ete fLgt2_Tib
std_Flegier / Base_ete [Lgté_Tib

std_Flegier [ Base_ete fLgt4 Tib

35°C |
34°C |
33°C 1
32°C |
31°C |
30°C 1
29°C
28°C
e |
26°C
25°C
24°C
23°C
22°C
21°C
20°C
19°C |
18°C
17°C |
16°C |
15°C |

- DI3,|"[JIB—DID I DIEIDIB—DID I [JI?IDIB—DID I D‘IEIIDIB—DID I 1I1,|"DI8—DID I 1I3,|"DI8-DID I 1I5,|"DI8—DID I lli",n"DIB—DID I 1‘I3,|"DI8—DID I EElIDIB—DI[J I 2I3,|"DIB—DID I 2I5,|"DI8—DID I EII-"IDIB—DID I 2'I5I,|"DIB—DID I 3I1,|"DI8-DID
Situation en gérant les volets et en ventilant la nuit a 10 vol/h

- ce sont les comportements (et les apports internes) qui créent le confort

Accompagnateur : A. DUTREIX
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‘_ std_Flegier / Base_ete /Lgt6_T1b i

500h 1

550h

520

500h 4

450h

400h

350h

300h 4

250h

200h

150h

100h

50h

Logt 6 (R+3 sous toiture) : 54 H
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600h

550h

500h -y

450h -

400h

350h -

300h

250h

200h

150h

100h

50h

oh -

Confort et santé

|_ std_Flegier [ Base_ete [Lgt4_T1b i

Logt 4 (R+2 sud, sous combles) : 52 H

Un peu plus difficile que Guichoux, car absence de protections solaires au sud

Accompagnateur : A. DUTREIX
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Confort et santé

|_ std_Flegier [/ Base_ete [Logtl_T3 i

550h

500h

450h

400h

350h

300h

250h

200h

150h

100h

50h

0h -

195C

&00h - ‘

Logt 1 (T3duR0O):31H

20%C 21°%C 22°C 23°%C 29°C 25°C 268°C 27 28°C

En tenant compte du fait qu’il peut étre traversant,
on peut envisager un résultat nettement meilleur

Accompagnateur : A. DUTREIX
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Confort et santé

e Qualite sanitaire de U’air

— par le choix :
« de matériaux sains, de peintures saines
« D’une ventilation simplifiee
* Hotte cuisine d’origine

 Lumiere naturelle

— L’important restant la gestion des
ombrages en eté (on est a Marseille)

Accompagnateur : A. DUTREIX
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Pour conclure

Points forts :

Réhabiliter un habitat insalubre
Faire du BDM haut niveau pour logement tres social
Aller au-dela des obligations PMR
Faciliter 'accompagnement sur les charges en énergie

Points a améliorer :

Comment produire de I’ECS (et du chauffage) a faible codt
énergétique, et a faible investissement et entretien ?

Comment pouvoir agir sur les usages non réglementaires ?

Accompagnateur : A. DUTREIX
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche
BDM

CONCEPTION REALISATION FONCTIONNEMENT
Date commission | =) | Date commission | wwsssssd | Date commission
68 pts XX pts XX pts

TERRITOIRE ET SITE

Referentiel

Gestion de projet MATERIAUX
i TERRITOIRE ET SITE - 10,331 2.6 (81%)
m MATERIALYX - 6.87/12.6 (54%)
@ ENERGIE - 7.22/12.6 (57%)
mm EAL-9.33M2.6 (74%)
N A @ CONFORT ET SANTE - 10.81112.6 (85%)

m Social et Economie - 10.35M13.5 (76%)
@ Gestion de projet - 13.5/13.5 (100%)

CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : A. DUTREIX
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Les acteurs du projet

MAITRISE D'OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’'OUVRAGE
> ‘ UTILISATEURS

Les sans-abri de

A l. 0) t I"a Log etra Marseille et

association pour le SAS .
logement des travailleurs maftriss d suvrage 4'insartian d'a'"eu rs

Penser et gérer ['habitat social

MAITRISE D'CEUVRE ET ETUDES

ARCHITECTE BE THERMIQUE + QEB BE STRUCTURE

Eric Baudet - ETH ATHERMIA CONCEPT 4D

WP TERRITOIRES & HABITAT j_\ f@]}_\

Accompagnateur : A. DUTREIX



