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La Maitrise d’ouvrage:
Phar 83 est une association & utilité publique. Phar 83 :
» compte 500 salariés

La

+ accueillent environ 1000 personnes en situation de handicap.

* 80 places d’accueil (hébergement)
* 20 établissements et services

Phar 83 est la fusion en 2021 des associations ARTEI et
Présence, qui ceuvrent depuis 40 ans dans 1’action aupres
des personnes en situation de handicap sur le département
du Var.

Ensemble, elles couvrent les besoins de 1’Ouest Varois,
sur trois principaux territoires ;

* le littoral Varois,

 la Provence verte,

* et le centre Var.

L’association est dans la réflexion, I’adaptation, la proposition,

I’innovation, la création, le développement de nouvelles actions en
étant a I’écoute permanente du terrain pour répondre a des besoins
non satisfaits : étre force de propositions concernant les orientations
politiques du secteur en ce qui concerne I’handicap.

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen

PHAR 83 - Garéoult, 83 - Foyer de Vie (23 studios) - Tertiaire - Neuf-

Conception - V3.3 -OR - 77 pts

maitrise d’ouvrage

. Aups
1 p
Salernes .
rence Cotignac Draguigl
Saint-Maximin-la-Sainte-Baume Les A

Brig,® ks

4 "Parc naturel o A57

Aubagne ‘régional.dela
~—+Sainte-Baume

nal :

ues

g Le Lavandou
Hyeres

@Apeeaten

E.S.A.T. Etablissement et service d'aide par le travail
Foyer d'accueil médicalisé

F.A.M

~og Foyer d'nhébergement

Foyer de vie
Service d'accompagnement médico-social pour adultes handicapés

SAVS Service d'accompagnement a la vie sociale
Service d'éducation spéciale et de soins a domicile

I.M.E Institut medico-educatif
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N CO ntexte

_ D
Le Projet:
+ Initié en 2021
++ Batiments existants de 1930 m2 Sdp
% Projet d’extension de 1700 m2 SdP sur le site de Foyer De Vie (FDV) La bastide Saint-Pierre
a Gareoult
++ Réorganisation des aménagements paysagers (avec intégration des serres et maraichage)

+ Une extension a I’origine sans ambition durable, qui, au fil des réunions, intégre la démarche
BDM, et devient exemplaire (serre a énergie positive, mobilité, social et gestion).

Création d’un lieu unique:
+¢ regroupant I’extension du Foyer de Vie pour résidants,
¢ L’intégration des ateliers,

" LaRoque:

wl danthéron.-29 L2 TourdAigues ; Vinon-sufferdon’y

+¢ la création d’une serre (a énergie positive),

Pertuis |

Rogn o
Lambes\(\ gnes ¢ Pejrolles-en

+¢ Intégration d’une ménagerie avec enclos,

.
L4 Régusse
Saint-Cannaty

\ \

¢ Synergie avec le foyer de Vie existants de 50 personnes \\\~-\ : :
accueillies. S\ % s

« Une volonté de regrouper en en lieu les actions qui apportent ‘5\ ’ ,V:J
une aide et soutien aux familles ’ ﬁ\\aﬁ g *?f!

+ Implication des résidents dans le fonctionnement du FDV avec + \ ) H
modele participatif Yo =25 ) s,

2. SaintjTiopez ,

¢ Réflexion de déplacement pour I’ensemble de 1’association I e ) y
des Calanques i w&wm Solliés-Toucas

La Ciotat SR

La Grau
B Toulon

% Centralisation des services de 1’association Sonary sy iy ST
< mutualisation des moyens et des compétences e
«» Conserver et améliorer ’accueil au sein de cette structure. e Porquerc
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Le projet architectural
Vues satellite
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; Le projet architectural
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Enjeux Durables du projet
Territoire et site

9 » Renforcement du site lié a I'accueil des résidents et leurs familles du département (résonance départementale)
* Meilleure accessibilité, également par les réseaux publiques

A & Matériaux
/\ + Béton bas carbone
+  Privilégier le choix de matériaux sains : fibre de bois, paille de riz, metisse, liege de Var, eternit, bois, pierre séche...

ENERGIE - BEPOS

» Chauffage et rafraichissement par systeme thermodynamique de type VRV (Volume a Réfrigérant Variable)
» production d’eau chaude sanitaire a « accumulation » par des panneaux solaires thermiques couplés a une PAC
« Batiment performant énergétiquement: Niveau E2

o Valorisation et gestions des eaux de pluie
« Stockage et Récupération pour alimenter la serre et activités agricoles v

A

« Conservation de la perméabilité des espaces verts et parking 8 ”

Confort et santé

»  Confort thermique et lumineux (STD et FLJ)

» Recherche de confort d’été sans l'utilisation de la clim (BSO, ombriéres,...)

» llot de fraicheur avec la végétation

* Qualité de l'air

Social et économie

* Projet par nature a caractére social, Place des utilisateurs dés la programmation

+  Optimisation des locaux par une mutualisation des services sur ce site unique (attirer un public extérieur pour

favoriser la mixité sociale) - Dynamisme par la mutualisation des services — création logement familles
* Meilleure accessibilité — avec recherche label accessibilité (en cours)

Gestion du projet

* Une gestion de projet innovante pour un projet unique (participations des usagers et personnel),
* Livret de maintenance et éco-gestes, avec le personnel et les utilisateurs
UL - Chantier responsable dans les pieces écrites pour les entreprises et pour le futur chantier

v ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen Commission BDM du 25 05 2023
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_ Batiment tertiaire avec 23
Typologie studios
®* ERP:J4ieme catégorie

PHARs3

_ Niveau RT 2012 (ThBCE) -10%
Sl e NGENI)| © Bbio: 84,10 (104,1 max)
® gain de 9,61%.

CE_P (Se_lon ® Cep (sans PV)=101,3 kWhep/m?2
SHON RT 1600 m2 Effinergie)* (max 197,80) - Gain de 49%

Extension: 1702 m2 SdP Ol ElelnInEIMN * Ccp (inclus PV)= 29,10 kWhep/m?
(1930 m2 Sdp existant) d’énergie primaire (max 197,80) - Gain de 86%

Production  Serre (683 m2) avec 305 m2 de
locale toiture Photovoltaique
d’électricité « 125 PV monocristallins 380 Wc,

* Production: 44 825 kWh/an
(excédent production de 7200 kWh/an)

Altitude

Zone clim.

* Classe énergie=
A: 38 kW/m2.an

Classement E== ° GES:A:3kg CO2/m2.an

bruit

Planning * Début: septembre 2024
travaux * Fin : avril 2026
Délai * Délai: 19 mois

* Studios: CE 2
Médical+resto: CE1

Catégorie

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT 15
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TERRITOIRE ET SITE

PHARs3

TERRITOIRE ET SITE

i ()

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

SOCIAL ET ECONOMIE

GESTION DE PROJET

Territoire et site

+ Création d’'un nouveau site lié a I'accueil des résidents et leurs familles du département (résonance départementale)
* Meilleure accessibilité , également par les réseaux publiques

+ Dynamisme par la mutualisation des services

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT
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PHAR 83

B EEFAIA O Contexte

Foyer de vie: accueil quotidien de 50 personnes (de 20 - 66 ans)

+ 38 résidents (dont 23 qui vont déménager dans 1’extension) o == \W“““"mm " 7
++ 10 externes (a la journée) = - i \ i,
+ 2 places temporaires & = Pl | ¥

5 Ateliers sur site : occupation la journée (lundi au vendredi):

+ Atelier Maraichage (avec la serre, Potager extérieur, Verger,
Tri sélectif et composte

+ Atelier Ferme (atelier attelage avec caleche, chevaux, animaux
bas cour, parcours caléche, entretien ferme, médiation
animale...)

% Atelier « sensorielle » avec espace snoezelen,

¢ Atelier Tissage (tisser, teinture, ...)

+ Atelier Expression (sport adapté, expression artistique, théatre,
sorties extérieurs médiathéque, spectacles, décoration...)

3 ESAT (insertion) sur site et dans le département:
+¢ cuisine

+¢ blanchisserie

+» Espaces verts

et le personnel encadrant

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT 17
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e projet dans son territoire

accessibilite / mobilite

Hix-en-provence
eseille ,@ Echelle 1:
Toulon

- =

Meilleure accessibilité

< 5 minutes en voiture

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT 18
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Déplacement en caleche pour les reS|dents
» favoriser le « lien social » et les rencontres avec les

riverains et habitants de la commune (tous les vendredi
matins)

« Sorties également avec résidents EHPAD, centre loisirs,...

3 ‘ - Différents parcours « caléche » avec passage par I'école,
Photos caleche .
EHPAD, autres associations,...

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT 19
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e projet dans son territoire

accessibilite / mobilite

» Meilleure accessibilite

« Convivialité et Lien social

« Orientation dans lI'espace /
ancre dans le territoire

Echelle 1: 20 012

i o ( = E
-] ~ &

< 10 minutes a cheval (caleche)

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT 20
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MATERIAUX

PHARs3

TERRITOIRE ET SITE

i ()

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

SOCIAL ET ECONOMIE

GESTION DE PROJET

Matériaux

* Béton bas carbone
»  Privilégier le choix de matériaux sains : fibre de bois,metisse, liege de Var, eternit, bois, pierre séche...

* Recherche matériaux permettant un confort d’été (matériaux a déphasage, inertie conservée, protection solaire)

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT
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MATERIAUX

Matériaux

ARsz

Matériaux bas carbone et bio/géo-sourcés (et sains)

Structure et planchers en Béton bas carbone (-46% de GES/béton classique) o-
I:'agades de remplissage en structure bois (issu du Bois des Alpes ou ‘I\\’OO o e
equivalent) + laine de bois + Fibre de bois —(‘E?‘\P\\) 609\?065\009
Bardage ventilé en eternit (panneau en fibres-ciments issus de recyclage) \N:‘eo @‘se““e >

Murs en terre (pisé ou briques de terre) a Uintérieur des serres P;)r& oe®

Isolation phonique en métisse © pour les cloisons intérieures

Correction acoustique en liege du Var (filiere locale)
Menuiseries extérieure en Alu recyclé (70% alu recyclé)

Linoléum naturel

Peintures éco labélisées

Parking en nid d’abeille Le fibre-ciment est
un matériau principalement

minéral qui intégre des
matériaux recyclés. La
cellulose (carton recyclé et du
bois), des fibres textiles, le
sable et le ciment sont
mélangés pour constituer des
panneaux légers et solides. Il
utilise des ressources
renouvelables et recyclables
(cellulose). Il peut étre naturel
ou teinté avec des peintures
sans COV. La fabrication se fait
en France (dans le Tarn), a

Structure valorisable en fin de vie (béton a concasser - bois en valorisation
énergétique)

Panneaux laine de bois Panneaux Liége du VAR Metisse © isolant textile recyclé Partir de ressources locales.
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MATERIAUX

PHAR 83

| Matériaux

Panneaux Equitone: 10 mm - A = 0,39 W/mK -
MURS EXTERIEURS Pose ventilée (40 mm) et déphasage de OH30 R U
Bardage ventilé (eternit) Fibre de bois 40 mm (140 kg/m3) — & = 0,042 W/mK et (M2.K/W) (W/mz2.K)
ITE sur béton bas carbone R=1,15 m2K/W ¢=2100 J/kg*K
o) et déphasage de 2H30
Wy E‘? AN Panneaux laine de pois (40 kg/m3) de 80 mm 1=0,038 L 3,23 0’291
G\ /\ \ et R=2,11Sm2K/W et déphasage de 3H15
Ossature bois (local) de 100 mm
@ Mur béton bas carbone (inertie) — 200 mm - 1=1,65 ,
o - | W/mK et R=0,21 m2K/W et déphasage de 5H00 DephaS age . 12HO00

(> 9h00)

Enduit intérieur — 15 mm — A=0,80 W/mK et |
38,5 CM | R=0,015 m2K/W et déphasage de 0H15

Valeur U: O 291 WI(mK) Q, Condensation: 0 kg/m? Valeur sd: 17 m Epaisseur: 38,5cm  Atténuation des ampl. de Temp.: >100 Le déphasag‘e dépend de
— ' Poids: 534 kg/m? plusieurs criteres:

Humidité du bois: +0,0 % Surface intérieur: 18,2°C (56%) Déphasage: 12 h

GEG 2020 Bestand U < 0.24 K2 1 —— ————_a— . Sa Chaleur SpéClﬁque /
ibution & I : 5 = Ré de séchage: 666 g/m* ité int. i 1
Contribution a I'effet de serre: ;I'emps de séchage: éserve de séchage: g/m*a Capacité de chaleur int. 443 kJ/m*K y . p0|ds (Cp en J/kg/k)

bon mauvais  bon mauvais  mauvais mauvais bon ° Sa denSIté (D en kg/m2)
Source: http://www.ubakus.de/fr/calculateur-valeur-U/  Sa conductivité

thermique (» en wim2K)
» Son épaisseur (E en m)

Source: http://www.namursmateriaux.com/excel

P our Info Matériau Sources E ° R " Déphasage Rho ' Lambda - Mu ) Cp Poids S ©  effusivité ° diffusivité célérité
- m mzK/W h kg/m3 Wim/K Jikg/K kg/m? Wh/im3/K W.sqrt(s))m*K enm*h enm/h
Le déphasage thermique _Tsolant
| e d _aine de bois 40kg/m3 en panneau Homather 0,080 2,11 27 40 0,038 5,00 2100; 32 23 56,498 1,6E-03 0,029
eSt a CapaCIte es “ibre de bois 140kg/m3 en panneau Pavatex, 0,040 0,95 24 140 0,042 3,00 2100 58 82 111,122 51E-04 0,016
matériaux (paS seulement Sisé « Traié de 0250 023 7,749 2000 1,100 56,00 1000 500 556 1483240 20603 0,032
) s0is massif léger 0100 077 5,522 500 0,130 40,00 1500 50 208 32,260  62E-04 0,018
les |50|ant5) com posant >arpaing béton Pleiades, 0190 018 0,000 1300 1,08 5,26 648 247 234 940489  45E-03" 040489
1 > A I Plefad 0100 0,09 2,466 1700 1170 11,00 792 170 374 1255106 31E-03 0,041
I'enveloppe a ralentir la prae plere : : : : : : : :
Jeton de cimen elaces -
) ton d t Pleiades, 0200 0,11 5,056 2300 1,750 100,00 920 460 588 1924318 30E03 0,040
rentrée de la chaleur dans =nduit chaux WUFI 0,015 0,02 0,508 1785 0,700 15,00 850 26,775 421 1030570  17E-03 0,030
At Srépi ciment Pleiades, 0020 001 0,517 1900 150 28,00 1000 3g 528 1688,194  28E-03 0,039
le batiment. Znduit platre WUFI 0010 001 0,327 1900 0,800 25,00 850 19 449 1136862  18E03 0,031

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT
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MATERIAUX

V' 4 e
— Materiaux
TOITURE TERRASSE Végetation type SEDUM ou Ecotoundra de soprema

ou équivalent sur terre substrat cm cm — géotextile— .
VEGETASHEEEWM terre couche drainante cm (déphasage de 3H0O0) R U
— (m2K/W)  (W/m2.K)

PHARs3

° Aquatex couche drainante - option retention EP

PP (déphasage de ?)

o Sur étanchéité bicouche bitume anti-racines

@ . 7

p Panneaux Efigreen alu+ mousse de polyuréthane et X 7’ 5 0’200

d’'un parement composite multicouche) de 160 mm
1=0,022et R=7,30 m2K/W et déphasage de 3H45

Dalle béton bas carbone (inertie) — 200 mm - 1=1,65
W/mK et R=0,21 m2K/W et déphasage de 5 HOO Dép has age : 14H00

(>9H)

Dac, gl G0t @AM 0% 50 Finition peinture sur sous-face dalle béton .
Lo .I'FX-V.JF. l- A@A uj .-3 .-- O-b L
® Valeur U: 0’200 WimK) X, Eondensation: 0,039 kg/m? Valeur sd: 785 m Epaisseur: 52,2cm  Atténuation des ampl. de Temp.: >100
Poids: 725 kg/m* " e
Humidité du bois: +0,0 % Surface intérieur: 19,5°C (52%) Déphasage: 14 h
GEG 2020 Bestand U< 0.2 1 1 I — ——
@ Contribution a I'effet de serre: Temps de séchage: 124 jours Réserve de séchage: 0 g/m*a Capacité de chaleur i ..: 412 kdJ/m?K
. W A
- W

bon mauvais bon mauvais  mauvais mauvais bon

Source: http://www.ubakus.de/fr/calculateur-valeur-U/V
DALLE REZ-DE-CHAUSSSEE

Isolation sur dalle béton choix isolation sous dalle béton ou sur dalle béton DALLE REZ-DE-CHAUSSSEE
. en cours (en attente nécessité transparence Isolation sous dalle béton
T -—-- (':' Cb- XSS AReEela) hydrau“que/étUde de SOI) = :‘ht@e“e‘:) Korklinoleum (15mm)
mwso VYVY @ VYYVYYYY chapes d'anhydrite (50mm) -163 @ S T .

PUR Schaum (160mm) Valeur U: 0,200 wimw . § Valeur U: 0,197 wirey A
Béton (160mm) ] ]
GEG 2020 Bestand U < 0.5 K1 GEG 2020 Bestand U < 0.24 K1

Béton (160mm)
Panneau rigide PSX (XPS 040) (160mm)
Geotextile (220mm)

Lame d'air ventilée (extérieure) (600mm)

Geotextile (220mm) Contribution a l'effet d
Contribution 3 I - ontribution a I'effet de serre:
Lame d'air ventilée (extérieure) (600mm) Contribution & l'effet de serre:

bon bon mauvais

. Déph :15h
Déphasage: 17 h \ w- P—
Terre (300mm) ——

.
Capacité de chaleur in - 440 kJ/m?K oo (300mm)
..

Capacité de chaleur in : 166 kJ/m*K
..

mauvais bon

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT
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Viateriaux
filiere locale

PHAR 83

Correction acoustigue — Mur:

»  Mur acoustique et d’affichage en liege du VAR
(développement filiere locale)

Var Cr:wg'\an

‘n' 5.1 k',' Cannes

Brignolkes
L] Frejus

La Garde- ¢
Freinf.—1°\\ B

Mer

St-Tropez
Medi-

terranee

Ieratitet Méditarranden d Lidge - Vivés

MARSEILLE

TOULON

Aire de répartition < O km 10 km 20 km
du chéne-liege

= .
_——<

Correctlon acoustique - plafond:

panneaux acoustiques type Rockfon (réalisé avec 25
a 40% de produits recyclés, réaction au
feu:Euroclasse F, Laine de roche entierement
recyclable)

» Correction par panneaux en textile recyclé (Metisse ©)

Avec 'association E dans I'AU (environnement dans
I'architecture et urbanisme), il y a une visite organisée
automne 2023 pour découvrir le liege du Var.

www.edanslau.fr e dans |' A.U.

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT 25
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EAU ET BIODIVERSITE

TERRITOIRE ET SITE
MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

SOCIAL ET ECONOMIE

GESTION DE PROJET

Valorisation et gestions des eaux de pluie
Conservation de la perméabilité des espaces verts et parking

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT
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, ‘ EAU

L’INCLUSION TOUS AZIMUTS

Eau

« Gestion des eaux a la parcelle
Création bassins de rétention

« Plantation arbres de haute tige
*  Ombre
« Confort estival au niveau de la parcelle

« Parking extérieur réalisés en en matériaux perméables

. type dalles alvéolaires remplissage graviers (ou enherbé sur £
couche de ballast)

« pour limiter 'imperméabilisation des sols.

THIEES

;

Traitement des espaces verts (cf eau/biodiversité)
» Type prairie rustique adapté au climat
« Arrosage limité:

« Mise en place d’'un réseau d’arrosage (eau non potable) pour
assurer la croissance durant les trois premieres annees et .
garantir la tenue dans le temps des especes.

« Limitation paralléle des besoins d’eau par paillage.

Trame « verte » :

« Continuité écologique avec
la serre et le maraichage
En réflexion: création de
I’habitat pour maintenir la
biodiversité

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen Commission BDM du 25 05 2023
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PHARs3

toiture végétalisée avec couche drainante

pour permettre 'enracinement et maintenir la végétation sur les

toiture terrasses végeétalisées: > systeme Aguatex®

» pour favoriser une gestion raisonnée de I'eau.

* Pour permettre d’arroser la toiture de maniere homogene et
de diminuer la consommation en eau de 60 % par rapport a
I'aspersion

» Stockage d'eau dans la natte (5L/m?).

La natte Aquatex capte I'eau de pluie et réduit les

rejets vers les évacuations d’eau pluviales.
RETENTION ['eau stockée est diffusée par capillarité vers les
D’EAU racines des végétaux.
AMELIOREE

.,!m \W'* '
&' ¥, !-"la :

lithe.

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT
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PHARs: §
ENERGIE

TERRITOIRE ET SITE

e | @ @

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

SOCIAL ET ECONOMIE

GESTION DE PROJET
ENERGIE - BEPOS

Chauffage et rafraichissement par systéme thermodynamique de type VRV (Volume a
Réfrigérant Variable)

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT



PHARs3

3.8 scénario 1

3.8.1 Technique

Désignation

Avantages

Inconvénients

PHAR 83 - Garéoult, 83 - Foyer de Vie (23 studios) - Tertiaire - Neuf-

310
3.10.1 Technique

Désignation

T

Systéme PAC GEOTHERMIE

Avantages

Conception - V3.3 -OR - 77 pts

ENERGIE

Comparaison énergie

Le BET ETECC a présenté plusieurs études de comparaison d’énergie pour la nouvelle construction.
Comparatif avec inconvénients, avantage, entretien, exploitation, consommation en K/h eten €...)

Systeme de chauflage
 ralraichissement VRV

- Encombrement réduit pour la
distribution des réseaux

- Groupes adaptés a chague zone du
projet (pas dinterdépendance en cas de
panne d'une zone)

- Colt de maintenance réduite du fait
d'absence de réseaux hydrauliques
(boue:

- Impose de respecter le taux de
concentration de gaz pour la piéce la
plus petite

Production ECS par
préparateur gaz

- Production instantanée, donc adaptée
en permanence aux besoins de
I'établissement

- ECS > 60°C dans le cas de besoins
spécifiques 4 la cusine

- Installation « simple », ne nécessite
pas de panoplies complémentaires
(ballons, échangeurs...}

- Le gaz est déja présent sur le site pour
les besoins de la cuisine

- Colt de consommation un peu plus élevé
quune production thermodynamique

- Impose |a création d'une chaufferie
dédiee

53 |9

iWhmtan |ioCO0man

1t extrémement peu performant

=Dont emissions ae gaz
a effet de serre

émission de CO2 trés importantes

Systéme de chauffags /
rafraichissement PAC
Géothermie

- Rendement des COP éleve grace a un
échange sur eau de nappe 4
température quasi constants sur [année
- Souplesse da modification du réseau et
du déplacement des VC en cas de
réaménagement intériur

- Les températures au soufllage en
mode é1é sont tempérées, ce qui imite
|a sensation du courant d'air froid

- Encombrement nécessaire pour la
distribution des réseaux (diamétre important +
ép. calorifuge et vannes

- En cas de panne, l'ensemble du batiment
est impacté

- Colt de maintenance pour entretien
(nettoyage pots & baues, condenseurs,
pompe de forage...)

- Colt dinstallation élevé lié aux études
hydrogéologiques et aux travaux de forage
des puits

- Colt dinstallation plus élevé qu'un systeme
& détente directe

Production ECS par
PAC HT

- Produclion JECS avec un rendement
éleve par modulation de puissance des
compresseurs

- Température FECS possible jusqu'a
85°C

- Pas de production instanlanée donc
nécessité de lisser les besoins avec stockage
dECS

- Entretien plus complexe et onéreux qu'un
préparateur gaz

xtrémement peu performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

A— 3

émission de CO2 trés importantes

Le scénario 3 (sans solaire) a été choisi (cf diapo suivante)

3.9 Systéme SOLAIRE THERMIQUE

391  Technique

Désignation
Systéme de chauffage
! rafrai VRV

Avantages
- Idem ETAT PRESSENTI

Inconvénients

3.11.1 Technique

I
- Idem ETAT PRESSENTI

Production ECS par
panneaux solaires
thermique avec
appoint PAC HT

- Production « gratuite » & hauteur de
50% (couverture annuelle)
- Passibilité de secours grice & lappoint

- Cot dinstallation conséquent

- Pas de production instantanée donc
nécessité de lisser les besoins avec stockage
dECS

- Installation « complexe », qui nécessite la
mise en place d'échangeurs pour éviter les
problemes dus & la légioneliose

- Nécessile la mise en place de chassis
support surla toiture du batiment

- Maintenance et suivi ngoureux du fluide
caloporteur de linstallation solaire

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

A)—4

émission de CO2 trés importantes

Cette etude concerne la comparaison entre les systemes de :

- production de chauffage
- production de rafraichissement

- production d'ECS (eau chaude sanitaire)

Les éléments communs & I'étude car tous identiques au sein des variantes :

- [éclairage du batiment

- la VMC (ventilation mécanique controlée)
- linstallation de panneaux solaires photovoltaiques

Ne sont pas concernés par 'étude :

- les consommations (hors ECS) électriques et gaz spécifiques de la cuisine

- les consommations liées au jacuzzi

- les consommations liées au désenfumage
- les consommations liées au fonctionnement de la serre

- les consommations liges au fonctionnement de la ménagerie
- de maniére générale, toutes consommations non présentes dans [étude thermique

réglementaire. ..

3.6.2

Systéeme CHAUFFAGE BOIS OU BIOMASSE

Cette solution n'a pas é1é traitée car le souhait du maitre d'ouvrage est de rafraichir les locaux du
batiment, la mise en place d'une production de chauffage bois et d'un groupe d'eau glacée pour le
rafraichissement génére des colts d'installation et de maintenance bien supérieurs a des systémes ayant
la capacité de produire du chauffage et du rafraichissement au sein d'un méme matériel

3.6.3 Systeme EOLIEN

Celte solution n'a pas é16 traitée car elle n'est pas adaptée au site du projet.

3.6.4

Raccordement a un RESEAU COLLECTIF OU URBAIN

Celte solution n'a pas é1é traitée car il 'y a pas de réseau collectif ou urbain a proximité du site du

projet

36.5

Systéme PRODUCTION CHALEUR ET ELECTRICITE

Cette solution n'a pas été traitée car les colts d'une cogénération ne correspondent pas aux attentes du

projet.

4. SYNTHESE ETUDE PROJET

SOLUTIONS Total EPMwh  COtkg | oW Co(zt_"ooce;nlnum lnvesu:‘s:menl ch(z: :: Br:’lour
‘;Sglgpl‘esse de vréadlf:’rguun du rgs:au o |- Encmr!hmmen::ﬁcﬂss?‘;m paur a ETAT PRESSENT! 85213.8 14757.6 13918.6 350000.0 =
ju déplacement des VC en cas de distribution des réseaux (diamétre important +
Syetbrme go chauffage | “éaménagement intérieur ép. calorfuga et vannes SOLAIRE 52119.9 4182.1 108003 405000.0 18.22
Siairne ge chautoa: - Les températures au soufflage en - En cas de panne, I'ensemble du batiment GEOTHERMIE 50181.8 41346 12615.6 393000.0 25.07
raeh ! mode élé sont tempérées, ce qui limite estimpacté y 4 11754 v F7)
la sensation du courant d'air froid - Colit d'installation plus élevé qu'un systéme AUTRE PAC 53156 209.9 54.3 375000.0 55
& gélente directe
~Production dECS avec un rendement - Pas de production instantande donc.
élevé par modulation de puissance des nécessité de lisser les besoins avec stockage P
Production ECS par compresseurs dECS 3 2 i =
- Température dECS possible jusqu'a - Entretien plus complexe et onéreux qu'un Récapitulatif total TOtaI EP 37 ’ 9 kW h/m c
65°C préparateur gaz =
oo s Total conso CO2 = 4
*Dont émissions de gaz Uit 428.10 kg/m2
a effet de serre 79000 2
52119.9 COTBTE 53156
50000
40000
30000 147576
1391862 12615.6 126156
o 41346, 42099
10000
ETAT PRESSENTI SOLAIRE GEOTHERMIE AUTRE PAC
OTotal EPKwh BCO'kg BTotal €

ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen
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1.2 Etat PRESSENTI

4
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Conception - V3.3 -OR - 77 pts

Le BET ETECC a présenté plusieurs études de comparaison d’énergie pour la
nouvelle construction. Comparatif avec inconvénients, avantage, entretien,

exploitation, consommation en K/h eten €...)

ENERGIE

Energie

CHAUFFAGE - RAFRAICHISSEMENT : production de chauffage et rafraichissement au moyen d’un Désignation Valeur
systeme thermodynamique de type VRV (Volume a Refrigérant Variable) avec groupes extérieurs de type
Air / Air raccordés a des unités terminales de ventilo convecteurs. Total EP KWhim? 379
ECS : production d'eau chaude sanitaire a « accumulation » par des panneaux solaires thermiques Total conso Co2 kg/m* 4428.1
couplés & une PAC (Pompe A Chaleur) haute température pour I'appoint. Total colit annuel 11108.0
Désignation Valeur
1.3 Etat PRESSENTI TOtaI EP - 37 ' 9 kWh/m2 Investissement 345000.00 €
131 Teommique 1 0Otal cONso CO2 =4 428,10 kg/m2 femps de retour (années)
Désignation Valeur
Désignation Avantages Inconvénients ;
- Encombrement réduit pour la - Impose de respecter le taux de Entretien annuel
distribution des réseaux concentration de gaz pour la piéce la Maintenance PV 500.00 €
- GrO:lFeS ac’d_aflér;’? Ch:we zone du § plus petite Maintenance PAC ECS 500.00 €
projet (pas d'interdépendance en cas de -
Systéme de chauffage panne d'une zone) Maintenance VRV 1500.00 €
/ rafraichissement VRV - Co(it de maintenance réduite du fait
d'absence de réseaux hydrauliques Détails des consommations Energie finale Euros
(boues...) ] ] ] Chauffage 26254.8 2819.0
- Colit d'installation relativement faible £Cs 113664 736.0
- Production d'ECS avec un rendement - Pas de production instantanée donc Refroidissement 15528.7 1668.8
élevé par modulation de puissance des nécessité de lisser les besoins avec Eclairage 9285.2 994.9
Production ECS par compresseurs stockage d’'ECS Ventlateurs 3202 343
PAC HT - Temperature d'ECS possible jusqu'a - Entretien plus complexe et onéreux . .
65°C qu'un préparateur gaz Photovoltaique -32498.3 -3899.8
Abonnement
132  Coi Abonnement EDF 6255.0
o odits travaux Abonnement autres 0.0
Désignation Descriptif * Estimatif € H.T TOTAL 30257.0 8608.2
Mise en place de groupes thermodynamique a réfrigérant variable
Systéme de chauffage (VRV) y/c liaisons frigorifiques et unités intérieures de types 207 000.00 P———
! rafraichissement VRV ventilo convecteurs avec thermostats de régulation par local. ’ nt ‘ *Dont émissions de gaz
Mise en place d'une PAC Haute Température y compris ballon a effet de serre
Production ECS par de stockage avec échangeur interne (hors réseaux de 33 000.00 i
PAC HT distribution EFS/ECS/BECS) :
Mise en place sur toiture serre de panneaux photovoltaiques & ) 3
Production électrique mono cristallins & haut rendement pour alimentation en 104 500.00
PV autoconsommation ; réinjection de la production excédentaire ’
dans le réseau Enedis
Coiit total 345 000.00

2. SYNTHESE ETUDE PROJET

SOLUTIONS | Total EPMwh| CO*kg | oW C‘;E“{ce)"t"’“e" Investiesement Te"’(';i::e:“'“’ gement:exirAmament pau peHfarma
. émission de CO2 trés importantes
ETAT PRESSENTI 60 700.0 40320 11 108.0 345 000.0 - PISte pour amé|IOI’eI’

Récupération d’énergie Sur eau grise (23 chambre * 40 | eau chaude/jour)

ppt20 compagnateur : KVA — Katleen VANA!
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Chauffage Refroidissement %e Eclairage
+ Systéme thermodynamique de - production de chauffage et
type VRV (volume a réfrigérant rafraichissemen - Idem chauffage
variable) avec groupe ext Air/air par le méme systeme
+ COP4.1 thermodynamique type VRV
* Emission par unités terminales + |dem chauffage » Eclairage LED
de ventilo-convecteurs « SEER 7.27
» Groupes adaptés a chaque zone  uniguement en période
du projet (pas d’interdépendance caniculaire et pour gérer les forts
en cas de panne d’une zone) apports internes cf STD

Production

Eau chaude sanitaire ‘

Ventilation *

d’énergie

* 25 m3/h.personne
+ Ventilation manuelle (ouverture fenétre)

dans les bureaux et surventilation dans * PV :305 m?sur serre (683 m2),
les chambres « 47,5 KkW

: fg:i'i’;?r;':’;gzgnggsgg dans les - production d’eau chaude sanitaire - 125 PV monocristallins de 380 Wc

2 . 0, i 1IcA

. Ventilation autoréglable dans les a une PAC gPompe A Chaleur) 100% autoconsc_)mmatlon visée
Sanitaires des tertiaires (médicaL haute temperature. ® aUtoconsommatlon avec revente
restaurant, commun..) du surplus,

+ Surventilation mécanique dans les * Production 44 825 kWh/an

grandes piéces (restaurant RDC et salle
commune (R+1)

Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT 32
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SOCIAL ET ECONOMIE

TERRITOIRE ET SITE

i ()

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

SOCIAL ET ECONOMIE

GESTION DE PROJET

Social et économie
Projet par nature a caractere social, Place des utilisateurs dés la programmation
Optimisation des locaux par une mutualisation des services sur ce site unique (attirer un public
extérieur pour favoriser la mixité sociale)
Meilleure accessibilité — avec recherche label accessibilité (en cours)

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT
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dans son territoire

serre existante

il \\"\\\\“\\1\1\\“ iy

\ \l
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Ferme et autoconsommation

Nouvelle serre

-meilleure condition d’accueil
-augmentation des espaces
de culture

-maintien des ateliers dans la
serre

-lien entre résidents et
usagers

PHARs3

L’INCLUSION TOUS AZIMUTS

-autoconsommation des
produits, pour le foyer de vie
de Gareoult, cuisiné et mangeé
sur site!

Lien social avec les enfants de la commune:
* Les enfants du CLSH viennent tous les mercredi matins pour
un « atelier potager partagé » dans la serre.

* Projets en cours, ponctuellement, avec le groupe scolaire.

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen Commission BDM du 25 05 2023




PHAR 83 - Garéoult, 83 - Foyer de Vie (23 studios) - Tertiaire - Neuf-

Conception - V3.3 -OR - 77 pts

Energie

Remplacement de serres (en plastique) par une serre en verre,
aux normes ERP!, avec intégration de toiture photovoltaique.

* Production d’énergie pour le foyer de vie (extension)

» Atelier maraichage par les résidents
* Production de maraichage

 Autoconsommation et vente
de surplus pour I’énergie

« Autoconsommation Pour les
produits de la serre

ENERGIE

I

\\\\\\.:\ \

L’installation photovoltaique couvre: ’

* 100% besoins en chauffage: 26 254,80 kWh/an Serre actuelle
* 100% besoin en ECS : 11 36,4 kWh/an

* ?% consommations cuisines — non connues a ce jour

 Total =37 621,20 kWh/an

* Excédent de 7 200 kWh/an pour revente ou
consommation sur autres sites Phar8

* Serre (683 m2) avec 305 m2 de
toiture Photovoltaique

* 125 PV monocristallins 380 Wc,

* Puissance installée : 47,5 kW

* Production: 44 825 kWh/an

PHAR 83 - GAREOULT
T SERRE - DESENFUMAGE NATUREL
* [ IMPLANTATION DES EXUTOIRES [esd 114 Fort e A-£Vians 20 FOLIO 1/4
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PHAR 83 - Garéoult, 83 - Foyer de Vie (23 studios) -

Tertiaire - Neuf-
Conception - V3.3 -OR - 77 pts

Meilleure condition d’accueil

Séparation des lieux de
vie de I'accueil du jour et

PHARs3

5 N A AR 40 B des résidents
‘ D( '\/\‘.u F 8 . 4 7 p .32 2 2 . /& < ‘—9
| R e e A | Espaces de convivialité
Vi e our I'accueil du jour
" l:;» /R\P f\f ) “ng;mu ,/ p J
.»/lqlao) o / gy < S R "t!éa\\ :}&\
| K 3 710'2‘?(25 iy o ‘o Tuy #

S & ~ i g
CH.5 W i e ]

0, % ,
Espaces de vie pour les

résidents
L ‘ W ii‘ﬁe“oﬁ;&

= e
I _m

Meilleures conditions
(locaux) pour les salariés.

NOUVEAUX BATIMENTS /. o, % '

_ Interactions avec les
“% autres associations sur le

A LT L

LEEE = {2~ territoire et avec 'TEHPAD
gn _r‘/ - ;g;nuumnh d I
b i uzmgs!slm € la commune
W - i x| L |5 « Echanges par la
- et \ Caléche
o f - Ji » Prét véhicule

o = SRR e « Fétes partagées

3 5
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Conception - V3.3 -OR - 77 pts

Accueil familles des réesidents

PHARs3

P - Innovation pour améliorer
| ’ o les conditions d’accueil
- % i 13 " des résidents et les

4/ VR r familles des résidents:

Y < s/ \ \

| ﬂi\ —— Création de

" ,/i': 'k , . l:‘j‘fdi \*:‘%L‘ e m%i 2 appartements de 30 m2
| 2% i""‘féfi"f £n ””25' : s %Jﬂjrfoam : N\ dédié aux familles des

| : vl S L ' g oo résidepts_: _
sl P Q‘Lﬁf;a a proximité des studios

des résidents et

a proximité de la salle

commune

- Au cceur du foyer de
vie

Possibilité de vie de
couple

Respect des droits de vie
affective des résidents

ETALISEE
N ACC!SSIN!

o0z 106 c;l 4

22 S(‘ m?

A cHs

~gsr oo ST

v

ve 8706
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SALLE RESTAURATION
MODULABLE
IS m'

RDC =204 7TONGH |
ENTREE
RESTAURANT

MENAGERIE

N

ENCLOS AR
ANIMAUX '

INCLUSION INVERSEE
Avec venu des citoyens de Garéoult
dans I'enceinte de foyer de vie

PHAR 83 - Garéoult, 83 - Foyer de Vie (23 studios) - Tertiaire - Neuf-

A
e

Conception - V3.3 -OR - 77 pts

Sante et blen étre des résidents

Existant = petite infirmerie

Projet P6le Santé — ouvert au public:
» Cabinet médical (généraliste)

* Infirmerie

+ Espace d’attente

» Espace snoezelen
+ Jacuzzi
* Vestiaire pour le personnel

Restaurant -cuisines d’insertion (ESAT)
(avec produits de l'atelier maraichage/serre)
« Pour les résidents

Pour les familles des résidents
fF?pqrw_Je personnel

L Rl VA, Shiaw
CUSINE : PRINCFE DELA »uc»ﬁ N AV S N R
/ ;um/ . ¥ e

L35
" PREPARATION N

TERRASSE
RESTAURANT
A ' TERRASSES+0.48 NGE

nw
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PHARs3

COUT PREVISIONNEL TRAVAUX*
4 750 000 € H.T.

AUTRES TRAVAUX

HONORAIRES MOE pluridisciplinaire VRD / espaces verts : 500 000 € HT
Mobilier fixe ;200000 € HT

Serre (683 m2) : 900000 € HT +
570 000 € H.T. (12%) Total: : 1600 000 € HT

(inclus OPC, SSI)

1754 m2 EXTENSION repartie: RATIOS*
*1060 m2 hébergement
*150 m2 médico-sanitaire
*544 m2 restauration

2 700 € HT/m2 (extension)
1 317 € HT/m2 serre avec PV

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD...

Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT 40



PHARs:

L’INCLUSION TOUS AZIMUTS

PHAR 83 - Garéoult, 83 - Foyer de Vie (23 studios)
Conception -

- Tertiaire - Neuf-
V3.3 -OR - 77 pts

MMM

CO Gt g IO bal (en concertation avec PHAR83)

. \ Moyennes nationales \ standard hase + BDM + variante 1 +
Hypothéses de calcul Commentaires entreprises privées Investissement total (qualité archi) serre géothermia
Nombre de salariés 50|En équivalent temps plein 5080762 € 7306412€ 7363162 €

— = — — —— . - ——— Coiit total investissement
Colt _hor.a ire sa_larle 36,3 |indiguer u.E prix moyen haraire, charges comprises,de lactivite des 3§,30€ 2897 £/m* 4165,571237 4198 &/m?
Horaire journalier 7 |heures / jour 7 h/jours
Durée annuelle du travail 1607 |heures / an (1607 heures iégaies) 1607 heuresfan  Coiits amonts 25000€ 25000€ 25000€
- . - 14 £/m* 14£/m* 14£/m?
Nombre de jours d'gbsentéismes /on en . . . , L : -
moyenne 10(17,2 jours par an dans e privé ou valeur communiguee par MOA 17,2 jours/an _ Achat foncier
- — - — — - — Achst batiments existants
Part des salgires dans Ia valeur ajoutée (V.A.} de 1% part des salaires dons la valeur ajoutée de 'octivité (entreprise privée 715 Diaznostics { dtudes de faisabilité 25 000£ 25000 25000
l'entreprise - moyenne 71%). Démalition
Terrassement
Prestations intellectuelles 58 117€ 833173¢ 8393232
standard {Iquahte base + BDM + serre va’nante 1.+ Variante 3 Variante 4 318 £/m* 475 £/m* 479 &/m*
archi) géothermie Maitrize d'euvre 555 117€ 778573 € 785323€
Réduction des arréts de travail dus au 15,0% 20,0% 20,0% AMOD caEn0E cac00€
Gain lié a la réduction des arréts de travail 778405 € 1037873 € 10378.73 € 0,00 € 0,00 € - - - ;
Auzmentation de Ia productivite des Autres colts [SPS, CT, concessionnaires...)
= 0,0% 4.0% 5,0% . 4497645 € 6448235 € 6453239 €
salariés due au confort Coits trovaux Z56aE/m? 676 £/m? 3705 £/m?
Gain annuel de productivite 0.00 € 164 321,41 € 205 401,76 € 0,00 € 0.00 € Lot 1 1175 180% 1570247 € 1570247 €
Lot 2 170138€ 299374 € 299374 €
- - Lot 3 263 100€ 345100 € 3453100 €
JoLlrnee ouvrég moyenne 25410 € Lot 4 228 020€ 281184¢ 281184¢€
Colt annuel moyen SB334 € Lots 35080€ E9080E 59050%
V.A. nette journée salarié 103,79 € LotE 118272€ 1to015c e 1t01c5E
V.A. nette annuelle salarié 23 826,60 € Lot T £1390¢ SEO048E SEOO4EE
Lot 8 228020€ 61425 € 61425£
Lot9 152 940£ 454658 € 454 558 €
Lot 10 J0160£€ 80066 £ S0066 £
Lot 11 12 278€ 14220 € 14 220 €
Lot 12 14032 € 35000 € 35000€
sur 50 ans sur 50 ans sur 50 ans Lot 13 280 640£E 282 510 € 282 510 £
PROJET STANDARD (RT212+qualité PROJET retenu PROJET avec géothermige Lot 14 482 350€ c15 160 € 56 160 €
architecturale) inclus démarche BDM inclus démarche BDM Lot 15 co1780£ £o1 780 £ col 780£
enm2 1754|€HT/m2 % 1754|€HT/m2 % 1754|€HT/m2 % Lot 16 114 500£ 114 500 £ 114 500€
Investissement: cout de Lot 17 £03885€ B0B85€ BOBE5€
construction 4497645 ¢ 2564 €| 200,74% 6448239¢€ 3676€|  364,49% 6438239¢€ 3705€|  380,96% Lot18 100000% 959983 € 959988 €
faisahilité 25 000 €] 14€ 1,12% 25 000 €] 14 € 1,41%)| 25 000 €] 14 € 1,47%| Lot 15 200 000 £ 200000 £ 200000 €
investissement: prestations Lot 20 107 880€ 107 380 £ 107 330 €
intellectuelles ° 398 117¢ 318 € 24,91% 778573 ¢€ 444 € 44,01%)| 785323 ¢€ 448 € 46,04%)|
Total investissement 5080 762 € 2897 € 226,76%) 7251812€ 4134 € 409,92%)| 7310316 € 4168 € 428,56%)|
exploitation: consommations 383 787 £ 507€| 39,67% 417 304 €] 233 € 23,59% 346 977 £ 193 € 20,34% p h ar 8 3
Maintenance 2 500 €] 1€ 0,11% 2 500 €] 1€ 0,14% 9 500 €] 5€ 0,56%
gros entretien/renouvellement 1349 294 € 769 €| 60,22% 1349 294 € 769 € 76,27% 1349 294 €] 769 € 79,10%)|
Total exploitation 2 240 581 €] 1277 €| 100,00%| 1769 098 €| 1009€  100,00%] 1705 771 €| 973 € 100,00%| 2 H Investissement
‘Tmal ‘ 7321343 € 9020 910 € 9016 087 € ]’-?/0 1704(‘) : coll de 7
investissement+exploitation 4174 €| 326,76%) 5143 € 509,92%| 5140 € 528,56%| -16% : 2% construction
Ci:mfortisante i 260958 € 149 € 11,65% -5 488 522 € -3 130 € -310,30% -6948 889 € -3962 € -407,38% O% 19% ™ fa|sab|l|té
Bilan_carbone_construction 0€ D€ 0,00% 0€ D€ 0,00%)| 0€ D€ 0,00%)|
] ] 24% 504 5
Total y compris confort-santé 0822881€ 5300485€ 3772068 €
5600€) 438,41% 3022€ 299,62%| 2151 € 221,19%

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katle
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Conception - V3.3 -OR - 77 pts S

CONFORT ET SANTE

PHARs3

TERRITOIRE ET SITE

i ()

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

SOCIAL ET ECONOMIE

GESTION DE PROJET

Confort et sante
Confort thermique et lumineux (STD et FLJ
Recherche d’'un confort d’été sans clim (BSO, ombriéres)
llot de fraicheur avec la végétation
Qualité de l'air (odeur, ventilation, matériaux sains)

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT



PHARs3

Diagnostic acoustique réalisé

Le projet se situe en agglomération, & Garéoult, & proximité de la D554 et d’habitations.

. POINT2 @

Route
départementale

N g ] ! ) |
D554 N e
boad = Atechse
Figure 1: Localisation du projet (en rouge), de I'établissement actuel (en

), des riverains les plus proches (en bleu), et des
points de mesures (en ;

L'emplacement des points de mesure retenus correspond a :

» Point 1 - Fusion01 : appareil placé en extérieur a une hauteur d'environ 1,5 m du sol, en limite de
propriété du site au nord.

» Point 2 - Fusion02 : appareil placé en extérieur a une hauteur d'environ 1,5 m du sol, en limite de
propriété du site au sud.

Les niveaux de bruit résiduel sont ici principalement influencés par le trafic routier au sud et par les bruits de
I'environnement au nord.

La campagne de mesures acoustiques réalisée dans l'environnement du foyer de vie La Bastide Saint Pierre
4 Garéoult a permis de relever en périodes de jour et de nuit les niveaux de bruit avant travaux.

L'environnement sonore est ici assez calme, la D554 impacte toutefois les niveaux de bruit mesurés sur site.

Sur base de ces mesures, des préconisations ont été faites concernant les niveaux de bruit ambiant et
particulier & ne pas dépasser dans le voisinage lorsque les équipements techniques du futur batiment
fonctionneront.

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT
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COMFORT ET SANTE

Confort et sante

acoustique
Etude Acoustique (AVP)

I

7

SLUI—.

RDC

l Plafond en fibres de bois + laine de rochel

Panneaux muraux
absorbants en coton
recyclé

Exemple: Etude acoustique interne — restaurant

Préconisations au niveau:
Equipements techniques, ascenseur, portes intérieures,
menuiseries, cloisons, plafond, gaines et diffuseurs grilles, ...
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COMFORT ET SANTE

Confort et Santé : baies

PHARs3

Type de menuiseries * Chassis Alu recyclé (>70%)
- Nature du vitrage: double vitrage

- Déperdition énergétique Uw= 1,5 W/m2K
- Facteur solaire Sw = 0,39% - Tl vitrage = 0.65

* Nature des fermetures : volets coulissants (persiennés)

66,44 m? 23 %
Nord
’ m (\ ' » m 0
63,28 m? 22 % Quest Est 68,57 m? 24 %
Sud
87,30 m? 31 %

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT



’ PHAR 83 - Garéoult, 83 - Foyer de Vie (23 studios) - Tertiaire - Neuf- /.‘

Conception . V3'3 -OR . 77 pts COMFORT ET SANTE

et sante: Indicateurs
Critere de confort thermique STD

L’INCLUSION TOUS AZIMUTS

Chambre :

» En journée la protection des menuiseries Nbre heures fempérature > | \PTé heures température > S Traitement
des chambres est assurée par des volets Ensemble Zone 28°C - Surve:ﬁlation 28°C - Surventlation noctume complémentaire espaces complémentaire
bois coulissant persiennés, permettant une nocturne selon hypothéses | /o1 MPoéses + Occulaton tertaires s
occultation des vitrages a hauteur de 75%. : menuiseries chambres a 75% brasseurs d'air

. . . Salle Restauration 5h 4h 4h 4h

* Lanuit, les surfaces importantes de vitrage nfrmerie 372h oh
(27% de surface de vitrage par rapport 4 la DL T 311 h oh
surface au sol) avec une ouverture Generaliste 338 h 0h
coulissante, permettent d’envisager des R+1_Ch6 109 h 0h Oh 0h
débits de surventilation important malgré la 21_822 1;8 E g : g : g :

. . . . +
configuration mono-orientée. Re1 Ch3 TEh iF oF oF
R+1_Ch2 147 h 0h 0h 0h
R+1_Ch1 116 h 0h 0h 0h
R+1_Ch7 109 h 0h 0h 0h
R+1_Ch8 227 h 0h 0h 0h
R+1_Ch9 235 h 0h 0h 0h
R+1_Ch10 249 h 0h 0h 0h
_ , R+1_Ch11 297 h 0h 0h 0h
Adaptatlon suite STD: Zone R+1 R+1_Ch12 313 h 1h 1h 1h
Salle commune 573 h 424 h 423 h 19h
R+1 Ch21 et 22 0h 0h 0h

. Pour la salle commune et les bureaux R+1_Ch20 1h 0h 0h

du RDC: mise en place des brasseurs R+1_Ch19 49h 7h 7h

d'air R+1_Ch18 159 h 84 h 84h
R+1_Ch17 102 h 62 h 62h

R+1_Ch16 1h 0h 0h

e Pourles chambres 17 et 18 le nombre iﬂ—g:ﬁ 111hh g: ;:
d’heures ou la température dépasse RHT Ch13 e o o

28°C reste important : dd impact
surchauffe RDC et fenétres SDB.
(mise en place Volets sur ces 2
fenétres SDB)

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen Commission BDM du 25 05 2023
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GESTION DU PROJET

TERRITOIRE ET SITE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

SOCIAL ET ECONOMIE

GESTION DE PROJET

Gestion du projet
Une gestion de projet innovante pour un projet unique (participations des usagers et personnel),

Livret de maintenance et éco-gestes, avec le personnel et les utilisateurs
Chantier responsable dans les pieces écrites pour les entreprises et pour le futur chantier

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT
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Conception - V3.3 -OR - 77 pts

Gestion projet & Co-conception

PHARs3

L’INCLUSION TOUS AZIMUTS

Gouvernance partagée —comité de pilotage et comité
technique

Comité de pilotage avec les futurs utilisateurs et

gestionnaires :

* réunions de concertation en phase programmation

* Reéunions de présentation du projet avec prise en
compte de leurs observations

Les résidents au cceur du projet

réunions concertation et présentation

Exposition organisée pour présenter le projet

Ces images sont toujours affichés dans le
patio/restaurant de I'existant afin que les résidents se
familiarisent de leur futur lieu de vie.

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT 47
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estion projet : AVP au chantier

.z@“"‘"“ La Démarche CHANTIER RESPONSABLE"

PHARs3

BDM dés la phase AVP

?our‘ éserver
'enviconnemen-,

Je +rie les déche+s

Collaboration dés la phase programmation de différents usagers autour d’une opération coordonnée :

une seule maitrise d’ceuvre,

. Je reconnais les déchets
un seul chantier, B
Un seul éetablissement avec espaces pour les résidents et invités Jeefl T

. Sur mon chantier, Je +rie
Chantier Responsable® dans le DCE

Estimation des déchets en amont m ﬂ ;og ;g
N & @
Favoriser le recyclage et réemploi ‘"g E o -

<H TS
RSE (=Responsabilité sociétale des entreprises) et bas carbone GE
Suivi des consommations

Suivi quantifié des volumes de déchets produits et de leur taux de valorisation.
Signature de la charte ? eV

Communication en chantier

il . . . \ AL . . . . f@c""‘"”}, La D he CHANTIER RESPONSABLE"
La sensibilisation et la formation des entreprises a la maitrise des risques, des pollutions et des nuisances \g,.w @ bemarche

Tragabilité des déchets

4 . JPER 3 En si Jnan-l' cet+te chnr-l‘c,
Impliquer les entreprises dans la réussite du projet - dont l’étanchéité a U’air - test intermédiaires

J¢ m ¢n3a3¢ H
séances de formation en phase de préparation de chantier

)

A TARE RESPECTER
s segias do SECURITE

Le maintien en parfait état de propreté du chantier, qui s’articulera autour des points suivants :

Nettoyage quotidien et contractuel de ’ensemble des zones d’interventions, avec enlevement des déchets, gravats, emballages et
opération du tri sélectif.

o)
2,

A conTRIBUER

-
®
Entretien et maintenance prévus dés la conception & Carnet de maintenance et d’entretien e e

Livret des écogestes pour les utilisateurs

Gestion des déchets : tri sélectif

Affichage des consommations d’eau et électricité pour les utilisateurs pour sensibiliser les usagers et éviter les abus et fuites

v ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANA



PHAR 83 - Garéoult, 83 - Foyer de Vie (23 studios) - Tertiaire - Neuf-
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Gestion projet - participation

Pendant le chantier

PHARs3

Projets avec les ateliers de PHAR 83
Construction niches pour la Ferme (poules et canards): en bois ou tissé rotin

¢ Construction de niches pour des oiseaux

¢ Atelier tissage pour des écrans coupe-vent déplagable

¢ Atelier brique en terre crue : mélange terre paille pour construction des murets dans
la serre (intégration des nids/niches pour biodiversit€)

°

Signalétique par I'atelier expression
Demande de niche a chauve-souris (pour la serre ?)

Atelier participatif avec les résidents de Phar 83

En cours d’études: Construction de mur en terre ou bauge (ou béton de chanvre) dans le
restaurant et/ou des murets dans la serre

Autres possibilités en étude (voir LPO 83 pour nichoirs pour martinets, ..

)

CONSTRUIRE

UN NICHOIR A
CHAUVES SOURIS
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L’INCLUSION TOUS AZIMUTS

batiment durable(1)

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen
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Pour en savoir plus

Film par PHAR 83
Durée 1min 47
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PHAR 83

L INCLUSION TOUS AZIMUTS

Points remarquables:

* Projet innovant pour son
caractere social

* ambiances des espaces
intérieurs/extérieurs

* Projet ambitieux pour ses
caractéristiques
environnementales: bas carbone,
Matériaux bio-sourcés, Sobriété
énergétique, gestion eau et
végetal,...

» Développement filiere locale

WA YAY T W BT BN AW AT A e wy

* Confort et projet pédagogique
pour ses occupants

* Création de logements pour les
familles de résidents et vie
affective des résidents

* Maison médicale ouverte a tous

Points pouvant étre améliorés
« réutilisation eau pluviale pour les ateliers Ferme
(mais eau brute présente sur site)

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT
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PHARs3

Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

CONCEPTION REALISATION USAGE
25/05/2023 Date commission Date commission
77 pts — __pts — __pts
+ 7 cohérence durable + _cohérence durable + _cohérence durable
+ 4 d’'innovation + _d’innovation + _d’innovation
88 pts - OR ___pts NIVEAU ___pts NIVEAU

TERRITOIRE ET SITE

Reéférentiel

GESTION DE PROJET MATERIAUX
m TERRITOIRE ET SITE - 11.6712.6 (92%)

@ MATERIAUX - 8.38/12.6 (66%)

@ ENERGIE - 9.4312.6 (T4%)

i EAU-10.7312.6 (85%)

@ COMFORT ET SANTE - 12,031 2.6 (95%)
@ SOCIAL ET ECONOMIE - 12.02/113.5 (88%)

. . i GESTION DE PROJET - 13.13/13.5 (97%)
SOCIAL ET ECONOMIE ENERGIE

Poinis Bonus
Synthése

Mombre de points total . 77.38/90
Pourcentage des points du projet - 85.98%
Médaille visée : Or

Pk cdif de mninkbo - Maaala

CONFORT ET SANTE EAU

Conception
Réalisation

Usage
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PHAR 83 - Garéoult, 83 - Foyer de Vie (23 studios) - Tertiaire - Neuf-

Conception - V3.3 -OR - 77 pts

Points innovation proposés a la commission

Q - B

GESTION DE PROJET

ALy
A\

e

GESTION DE PROJET

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen

Création de 2 logements pour les familles au cceur de foyer de vie
Respect de vie affective des résidents

INCLUSION INVERSEE
L :
A\ .

. BB

Creéation d’'un péle santé (dans le foyer de vie), ouvert aux habitants de la commune
EHPAD (échange par la Caleche, prét véhicule, fétes partagées

CLSH enfants (mercredi matins — atelier potager partagé), écoles,...

Favoriser les liens inter-associations

Programmation mixte a I'échelle de la ville et du territoire comprenant des
espaces multiples créant un véritable écosystéme de I'accueil des résidants, leurs
familles, intervenants, salariés, riverains et bénévoles. C’est justement un
exemple d’'innovation que la volonté de créer un lieu unique regroupant plusieurs
accueils possibles et géré par I'association PHAR 83

Un lieu qui regroupe les professionnels, les résidents et leurs familles (limitation
des déplacements/empreintes carbone)

Déplacements des résidents en caléche (*) avec chevaux et lien social

SERRE: autoconsommation électricité et autoconsommation alimentation
(cuisiné et consommeé sur site) — ateliers potagers par résidents et ateliers
partagés avec CLSH/école.

Commission BDM du 25 05 2023
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L’INCLUSION TOUS AZIMUTS

e 0 D A i i e e A

lllllllll

Mercl. Membres de la commission, c’est a vous e

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT :
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Sujets travaillés et integrés au
projet, mais non presenté
pendant les 20 minutes de
présentation.

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT
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PHAR 83

L INCLUSION TOUS AZIMUTS

Maitrise d’ouvrage
Et
Maitrise d’oeuvre

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT
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L INCLUSION TOUS AZIMUTS

Une transformation au service des personnes
accompagneées et de leur inclusion

Un projet tres attendu pour transformer le site existant de Garéoult
afin d’'améliorer les infrastructures et d’accroitre la surface disponible

Répondre a la problématique actuelle du manque d’espace qui
impacte le quotidien de travail (chambres de petites tailles, pas de
chambre pouvant accueillir des couples, espace d’atelier partagés
pour répondre a plusieurs usages, ...)

Se positionner sur I'appel a projet de 2023 pour la création de 6
places d’hébergement supplémentaires et répondre aux
problématiques de vieillissement des personnes accompagnées)

Réorganiser les locaux pour que tous les ateliers puissent bénéficier
d’'un espace dédié et ainsi faciliter la prise en compte des nouveaux
besoins des personnes accueillies.

Amener la Bastide a étre partie prenante de la vie du territoire en
ouvrant nos infrastructures sur la cité pour favoriser les liens avec la
commune et le territoire.

Favoriser l'autodétermination et [linclusion des personnes
accompagnées

S’inscrire dans une démarche globale de développement durable et
d’amélioration de la qualité de vie au travail en développant un
management par la RSE.

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT
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Objectif MOA

Un projet d’extension sur le
site de Garéoult. Le
nouveau batiment:

23 logements a |’étage
Espace restauration +
cuisines au RDC

% Accueil familles et
intervenants

Maison médicale
Espace bien-étre

« snoezelen »

% Salles de réunion

+» Bureaux

s Espaces des ateliers
partagés et formations
(sensoriel, expression,
tissage, ferme, créatifs,
maraichage, ...)

/ 7/
0‘0 0’0
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L INCLUSION TOUS AZIMUTS

menvuiseries extérieures
aluminium recyclé ral 7014

garde-corps terrasses R+1
teinte ral 7016

bardage bois

AT DN DL PR / ) g v

FTAIITLTS STV

'SERRES

FACADE OUEST /

enduit gris foncé habillage pierre enduit gris foncé

menuiseries extérieures
aluminium recyclé ral 7016

- garde-corps terrasses R+1
steinte ral 7016

enduit gris foncé bardage bois garde-corps technique

IIIMIHIMHII WIIIIII[IHIIIHW-IIIMHIIIIHIHF! IIWIIIIWIIIIIIIIII

FACAD¥\§UD-OUEST

ventelles brun foncé habillage pierre ventelles brun foncé endvit blanc enduit gris foncé
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PHARss

SERRES EXISTANTES

3 EE B 300.00 NGF
= — oL A
EXISTANT : COUPE AA'
et — S e— =k - e T TN+ 9 mefres -
— NOUVEAU BATIMENT PROJET
e R e el ikt —
TAerolerer31s-SENGE T P |t 313
. —_— PANNEAUX PANNEAUX
[ — - T Wil i PHOTOVOLTAIQUES PHOTOVOLTAIQUES
I 1 e 2 i ,j__‘_ .. SERRES PROJET 2 EMPRISE SERRES
o, CLOTURE EXISTANT |oirghs 1 - 3o 5 """ EXISTANTES DEMOLIES
A CONSERVEE : i . ) : - '
[ A 3 e . g ENTININTNIN IS I SaS AT aS s Yavavarasasas il
o E < o 4 | | | g !
PREPARATION CUSSON > = e e T S S S S SRS B S ¥ F—d—t=—t—t— |

\___RDC=3067ONGF ____ g : il d ‘ R P

TN=306.00 NGF

L

300.00 NGF

Arbres co6té nord Création débord toiture c6té sud, Est et ouest
Serres avec panneaux photovoltaiques
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PHARs3

Le projet au travers des themes BDM

TERRITOIRE ET SITE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

SOCIAL ET ECONOMIE

GESTION DE PROJET w

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT
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TERRITOIRE ET SITE

PHARs3

TERRITOIRE ET SITE

i ()

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

SOCIAL ET ECONOMIE

GESTION DE PROJET

Territoire et site

+ Création d’'un nouveau site lié a I'accueil des résidents et leurs familles du département (résonance départementale)
* Meilleure accessibilité , également par les réseaux publiques

+ Dynamisme par la mutualisation des services

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT
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e projet dans son territoire

Vues satellite

e dESIEaEEARS
et ‘Buaguc Jea&?é

{
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e terrain et son voisinage

PHARs3

Les Farrugues

PHOTO SATELLITE
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photos de [’existant

VU 7.2: VUE ERS LES BATIMNT EXISTANTS VUE 7.3 : VUE VERS LES BATIMENTS EXISTANTS

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT 64




PHAR 83 - Garéoult, 83 - Foyer de Vie (23 studios) - Tertiaire - Neuf-

P“Amxéz Conception - V3.3 -OR - 77 pts | .
dans son territoire

photos de [’existant

\

: VUE VERS BATIMENTS EXISTANTS VUE 7.10 : VUE VERS LES BATIMENTS EXISTANTS
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Analyse du site
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5 12423 m*

(4%) - 4.969.20 m*

TOIALE * 4,102 m soit 33.02%

EMPRISE AU SOL

EMPRISE AU SOL EXISTANT
CONSERVE 1 2013 m?*

LEGENDE :

ESPACES VERTS

N

| DIDDEDHD

ESPACES VERTS

TERRE

Apports solaires
directs

STATIONNEMENT VEGETALSE

VOIRIE EN ENROBE

CHEMINEMENT PIETON

3400 heures
d’ensoleillement
par an

CHEMINEMENT PIETON

1ERRASSE

BATIEXISTANT
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MATERIAUX

MATERIAUX

PHARs3

TERRITOIRE ET SITE

o ()

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

SOCIAL ET ECONOMIE

GESTION DE PROJET

Matériaux
Béton bas carbone
Privilégier le choix de matériaux sains : fibre de bois,metisse, liege de Var, eternit, bois, pierre séche...

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT
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4

W b
PHARSs3
Menuiseries en alu recyclé (technal ou
équivalent) avec 70% d’alu issu de recyclage

Béton bas carbone : minimum 80% volume de
béton Vertua sera réalisé en béton bas carbone
Chaine de valeur de I'aluminium

(-46% de GES/béton classique)

Beéton classique C2530 2379 m3 571 T eq CO2
XC1XC2 CEM IIA 12248 MWh
Béton projetbas 306 T eq CO2
carbone 2379 m8 4319 MWh
Panneau fbre boisext-| o -0.2 T eq CO2 @ ¥ * ﬁ =
Pﬂ‘l'amrm 277 Mk Bauxite Alumina Energy

MATERIAUX
DE
REEMPLOI INVENTAIREg

Le recyclage d'une tonne d'aluminium permet
d'économiser 6 tonnes de bauxite et 9 tonnes

d'émissions de CO2

MATERIAUX
NEUFS

n;: HoIx pEs
ATERIAUX

CONSTRUCTION/
EXTENSION

DONNEES

Menuiseries extérieures:

GESTIONDES

DECHETS
DANGEREUX

N
%"’f/%”c‘: Exn.o\ﬂ“\o:e [
b MANTENRTCT
curs™Y REEMPLOI
RECYCLAGE
AUTRES..
Coeff Uw (W/(m2K)) | Facteur Solaire Sw
1.20 0.40

R 59T eqCO2
Panneau méisse St42mt 289 Jm Comparatifs entre panneau
_ 10,9 T eq CO2 métisse et laine de verre:
Laine verre Ecose 5142 mé 579 NV Gaine de -45%
v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT 68
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EAU ET BIODIVERSITE

TERRITOIRE ET SITE
MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

SOCIAL ET ECONOMIE

GESTION DE PROJET

Valorisation et gestions des eaux de pluie
Conservation de la perméabilité des espaces verts et parking

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT
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L’INCLUSION TOUS AZIMUTS

Eau

Mise en ceuvre d’équipements économes en eau

» Dispositifs économe classique (Mitigeurs a limiteurs de débit et
mousseurs et chasse d’eau a double commande)

« Les lave-mains* des « espaces sanitaires sans douche » ne seront pas
alimentés en eau chaude, sauf obligation fonctionnement établissement. (

* Pression est limitée a 3 bars. W

« Bac a graisse pour la cuisine

 Adoucisseur d’eau

Récupération des eaux de pluie en toiture pour une
Arrété de 21/08/2008:

Valorisation des eaux pluviales : +  appliqué a l'ensemble des
 l'eau de pluie récupérée sera valorisée '?é“lme”ts (horS”CféCheS’
. 2 Z [Pan G ecoles maternelles et
les besoins en arrosage étant concentre I'été, Y —
« Pour la serre: maraichage de santé et EHPAD). Mais
Batiments de bureaux
« Il n'est pas possible de réutiliser les eaux pluviales pour les chasses d’eau des ~ autorises.

» usage de I'eau de pluie
(collecté de toitures terrasses
non accessibles) autorisé pour
l'alimentation des chasses
d’eau,

» Déclaration d’'usage en
mairie/service sanitaire
départementale

v ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen Commission BDM du 25 05 2023

WC, cf arrété en établissement de santé.
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PHARs3

L’INCLUSION TOUS AZIMUTS

Consommation en eau

EXISTANT — (1900 m2)

Pour la partie hébergement
* Pour la partie cuisines/restaurant

* Pour la partie cabinet médical @
* Pour les ateliers

* Pour le maraichage et serres @

« Total en eau potable @%

« Total en eau brute (forage - non potable) @

EXTENSION — (1700 m2) + 23 résidents @

Consommation en eau :
* Pour la partie hébergement @
* Pour la partie cuisines/restaurant
* Pour la partie cabinet médical
* Pour les ateliers

» Pour le maraichage et serres @@

» Total en eau potable
« Total en eau brute (forage - non potable)

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen Commission BDM du 25 05 2023
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Légende :

» Sens de ruissellement

—» Sens d’écoulement
—_— Principaux exutoires

4.2 Ruissellements diffus
»="~ Réseau pluvial / fossé

Réseau enterré

.»*""" Ligne de créte
»= =+ Talweg/Fond de vallée
"~ Réseau hydrographique
A" Bassin-versant amont intercepté

Echelle 1: 2500

Vi -> S

Etude hydraulique détaillee
Anticipation risques
inondations

Ruisseau de la

" source Saint-Médard

Localisation de
I'opération

Figure 10 : Réseau hydrographique et fonctionnement hydraulique actuel aux abords immédiats du projet

Localisation du

| . .
Localisation de ruisseau « Saint

I'opération - Médard » relevé

[ 150 plan deau
060 cane de déjection
050 zone dérosion hydrique
045 débordements en terrasse
040 ruissellements

[0 035 it majeur exceptionnel
030 it majeur

S 020 ¢ moyen
L2 | ¢ sss 2. r 010 it mineur
< )

a Connaissance / DIREN 2005)

Toutefois, afin de tenir compte des dispositions du PLU, le nouveau batiment sera construit sur vide

sanitaire disposants d’ouvertures hydrauliques, et |a partie concernée par le zonage en « Lit Majeur »
sera montée sur pilotis, afin de laisser le libre écoulement des eaux.

Z 1 ¥
Figure 5 : Extrait Atlas des Zones Inondables (Source : Porté

Recul de 5m

AT it
i

Figure 7 : Plan de masse et limite de recul de 5 m, par rapport au ruisseau « Saint-Médard »

Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT 72
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+ Existant
Surface totale Coef. imperm. Surface imperm.

Batiments 1983 100% 1983
Constructions diverses (dont local OM) 141 100% 141
Serres 1034 100% 1034,4
Voirie (enrobés) 2222 100% 22216
Sentier (perméable) 211 50% 105,5
Stationnements (imperméables) 0 100% 0
Stationnements (perméables) 0 50% 0
Terrains de sport & Parc animaux (perméables) 644 50% 322,1
Cours - Terrasses & divers 522 100% 522
Espaces verts & aménagements paysagers 5668 0% 0

Total 12425 50,9% 6330

« Extension

Situation future

Conception - V3.3 -OR - 77 pts

Sous-bassin S

Sous-bassin
versantn® 2

versant n° 1 kN

Surface totale Coef. imperm. Surface imperm.

Batiments 3165 100% 3165
Constructions diverses (dont local OM) 161 100% 161
Serres 629 100% 629,4
Voirie (enrobés) 2493 100% 24926
Sentier (perméable) 253 50% 126,5
Stationnements (imperméables) 17 100% 16,5
Stationnements (perméables) 331 50% 165,5
Terrains de sport & Parc animaux (perméables) 350 50% 175,1
Cours - Terrasses & divers 699 100% 698,9
Espaces verts & aménagements paysagers 4327 0% 0

Total 12 425 61,4% 7631

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT 73

Figure 16 : Sous-bassins versants de |'opération en situation future sur plan de masse

Au vu de la configuration des lieux et face aux contraintes, notamment en termes d'emprise fonciere
disponible et de contraintes topographiques, la solution retenue est la réalisation -
d'une structure de rétention enterrée, située au Nord de I'opération, d'une capacité de 28m’

d'une structure de rétention enterrée, située au Sud de 'opération, d'une capacité de 56m’

d'une rétention sur toiture, d'une capacité de 47 m* qui permet de stacker une partie des
eaux de pluies interceptées, avec une lame d'eau de rétention efficace de 5 cm.
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Localisation de
I'opération

Localisation de
|'opération
Ruisseau de la
»| source Saint-Médard

Obstacles potentiels

W forestier Routes
hygrophile
ouvert 2 ird 3 >
S s Continuités écologiques de Garéoult

i m Zone urbaine de relai arboré

Continuités aquatiques

----- Intermittent . Obstacles a I'écoulement
Permanent (déversoirs, seuils...)

Figure 6 : Extrait des continuum écologiques identifiés

- e Trame « verte » :

B Localisation de

e Vopération : "f_f « Continuité écologique avec la serre et le

maraichage
* En réflexion: création de I'’habitat pour maintenir
la biodiversité (cf diapos gestion projet)

Figure 14 : Carte de localisation du PNR a proximité de I'aire d'études (source : Géoportail)

v 20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT 7
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PHARs: §
ENERGIE

TERRITOIRE ET SITE

e | @ @

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

SOCIAL ET ECONOMIE

GESTION DE PROJET
ENERGIE - BEPOS

Chauffage et rafraichissement par systéme thermodynamique de type VRV (Volume a
Réfrigérant Variable)

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT
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3.8 scénario 1

3.8.1 Technique

Désignation

Avantages

Inconvénients

PHAR 83 - Garéoult, 83 - Foyer de Vie (23 studios) - Tertiaire - Neuf-

3.10 Systéme PAC GEOTHERMIE

3.10.1 Technique

Désignation

Avantages

Conception - V3.3 -OR - 77 pts

ENERGIE

Comparaison énergie

Le BET ETECC a présenté plusieurs études de comparaison d’énergie pour la nouvelle construction.
Comparatif avec inconvénients, avantage, entretien, exploitation, consommation en K/h eten €...)

Systeme de chauflage
 ralraichissement VRV

- Encombrement réduit pour la
distribution des réseaux

- Groupes adaptés a chague zone du
projet (pas dinterdépendance en cas de
panne d'une zone)

- Colt de maintenance réduite du fait
d'absence de réseaux hydrauliques
(boue:

- Impose de respecter le taux de
concentration de gaz pour la piéce la
plus petite

Production ECS par
préparateur gaz

- Production ir ée, dr idapte

en permanence aux besoins de
I'établissement

- ECS > 60°C dans le cas de besoins
spécifiques 4 la cusine

- Installation « simple », ne nécessite
pas de panoplies complémentaires
(ballons, échangeurs...}

- Le gaz est déja présent sur le site pour
les besoins de la cuisine

- Colt de cor un peu plus élevé
quune production thermodynamique

- Impose |a création d'une chaufferie
dédiee

53 |9

iWhmtan |ioCO0man

ent extrémement peu performant

=Dont emissions ae gaz
a effet de serre

émission de CO2 trés importantes

Systéme de chauffage /
rafraichissement PAC
Géothermie

- Rendement des COP éleve grace a un
échange sur eau de nappe 4
température quasi constants sur [année
- Souplesse da modification du réseau et
du déplacement des VC en cas de
réaménagement intériur

- Les températures au soufllage en
mode é1é sont tempérées, ce qui imite
|a sensation du courant d'air froid

- Encombrement nécessaire pour la
distribution des réseaux (diamétre important +
ép. calorifuge et vannes

- En cas de panne, l'ensemble du batiment
est impacté

- Colt de maintenance pour entretien
(nettoyage pots & baues, condenseurs,
pompe de forage...)

- Colt dinstallation élevé lié aux études
hydrogéologiques et aux travaux de forage
des puits

- Colt dinstallation plus élevé qu'un systeme
& détente directe

Production ECS par
PAC HT

- Produclion JECS avec un rendement
éleve par modulation de puissance des
compresseurs

- Température FECS possible jusqu'a
85°C

- Pas de production instanlanée donc
nécessité de lisser les besoins avec stockage
dECS

- Entretien plus complexe et onéreux qu'un
préparateur gaz

xtrémement peu performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

A— 3

émission de CO2 trés importantes

Le scénario 1 + variante « solaire » a été choisi (cf diapo suivante)

3.9 Systéme SOLAIRE THERMIQUE

391  Technique

Désignation
Systéme de chauffage
! rafrai VRV

Avantages
- Idem ETAT PRESSENTI

Inconvénients

3.11  Systéme AUTRES PAC

3.11.1 Technique

I
- Idem ETAT PRESSENTI

Production ECS par
panneaux solaires
thermique avec
appoint PAC HT

- Production « gratuite » & hauteur de
50% (couverture annuelle)
- Passibilité de secours grice & lappoint

- Caiit d'installation conséquent

- Pas de producion instantanée donc
nécessité de lisser les besoins avec stockage
dECS

- Installation « complexe », qui nécessile la
mise en place d'échangeurs pour éviter les
probiémes dus 4 la légionellose

- Nécessie la mise en place de chassis
support sur la toiture du batiment

- Maintenance et suivi ngoureux du fluide
caloporteur de linstallation solaire

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

A)—4

Cette etude concerne la comparaison entre les systemes de :
- production de chauffage
- production de rafraichissement
- production d'ECS (eau chaude sanitaire)

Les éléments communs & I'étude car tous identiques au sein des variantes :
- [éclairage du batiment
- la VMC (ventilation mécanique controlée)
- linstallation de panneaux solaires photovoltaiques

Ne sont pas concemés par ['étude :
- les consommations (hors ECS) électriques et gaz spécifiques de la cuisine
- les consommations liées au jacuzzi
- les consommations liées au désenfumage
- les consommations liées au fonctionnement de la serre
- les consommations liges au fonctionnement de la ménagerie
- de maniére générale, toutes consommations non présentes dans [étude thermique
réglementaire. ..

3.6.2 Systéme CHAUFFAGE BOIS OU BIOMASSE

Cette solution n'a pas é1é traitée car le souhait du maitre d'ouvrage est de rafraichir les locaux du
batiment, la mise en place d'une production de chauffage bois et d'un groupe d'eau glacée pour le
rafraichissement génére des colts d'installation et de maintenance bien supérieurs a des systémes ayant
la capacité de produire du chauffage et du rafraichissement au sein d'un méme matériel

3.6.3 Systéme EOLIEN
Celte solution n'a pas é16 traitée car elle n'est pas adaptée au site du projet.
3.6.4 Raccordement a un RESEAU COLLECTIF OU URBAIN

Celte solution n'a pas é1é traitée car il 'y a pas de réseau collectif ou urbain a proximité du site du
projet

3.6.5 Systéme PRODUCTION CHALEUR ET ELECTRICITE

Cette solution n'a pas été traitée car les colts d'une cogénération ne correspondent pas aux attentes du
projet.

4. SYNTHESE ETUDE PROJET

Total Conso+ entretien Investissement  Temps de retour

€mission de CO2 trés importantes

SOLUTIONS Total EP Mwh CO*kg (€TTC) (années)
‘;Sl;:pl‘esse de vréadlf:’rguun du rgs:au o |- Encmr!hmmen:e nﬁcﬂss?‘;m pour a ETAT PRESSENT! 85213.8 147576 139186 350000.0 =
ju déplacement des VC en cas de distribution des réseaux (diamétre important +
Syetome do chaufiaqa | féaManagementintérour &5, calorfugs atvannes SOLAIRE 52119.9 41821 10900.3 4050000 18.22
Siiirne Se chavirogs - Les températures au soufflage en - En cas da panne, I'ensemble du batiment GEOTHERMIE 50181.8 41346 12615.6 3930000 25.07
mode é1é sont tempérées, ce qui limite estimpacté ” 7 11758 = 1
la sensation du courant d'air froid - Colit d'installation plus élevé qu'un systéme AUTRE PAC 53156 209.9 54.3 375000.0 55
& détente directe.
= Production d'ECS avec un rendement - Pas de production instantanée donc
élevé par modulation de puissance des nécessité da lisser les besoins avec stockage
Production ECS par compresseurs dECS 2 . .
- Température d'ECS possible jusqu'a - Entretien plus complexe et anéreux qu'un Récapitulatif total
65°C préparateur gaz
S 852138
*Dont émissions de gaz Uit
a effet de serre 79000
60000 <
521199 50181.8 S
50000
AD)— 3 .
o0 14757.6
[c ) 13918.62 12615.6 126156
20000 41346,
e ] i
_ ETAT PRESSENTI SOLAIRE GEOTHERMIE AUTRE PAC

OTotal EPKwh BCO* kg @Total €
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ENERGIE

Energie

Reépartition de la consommation (et de la production) en énergie primaire en kWh,,/m2 Shon.an

t o E = Désignation Valeur
ConSO a' Ion nergle Total EP KWh/m? 37.9
FI n aI e en kW Total conso Co2 kg/m? 4428.1
Total colit annuel 11108.0
Désignation Valeur
Investissement 345000.00 €
temps de retour (années)
Désignation Valeur
Entretien annuel
Maintenance PV 500.00 €
Maintenance PAC ECS 500.00 €
Maintenance VRV 1500.00 €
Détails des consommations Energie finale Euros
Chauffage 26254.8 2819.0
. . . . i ECS 11366.4 736.0
E chauffage ®climatisation ECS mEclairage ®Ventilation _
Refroidissement 15528.7 1668.8
Eclairage 9285.2 9949
Ventilateurs 320.2 34.3
consommation Energie en — —
g Abonnement
Eu ro Abonnement EDF 6255.0
Abonnement autres 0.0
TOTAL 30257.0 8608.2

Total EP = 37,9 kWh/m2
Total conso CO2 =4 428,10 kg/m2

mchauffage ®climatisation ECS mEclairage ®Ventilation
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4

L’énergie la plus durable et celle qui n’est pas consommee!

Batiment bien isolé et bien orienté

Mise en place des équipements spécifique (économie d’énergie)
Ascenseur a récupération d’énergie
Régulation du chauffage/climatisation par piece
Production Photovoltaique

Toiture vegétalisée bien isolée

Débord toitures (et/ou protection solaire)

Borne de recharges de véhicules électriques (en étude bi-

directionnelle)

Comptage des Energies :

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT 78

Comptage énergie pour ’ensemble de |’éclairage du batiment
Comptage énergie pour |’éclairage extérieur

Comptage énergie pour la serre

Comptage énergie pour la ventilation

Comptage énergie pour le générateur de chauffage PAC VRF

Comptage énergie pour la production d’eau chaude sanitaire -
chambres

Comptage énergie pour la production d’eau chaude sanitaire :
tertiaire

Comptage énergie pour le photovoltaique

ENERGIE

General Eau I

Général électrité

Général EnR

—
=
=
3]

e

il

PHAR 83 - Garéoult, 83 - Foyer de Vie (23 studios) - Tertiaire - Neuf-
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’

ENERGIE

Eau Chaufferie

TGBT

Sous-comptage
électrigue
L Chaufferie

Sous-comptage

Sous-comptage

"I (| éclairage par TD et

500 m

Sous-comptage

||| prise par TD et/

500 m*

Sous-comptage
Ascenseur

Sous-comptage
Bomne de recharge

Sous-comptage
éclairage

Sous-comptage
A

Photovoltaique

eaux
pluviales

\ Comptage Appoint
Bcupération s

récupération sur

Toiture
technique

tion
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CONFORT ET SANTE

TERRITOIRE ET SITE

i ()

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

SOCIAL ET ECONOMIE

GESTION DE PROJET

Confort et sante
Confort thermique et lumineux (STD et FLJ
Recherche d’'un confort d’été sans clim (BSO, ombriéres, PAC sur nappe)
llot de fraicheur avec la végétation
Qualité de l'air (odeur, ventilation, matériaux sains)

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT
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COMFORT ET SANTE

Confort d’été

Stratégie gestion confort d’été :

¢ Réalisation simulation thermique dynamique des I’AVP

¢ Protection solaire par débord toiture et protection solaire extérieur (store et/ou volets coulissants)
¢ Inertie importante du batiment (usage 100% diurne) dans les dalles de plancher et les murs

()

En étude: Attentes électriques prévues pour brasseur d’air dans les petits bureaux

Surventilation nocturne des espaces :
[
[

Naturelle dans les volumes traités en simple flux (ouverture en facade): chambres, bureraux,
Mécanique dans les grands volumes

Rafraichissement actif des espaces traités par cassette en plafond par échange direct VRV

TN + 9 metres

NOUVEAU BATIMENT PROJET
Acrotére=313.95NGF [T 1T T J—T—1 T T T T ]
— " e [Tl O e o T — 111
] I | PANNEAUX PANNEAUX
I u PHOTOVOLTAIQUES PHOTOVOLTAIQUES

— i H I L EMPRISE SERRES
/% CLOTURE EXISTANT i raisra=0l 00 NG ki ) | = = e e e D b . U 1 EXISTANTES DEMOLIES
4 CONSERVEE i E

h PREPARATION CUISSON
" STATIONNEMENT RDC=306.70 NGF g gl g . |
—_ - - — -

g SI8) ] 3
3 - 38 ilg!
Ei W Ii\ %lg(
L | . - 300.00 NGF il

PROJET : COUPE AA'
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COMFORT ET SANTE

Confort et Santé : baies

PHARs3

Type de menuiseries * Chassis Alu recyclé (>70%)
- Nature du vitrage: double vitrage

- Déperdition énergétique Uw= 1,5 W/m2K
- Facteur solaire Sw = 0,39% - Tl vitrage = 0.65

* Nature des fermetures : volets coulissants (persiennés)

66,44 m? 23 %
Nord
’ m (\ ' » m 0
63,28 m? 22 % Quest Est 68,57 m? 24 %
Sud
87,30 m? 31 %

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT
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”uL'INCLUSION TORS BRZIMUTS

Botheses Simulation Dynamique

COMFORT ET SANTE

Fichier Météorologique Scénario d’occupation Densité d’occupation
: s . - 1 personne par chambre, y - Chambre : 0,04 pers/m?
) Statlo,n météo contextualisee compris en journée (25%) - Salle commune : 0,15
' Ggr,e oult " - Occupation locaux pers/m?
(Met_eonorm/l\/leteogalc) tertiaires selon données - Salle restauration : 0,13
 Fichier base : données MOA pers/m2
2919'2019 Apport occupants: - Locaux tertiaires : 0,1
 Fichier 2040 RCP 4,5 80 W/occupant pers/m?

Puissance installée des

Charge interne moyenne

éguipements. Ventilation mécanique

annuelle

» 300 lux dans les salles

* Puissance éclairiage de Débits de ventilation : 25
2W/m2 dans les chambres " 233 Wim? m3/h.personne

 Puissance éclairiage de Infiltration: 0,1v/h
4W/m2 dans les bureaux
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et sante: Indicateurs
Critere de confort thermique STD

L’INCLUSION TOUS AZIMUTS

Chambre :

» En journée la protection des menuiseries Nbre heures fempérature > | \PTé heures température > S Traitement
des chambres est assurée par des volets Ensemble Zone 28°C - Surve:ﬁlation 28°C - Surventlation noctume complémentaire espaces complémentaire
bois coulissant persiennés, permettant une nocturne selon hypothéses | /o1 MPoéses + Occulaton tertaires s
occultation des vitrages a hauteur de 75%. : menuiseries chambres a 75% brasseurs d'air

. . . Salle Restauration 5h 4h 4h 4h

* Lanuit, les surfaces importantes de vitrage nfrmerie 372h oh
(27% de surface de vitrage par rapport 4 la DL T 311 h oh
surface au sol) avec une ouverture Generaliste 338 h 0h
coulissante, permettent d’envisager des R+1_Ch6 109 h 0h Oh 0h
débits de surventilation important malgré la 21_822 1;8 E g : g : g :

. . . . +
configuration mono-orientée. Re1 Ch3 TEh iF oF oF
R+1_Ch2 147 h 0h 0h 0h
R+1_Ch1 116 h 0h 0h 0h
R+1_Ch7 109 h 0h 0h 0h
R+1_Ch8 227 h 0h 0h 0h
R+1_Ch9 235 h 0h 0h 0h
R+1_Ch10 249 h 0h 0h 0h
_ , R+1_Ch11 297 h 0h 0h 0h
Adaptatlon suite STD: Zone R+1 R+1_Ch12 313 h 1h 1h 1h
Salle commune 573 h 424 h 423 h 19h
R+1 Ch21 et 22 0h 0h 0h

. Pour la salle commune et les bureaux R+1_Ch20 1h 0h 0h

du RDC: mise en place des brasseurs R+1_Ch19 49h 7h 7h

d'air R+1_Ch18 159 h 84 h 84h
R+1_Ch17 102 h 62 h 62h

R+1_Ch16 1h 0h 0h

e Pourles chambres 17 et 18 le nombre iﬂ—g:ﬁ 111hh g: ;:
d’heures ou la température dépasse RHT Ch13 e o o

28°C reste important : dd impact
surchauffe RDC et fenétres SDB.
(mise en place Volets sur ces 2
fenétres SDB)

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen Commission BDM du 25 05 2023
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COMFORT ET SANTE

Confort et sante

PHARs3

* Profiter des apports gratuit I'hiver: r+1:

—_—>z

~ Re1 cmm
R'A Ap LW -~
----- Ren C"h.t Chy
£ “w(l-. lmﬂ:!_‘ A1 O Sdwg,
* B R 1.Cho
e N.{«;%aﬁ iy,
: w» “57031m*
R oy g
Fack 1 g S e 1§’B Tp i & M-
EM 1568m° ;.;v;'!” R+ ‘Brmu Fduc
-y ChB susPa ,‘. m
e R+1 sumus.nlvmn
S Ch nd}m w(a«. R+1_Salle Commune e cmzmzzl
m#' ! ‘_’ﬂl? 1_OhdeA? ELIIMT g1 Oh21et22 WS
:2"" : v “’R.‘ h21et22 tr
2P 14 25m¢ — ‘ 92 we

R1C13

* Diminuer les apports I'été :

n.:mmﬁ Shdtrmgasde

5,37
5
wi UL |
" Gﬁ“ 1596m*

1618m°
cn7
'(&qtmv:}'%
2RT Chlnsde
R0| (.Mb Sd
25im* €14’

Disposition Nombrede % de
aérauligue logement logement
Traversant

bi-orienté

Mono-

orienté
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COMFORT ET SANTE

PHARSs: ;
Confort et santé
étude FJL

’ Ensemble Zone X Aluﬁonomie en
’ | éclairement naturel

_ [ R+1_Ch16 47%
. R+1_Ch17 48%
, R+1_Ch15 46%
1 R+1_Ch18 45%
R+1_Ch14 45%
R+1_Ch19 45%
' R+1_Ch13 43%
-_w R+1_Ch20 45%
R+1_Salle Commune 48%
R+1_Ch1_1 48%
R+1_Ch2_ 48%
Zone Rt |RH1-Ch2tet22 43%
R+1_Ch3 48%
i R+1_Chd_1 48%
- Rez-de-chaussée Re1_Ch7_1 3%
utonomie en R+1_Ch11 38%
el A0 éclairement naturel R+1_Ch5 48%
; R+1_Ch6 48%
Espace Snoezelen 37% etage R+1_Ch10 41%
Infirmerie 53% R+1_Ch9 42%
J . 0 - ) : A R+1_Appt_Cui 409
Zone RdC Jacuez oo Les surfaces vitrées étant généreuses, I'autonomie en lumiere T =
eneraliste o o . ’ = 5
Salle Restauraton 38% naturelle est globalement assurée en journée. e z
. L 0
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Diagnostic acoustique réalisé

Le projet se situe en agglomération, & Garéoult, & proximité de la D554 et d’habitations.

. POINT2 @

Route
départementale

N g ] ! ) |
D554 N e
boad = Atechse
Figure 1: Localisation du projet (en rouge), de I'établissement actuel (en

), des riverains les plus proches (en bleu), et des
points de mesures (en ;

L'emplacement des points de mesure retenus correspond a :

» Point 1 - Fusion01 : appareil placé en extérieur a une hauteur d'environ 1,5 m du sol, en limite de
propriété du site au nord.

» Point 2 - Fusion02 : appareil placé en extérieur a une hauteur d'environ 1,5 m du sol, en limite de
propriété du site au sud.

Les niveaux de bruit résiduel sont ici principalement influencés par le trafic routier au sud et par les bruits de
I'environnement au nord.

La campagne de mesures acoustiques réalisée dans l'environnement du foyer de vie La Bastide Saint Pierre
4 Garéoult a permis de relever en périodes de jour et de nuit les niveaux de bruit avant travaux.

L'environnement sonore est ici assez calme, la D554 impacte toutefois les niveaux de bruit mesurés sur site.

Sur base de ces mesures, des préconisations ont été faites concernant les niveaux de bruit ambiant et
particulier & ne pas dépasser dans le voisinage lorsque les équipements techniques du futur batiment
fonctionneront.

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT
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COMFORT ET SANTE

Confort et sante

acoustique
Etude Acoustique (AVP)

I

7

SLUI—.

RDC

l Plafond en fibres de bois + laine de rochel

Panneaux muraux
absorbants en coton
recyclé

Exemple: Etude acoustique interne — restaurant

Préconisations au niveau:
Equipements techniques, ascenseur, portes intérieures,
menuiseries, cloisons, plafond, gaines et diffuseurs grilles, ...
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SOCIAL ET ECONOMIE

TERRITOIRE ET SITE

i ()

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

SOCIAL ET ECONOMIE

GESTION DE PROJET

Social et économie
Projet par nature a caractere social, Place des utilisateurs dés la programmation
Optimisation des locaux par une mutualisation des services sur ce site unique (attirer un public
extérieur pour favoriser la mixité sociale)
Meilleure accessibilité — avec recherche label accessibilité (en cours)
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®  Meilleure condition d’accueil des familles des résidents:
= Innovation: création d’un logement de 30 m2 pour pouvoir accueillir
les familles des résidents (qui habitent souvent loin du site)
®  Améliorer les conditions de travail
= Surveillant du nuit (création d’un espace dédié)
= Pour les agents
®  Evolution de l’espace santé (actuellement= infirmerie) avec
locaux pour soins médicaux, bien-étre (snoezelen, jacuzzi,...)
®  Meilleure accessibilité: création d’un parking pour covoiturage
(avec un bureau partagé sur site -en attendant le covoiturage)
[

Mise en place de chantier participatif avec les résidents (mur en
terre, tissage,...) en cours pour étudier les possibilités (réunion
et visite des ateliers le 15/03)
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Social et economie

PHARs3

®  Filieres locales : pisé, liege du Var

®  Insertion professionnelle proposée selon les lots par
concertation entre la MOA, les associations locales et les
entreprises

®  Comitéde pilotage avec les futurs utilisateurs et
gestionnaires : réunions de concertation en phase
programmation et présentation du projet avec prise en
compte de leurs observations

®  Miseen place de plusieurs projets pour le bien-étre des
résidents, leurs familles,le personnel sur site et les
différents intervenants

®

Colt et bénéfices durables cf excel de BDM

v _ppt20.01 Accompagnateur : KVA — Katleen VANAGT 89



‘,’ A ’ PHAR 83 - Garéoult, 83 - Foyer de Vie (23 studios) - Tertiaire - Neuf-
PHAR 83 Conception - V3.3 -OR - 77 pts 52'
GESTION DU PROJET

TERRITOIRE ET SITE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

SOCIAL ET ECONOMIE

GESTION DE PROJET

Gestion du projet
Une gestion de projet innovante pour un projet unique (participations des usagers et personnel),

Livret de maintenance et éco-gestes, avec le personnel et les utilisateurs
Chantier responsable dans les pieces écrites pour les entreprises et pour le futur chantier
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