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Ce projet s’inscrit dans le cadre de la Concession 
d’aménagement pour renforcer et densifier le 
centre village.

Les objectifs de l’opération Cœur de Village visent à :

• Densifier le centre ville

• créer un centre de vie: Dynamiser et renforcer la 
centralité du noyau urbain ;

• Compléter l’offre en commerces et équipements publics au 
cœur du centre urbain et créer par la même occasion des 
logements

• Créer des circulations douces qui confortent la 
fréquentation du centre-village. 
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Contexte
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Pour cela la commune a lancé un concours pour une 
Concession d’aménagement

• Création d’équipements publics rétrocédés à la ville

• Un CDC contraignant (nombre de logements, parkings 
extérieurs…)

• Prise en compte des avoisinants 

• Engagement dans les Démarches BDM + certification 
CERQUAL NF Habitat RT2012-10% pour les logements

• Engagement dans la démarche QDM  Bronze et BDM argent 
pour les logements
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Contexte
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Territoire et site
➢ Création d’un cœur de ville 
➢ Diversification des logements
➢ Pas d’ilot de chaleur

Confort et santé
➢ Confort d’été 

Energie
➢ RT2012-10% pour les logements

Matériaux 
➢ Intégration d'éco matériaux et de matériaux écologiques

dans les logements

Gestion de projet
➢ DD intégré dès le concours
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Le projet dans son territoire
Carte IGN
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Le projet dans son territoire
Vue satellite
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Photographie 1946

L’environnement du site est agricole et forestier

Le lot 1 est occupé par un bâtiment au Nord-ouest
Le lot 2 retenues d’eau (cercle blanc)
Les lot 2 et 3 sont occupés chacun par une villas 
et des champs agricoles

Photographie 2019

Maisons
Caserne pompiers
Services techniques
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Le projet dans son territoire
Contexte Urbain

EcoleEcole

Pharmacie
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Le projet dans son territoire
Vue satellite
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Le contexte urbain

EcoleEcole
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Le contexte urbain
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Terrains du projet
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Les enjeux stratégiques

RD2085

Créer une continuité urbaine et un cœur de village
Dans une commune traversée par un axe majeur la RD 2085
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Insertion du projet  dans le territoire
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Le projet d’ensemble 

15

Phase 1

Phase 2

Phase 3
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Enjeux stratégiques

VUE EXTENSION_mdf_lite_lite-1.jpg

Phase 1Phase 3 Phase 2
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Le projet
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PHASE 3 :
• 47 logements dont 

30% de logements 
sociaux  (Erilia)

• 1 100 m² de 
commerces – 11 
boutiques

PHASE 1 :
• 124 logements dont 

30% de logements 
sociaux (ERLIA)

• 350 m² de Locaux 
communal

• 2 167 m² de commerces 
= 13 boutiques

• 400 m² halle extérieure

PHASE 2 :
• 34 logements dont 

30% de logements 
sociaux  (Erilia)

• 250 m² d’ équipement 
public (future crèche)

3 PHASES 

• Surface du terrain =  35 887 m²
• 12 bâtiments en R+2
• 205 logements dont 30% de logements sociaux 

(17 PLAI – 36 PLUS – 11 PLS) – T2 au T4

• 10987 + 2505 + 4277 = 17 770 m² construits
• Parking extérieurs = 147 + 72 + 83 = 302 places ext.  37% 
• Parking sous sol = 353 + 56 + 113 = 522 places sous sol  63 %
• 13+11 = 24 commerces
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PHASE 1
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PHASE 1



Dernière mise à jour : 17/12/2019 Cœur de village Roquefort Les Pins (06) – Conception – V2-Bronze – 47 pnts

Accompagnateur  : Audrey barthelemy 20

PHASE 1
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PHASE 1



Dernière mise à jour : 17/12/2019 Cœur de village Roquefort Les Pins (06) – Conception – V2-Bronze – 47 pnts

Accompagnateur  : Audrey barthelemy 22

PHASE 1
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PHASE 1
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PHASE 2
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PHASE 2
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PHASE 2
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PHASE 3
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PHASE 3
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PHASE 3
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PHASE 3
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• Cœur de villeProgramme

• 17 770 m²
Superficie

• 3 263 m² commerces
• 351 m² local communal
• 250m² crèche

Equipements

• 35 887 m²

SDP

• 0,49Densité

• 13 905 m²
• 30 % log. Social
• 4 logements handitoit
• 6 logements seniors

Logements

• 8 713 m² (50%)Espaces verts

• Cep de 30 à 40 kWhEP/m²/an

• Gain de 14 à 36%
Consommations 

d’énergie

• sans
Production 

locale 
d’électricité

• Début :  septembre 2020
• Fin :  4ieme trim 2023

Planning 
travaux

• H3Zone Clim.

• 190 mAltitude
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• 7 M€ eurosCout du Foncier

• 3,13 M€ euros

Cout des études et 
participation

Autre

• 0%Subventions

• 0,37 M€ euros

Budgets des aménagements

• 100%Financements privés

• 0%Financements publics
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• Un site pensé pour les déplacements piétons
• Création de nouvelles connections piétonnes et véhicules 

avec les quartiers voisins
• Des aménagements pour les vélos (prolongement des voies 

existantes et parkings)
• Rétrécissement de la RD 2085 au droit du projet pour 

ralentir la circulation
• Stationnements en surface dédiés essentiellement aux 

commerces
• Stationnements des logements en sous sol principalement
• Des espaces extérieurs rétrocédés à la ville
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Cheminements piétons
Voies cyclable 
Rétrécissement de la RD 2085

Zones extérieures de parkings des vélos

Arrêt de bus
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Des études sur le trafic menées

La RD 2085 et le chemin de Valbois limités à 30 km/h

Des arrêts de bus existants à proximité immédiate du projet

Création sur les parkings de:
• Places dédiées à l’auto partage
• Point rencontre type « Blabla car »
• Places pour la recharge des véhicules électriques
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Les matériaux d'apport servant à la réalisation des 
assises et fondations des chaussées proviendront de 
carrières de la région, les matériaux issus du recyclage 
y compris ceux du site s'il y en a seront privilégiés.

Remblais et 
fondations de 
chaussée

Pavés de pierre reconstituée

Bordures en pierre reconstituée

Béton désactivé

Marches en béton

Revêtements 
de surfaces 
et bordures

Aire de jeu en sols souples

Cheminement et aires de jardins publics en stabilisé
Mobilier 
urbain et 
éclairage
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Gestion des déchets anticipés pour chaque phase: 
• Des locaux pour les logements et des locaux pour les commerces 
• Des locaux dédiés en sous sol et des aires de présentation en bord de voirie

Collecte sélective depuis 2010
• Bacs verts OM (2 x semaine)
• Bacs jaunes Emballages (1 x semaine)
• Végétaux 2 x mois de novembre à mars
• Déchetterie sur la commune pour les encombrants
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Application d’un charte « chantier à faibles nuisances » à toutes les entreprises. 
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• Tous les logements visent le niveau 
minima Rt2012-10%

• Des logements très performants 
• Gain sur Bbio de 21 à 53 %
• Gain sur Cep de 14 à 36 %
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HY2
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HY1
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Création d’un bassin de compensation pour restituer le volume pris sur 
la zone d’expansion de crues.
Il s’étend sur une surface de 1360 m2 traitée en aménagement paysager 
avec la plantation d’une végétation ripisilve ( et résistante aux périodes 
de sécheresse).
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• Des espaces publics 
variés:
– Place publique
– Salle communale
– Halle
– Four à pain
– Lavoir
– Jardins d’enfants
– Parcs
– Terrain de boules
– Commerces 
– Restaurants
– Borne d’échange de livres
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• Limitation du phénomène ilot de chaleur par 
– le choix de couleurs claires pour le revêtement de la place, des façades, 
– la part importante donnée à la végétation…

• Des prescriptions imposées pour les protections solaires (stores bannes 
pour les commerces, pergolas pour les logements …)
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le schéma ne prend pas en compte le fait que des arbres à feuillage caduc ont été 
prévus  pour justement ne pas faire d'ombre sur la place centrale ou près des 
façades  : Platanes, grevillea, érables , micocouliers
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• Pollutions acoustiques :
– Place en retrait de la route pour se protéger du bruit
– Une étude acoustique pour les logements menée par un BET 

spécialisé

• Pollutions des sols
– Un diagnostic environnemental initial réalisé – investigations 

complémentaires à mener

• Pollutions de l’air
– Plantation de plus de 270 arbres
– Ralentissement des véhicules aux abords du quartier
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• Des exigences environnementales présentes dès 
l’appel à projets

• 6 réunions publiques pour présenter le projet à la 
population

• Des réunions très régulières avec l’équipe 
municipale

68

Gestion de projet
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La commune place la Qualité de vie au cœur de son projet:
• 30 % de logements sociaux soit 62 logements
• 6 logements « seniors »
• 4 logements Handitoit
• 24 commerces, 1 halle  de vente
• 1 crèche
• 1 salle communale

69

Mixité sociale
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Création d’un centre ville attractif
Mixité des usages et sociale

La qualité environnementale étendue aux logements

L’emploi des eco matériaux à suivre en phase réalisation
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CONCEPTION
19/12/2019

47 pts
REALISATION FONCTIONNEMENT

CONCEPTION
19/12/2019

+ 4 pts de cohérence durable
51 pts - BRONZE
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AMO QE
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AMENAGEUR COMMUNE

BUREAU D’ETUDES

ECONOMISTE

URBANISTE PAYSAGISTE

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES
BUREAU D’ETUDES

HY5
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Points bonus/innovation à valider par la 
commission 

• Sans objet

• Sans objet

• Sans objet




