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Construction de 20 logements 
conventionnés à la place de 
l’ancien bâtiment du CNED au 
centre ville de Draguignan –
services, commerces ,écoles à 
proximité
Certification BEE Prestaterre 
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• Création de logements sociaux sur un site désaffecté
 Démolition d’un bâtiment à l’abandon sur un site bien placé
 Réponse à une forte demande en logements sociaux

• Mise en œuvre de matériaux eco performants
 ITI en laine verre Ecose

• Maitrise des consommations et du 
confort

 Maitrise du confort d’été : réflexion sur l’organisation 
spatiale (logements traversants, ventilation naturelle 
favorisée)

• Création de lien social
 Valorisation de la toiture : jardins potagers individuels
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100% des 
logements sont 
traversants
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Jardins potagers
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Façade Nord-Nord-Est

Façade Est-Sud-Est

Containers déchets encastrés
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Façade Sud-Sud-Ouest
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Exploitation de la toiture attribuée à 
l’association RÉSINE JARDINS
Jardins Partagés de Draguignan
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•Logements collectifsTypologie

• 1408 m² SHON RTSurface

• 200 mAltitude

• H3Zone clim.

• BR 1
• Catégorie CE1

Classement 
bruit

• Bbio : 29
• Bbiomax : 42
• Gain : 31%

Bbio

• Cep : 49 Kwhep/(m².an)
• Cepmax : 49 Kwhep/(m².an)
• Gain : 1%

CEP
Kwhep/m²an

• Non
Production 

locale 
d’électricité

• Début : Août 2018
• Fin : Novembre 2019

Planning travaux
Délai 

• Coût travaux : 2 167 399 €HT 
dont VRD : 122 009 €HT

Budget
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COÛT TOTAL PROJET 
2 271 759 €HT

HONORAIRES MOE

203 875 €HT

RATIO(S)
1600 €HT/m² SHON RT

Hors :

- Démolition et désamiantage : 176 542 €HT
- VRD : 122 009 €HT

dont

Respect du budget
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Parois R (m².K/W) Composition prévue en conception Conformité en réalisation

Murs extérieurs ITI Prévue
4,00

Réalisée
4,55

• ITI biosourcé en fibre de bois ép : 14,5 cm
• Béton thermédia ép : 20 cm

• Panneaux de laine de verre Ecose
(liant végétal) ép : 14cm

• Béton thermédia ép : 16 cm

Toiture végétale Prévue
6,10

Réalisée
6,25

• Substrat du potager type Sopranature
Cultiva de 50 cm ou terre végétale
• Panneau de polystyrène extrudé XPS SL 
Artic ép : 14 cm
• Béton armé ép : 20 cm

• Panneau de polystyrène XPS SL 
Artic ép : 16 cm (terrasse jardin)

• Panneau Thane et SE ép : 14 cm 
(terrasse sous gravillons)

• Terre végétale épaisseur : 52cm
Plancher intermédiaire Prévue

0,11
Réalisée

0,13

• Béton armé ép : 20 cm
• PSI pour jonctions U + 0,56 W/m².K

• Béton armé bas carbone ép : 30 
cm

Plancher sur parking Prévue
4,65

Réalisée
5

• Polyuréthane projeté 12 cm Composition prévue réalisée

Peintures A+
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Equipements  prévus en conception Conformité réalisation Destination

• Chaudières à condensation gaz avec brûleur de gaz modulant 
(60 KW)

• Radiateurs en acier + thermostat d’ambiance

• Conforme à la conception
• Deux chaudières gaz modulantes à condensation de 

puissance unitaire de 60 kW type Guillot Condensinox 60 ou 
matériel de performances identiques – montage en cascade

• Radiateurs avec robinets thermostatiques affichant une 
valeur de variation temporelle Vt ≤ 0,20

Chauffage

• VMC inversée type hygro B « InoVEC 5000 Microwatt RV » • Conforme à la conception
• Ventilation de type Hygroréglable B avec  caisson 

d’extraction basse consommation à pression contrôlée de 
marque Aldes type InoVEC 5000 micro-watt

Ventilation 

• Solaire thermique : capteur solaire sous vide (24 m²) avec 2 
ballons solaires de 1000 L + 1 ballon de 1000 L avec appoint 
chaudière collective gaz

• Suppression du solaire thermique pour raisons budgétaires
• ECS collective de type semi-instantanée composée d’un 

module de transfert thermique par échangeur à plaques 
associé à un ballon de stockage primaire de 1000 litres 
raccordé à la production thermique

ECS

• Comptage individuel pour eau froide et ECS
• Compteur électrique
• Compteur Linky

• Conforme à la conception
• Comptage individuel pour eau froide et ECS
• Compteur électrique
• Compteur Linky

Comptages

• Lampes fluo : ballast
• LED

• Conforme à la conception
• Puissance moyenne d’éclairage : 3,4 W/m²

Eclairage
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Limiteur de débit avec point dur à 50% et butée escamotable
Limiteur de débit 5 l/min
WC avec double chasse 3/6 L
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100% logements traversants
Balcons profonds
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Coursives extérieures 
végétalisées



Construction de 20 logements sociaux, Draguignan (83) – Collectif neuf - Réalisation – V3.2 – 61 pointsDernière mise à jour : 21/04/2020

Accompagnateur  : SOPHIE GENTIL SOWATT 27

Végétation 
existante 
préservée
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Résultats Tests d’infiltrométrie intermédiaire :
Q4 Pa-Surf : 0,64 m3/(h.m²)
Objectif : 1,00 m3/(h.m²) 

Résultats test d’infiltrométrie final : 
Q4 Pa-Surf : 0,48 m3/(h.m²)
Objectif : 1,00 m3/(h.m²) 

Mesures acoustiques vérifiées -3dB / réglementation

28

Objectif atteint

Objectif atteint
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Réunion de sensibilisation initiale – Charte chantier propre signée au 
marché avec cadre de réponse

Suivi des consommations effectué

Bilan des déchets : taux de valorisation : 89% 
Tri hors chantier par un prestataire extérieur : 
Groupe Sclavo

Plaintes : aucune

Visites sur site : 3 visites chantier propre par Sowatt – gestion du 
chantier par l’architecte
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Architecte / OPC

Dominique SENI

Lot 05 – Menuiseries 
extérieures

PORALU MENUISERIES 
SAS

Lot 01 – Terrassements VRD

RBTP -

Maîtrise d’ouvrage

SAIEM de construction 
Draguignan

ACCOMPAGNATEUR BDM

SOWATT

Lot 02 – Gros-œuvre

HORIZON BATIMENT

Lot 03 - Etanchéité

ETANCHEPEINT

Lot 08 - Carrelages

SOTECA

Lot 06 – Menuiseries 
intérieurs

SUD ALPES 
MENUISERIES

Lot 07 - Serrurerie

REGIS PERE & FILS

Lot 04 – Cloisons doublages

EMPI

Bureau d’études structure

Ingénierie 84

Bureau d’études fluides 
thermique

Hervé Ingénierie

Bureau d’études fluides ET 
ACOUSTIQUE

CTBI – Pierre FEIJOO

Lot 09-B – Façades

GFC

Lot 10 - Electricité

DEVILETTE SARL

Lot 11 – Plomberie sanitaires

SARL N. JOHANN 
(SDCI)

Lot 13 – Espaces verts

CLARISSE 
ENVIRONNEMENT

Lot 12 - Ascenseur

KONE
Lot 09-A – Peinture nettoyage

EXPRESS PEINTURE
Entreprise 
d’insertion

Bureau d’études 
désamiantage 

EGSC

Economiste

B Massel

BET VRD

Infraconsult
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Consommation totale : 280 m3
Soit 0,20 m3/m² SHON RT
Suivi mensuel effectué par le gros œuvre puis arrêt des relevés mais transmission des factures
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Consommation totale : 25 436 KWh
Soit 18 KWh/m² SHON RT
Suivi mensuel effectué par le gros œuvre puis arrêt des relevés mais 
transmission des factures
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Taux de valorisation : 89%
Quantité totale de déchets : 82 Tonnes (hors démolition voir diapo suivante)

Soit 60kg/m²SHON conforme à la fourchette de 30 à 80 Kg/m² SHON de la V3.3 
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Opération Eau
m3/m²

Electricité
Kwh/m²

Déchets 
Quantité Kg/m²

Déchets 
valorisation en %

ETIENNE GARCIN 
Draguignan

0,2 18 60 89

Baccia Dona  La 
Trinité

0,08 12 47 74

Résidence de 
Tourisme 
Azureva

Roquebrune

0,18 45,3 49 >85

Ratio BDM
(9 à 14 projets)

0,26 15,5 65 Non exploitable
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Pas de diagnostic 
déchets <1000m²

+ désamiantage
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• Association d’insertion sociale par la culture d’un 
jardin - déjà active à Draguignan (exploite des pieds 
d’immeubles)

• Intervention prévue début avril – 1 à 2 jours de 
permanence par semaine

• Aménagement du site prévue : plantation de haies 
brise vent et coin collectif avec tables et chaises, 
compost végétal, hôtel à insectes…

• 20 parcelles individuelles et quelques parcelles 
collectives : réservées aux habitants de la résidence

• Démarche en agro écologie
• Création d’animation pour le lien social : organisation 

d’ateliers, de repas partagés

46
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• Vie du jardin partagé
• Le confort d’été via les enregistrements des sondes de températures
• Les consommations réelles des résidents

47
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CONCEPTION
07/02/2017

70 + 8 points cohérence 
durable + 1 pt innovation

79 points
Argent

REALISATION
23/04/2020

61 points
+ 7 pts de cohérence durable

+1 pt innovation

69 points Argent

Solaire

Récupération 
pluviales

Protection 
solaire
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• Innovation AO spécifique espaces verts pour 
choisir une entreprise d’insertion sur le lot 
espaces verts et introduire une association 
d’insertion sociale qui gérera la toiture

• Sélection de l’entreprise Clarisse Environnement pour lot 
espaces verts

• Sélection de l’entreprise Résine Jardins

49
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