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Projet conception : est reconnu niveau Bronze en mai 2016 .

Il fait parti d’une opération d’ensemble. 

La réalisation se fait en site occupé: bureaux de la POSTE  

trois niveaux de parking existants sont conservés 

après la démolition d’un bâtiment de bureaux en R+6    
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Vues satellite

Insérer des images « satellite » précisant le lieu de
projet dans un périmètre de 10 kms

Effacez-moi
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➢ Diversification

➢ De l’offre logts 

➢ Pierre en Façade

➢ NF logement v9

➢ Concept BiHome

➢ ICADE et AI PROJECT maîtres d’œuvre 

exe
4

Création de logements neufs performants 

dans un quartier urbain en remplacement d’un 

immeuble de Bureaux « amianté » dont la 

conception rendait l’adaptation et la 

réhabilitation en logement difficile. 

Construction sur 3 niveaux de Parking 

existants en sous-sol 
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Effacez-moi

Insérer une représentation 3D du projet et une photo du projet 

dans son environnement si possible sous le même angle

Avant

Aprés

Façade ouest sur rue Combaud
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Effacez-moi

Insérer le plan masse du projet
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Effacez-moi

Insérer le plan masse du projet
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Effacez-moi

Insérer le plan masse du projet
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Pierre marbrière

du Portugal

Parement ardoise

Du Portugal 
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• Logements
collectifs neufs

Typologie

• SHON  2585 m2Surface

• 30 mAltitude

• H3Zone clim.

• BR 2

• CATEGORIE CE1
Classement 

bruit

• BBIO:22,90

• BBIO Max: 42

• Prévu/ réel gain 45 % 

Ubat
(W/m².K)

• Niveau RT 2012 – 20% 

• CEP 40 ,6

• Cep max 51,8

• Gain 22 %  

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

• Non

Production 
locale 

d’électricité

• Début : Mai   2017

• Fin :      Mars 2019

Planning travaux

Délai 

• Budget prévisionnel:  2 500 000 HT

• Coût Travaux:               2 550 000 HT

• Honoraires:                      250 000 HT 

• VRD:                                    40 000 HT  

• Fondations spéciales:      50 000 HT

Budget

prévisionnel

Coûts réel
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• Béton voile/dalleSystème constructif

• Dalle béton 23cm + Isolation type 
Rockfeu REI 120 RSD - 120mm 
R=3,45 [m²K/W]

Plancher

• Voile béton de 16cm +ITI 
doublage 120mm de TH29.5 
R=4.1[m²K/W] + enduit

Mur

• Béton 20cm + isolation par 
Mousse de polyuréthane 
120mm R=5.2[m²KW]

• Menuiseries

Plafond

Fenêtres et porte-fenêtres en aluminium à rupture de pont 
thermique - Uw=1,8[W/m²K]

double vitrage traité faible émissivité type Planitherm Futur  -
remplissage lame argon

Fermeture par volets roulants aluminium - Uc=1.5W/m²K]

• Individuel gazChauffage 

• SansRafraichissement

• Simple flux

• hygroréglable B ALDES
Ventilation

• Production 
individ gaz

ECS

• ledsEclairage
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COÛT TOTAL PROJET 

2 550 000 € H.T.

HONORAIRES MOE

250 000 € H.T.

RATIO(S)
1400 € H.T. / m² de sdp

€ H.T. / logement

Hors :
- VRD 40,000 k€
- Parkings Existants k€
- Fondations spéciales PIEUX 50,000 k€ dont
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Mai 2016 Désamiantage Démolition Réhab
Construction

Livraison Mars 2019

14
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Une seul

Benne déchets

à la fois

184 bennes 

au total 
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• Nuisances de chantier vis à vis de la poste 

• En fonctionnement bruits –

• problèmes d’étanchéité

• Bureaux de la poste transférés

• Dans un Algeco

24
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TEST Etanchéité à l’air
Conforme

TEST Acoustique conforme

Qualité de l’air  intérieure 
mise en place des filtres à la livraison

Test Réseaux d’évacuation

TEST Etanchéité à l’eau
Mise en eau des toiture
Faite et prise en compte 
des essais avec corrections
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• Chantier difficile en site occupé 

• mais un résultat très qualitatif

• est conforme aux attentes

• Tous les logements sont vendus

• 6 logements modulables BiHome

26
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CONCEPTION

10 mai 2016
44 pts

+5 cohérence durable
+0 innovation

49 pts Bronze

Territoir
e&Site

Matériau
x

Energie

Eau
Confort&

Santé

Social&E
conomie

Gestion
de projet

Le béton n’est 
pas bas carbone

REALISATION

28 mars 2019
49 pts

+4 cohérence durable
+0 innovation

53 pts Bronze

FONCTIONNEMENT

Date commission

XX pts
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ARCHITECTE & MOE ARCHITECTE

29

MAITRISE D’OUVRAGE

ICADE(13)

BE STRUCTURE

BET GARNIER

BUREAU DE CONTRÔLE
SPS

BE THERMIQUE-ACOUSTIQUE

Tabaka

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES

MAITRISE D’OUVRAGE

ICADE(13)
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PEINTURES INTERIEURES  

G2 F(13)

PLOMBERIE-CHAUFFAGE-CVC

AZUR CONFORT(13)

CLOISONS / DOUBLAGES

BOUNY (13)

REVETEMENT DE SOL  
FAIENCE

JOLISOL (13)

ETANCHEITE

E2 J (13)

MENUISERIES EXTERIEURES 
ET VITRERIE

DACOS (84)

30

GROS ŒUVRE *

COMET PACA (13)

REVETEMENT FACADE ET
ISOLATION EXTERIEUR

NOGUEIRA(13)
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PEINTURES

INTERIEURESG2

G2 F(13)

PLOMBERIE-CHAUFFAGE-CVC

AZUR CONFORT(13)

CLOISONS / DOUBLAGES

BOUNY 
ENTREPRISE(13)

REVETEMENT DE SOL  
FAIENCE

JOLISOL (13)

ETANCHEITE

E2 J (13)

MENUISERIES EXTERIEURES 
ET VITRERIE

DACOS 
MENUISERIES
CARPRENTRAS (84)

31

ISOLATION THERMIQUE

ISOTOP(30)

ELECTRICITE

GROUPE LABBE(30)

CONSTRUCTION METALLIQUE

CICM
MILLAU (12)

DEMOLITION-
DESAMIANTAGE

SOCIETE 4 D (13)

ASCENSEUR

ORONA(13)

SERRURERIES

PORTAIL DE
PROVENCE(13)


