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Commission d’évaluation : Réalisation du 28/03/2019
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Projet conception : est reconnu niveau Bronze en mai 2016 . Co nteXte

Il fait parti d’'une opération d’ensemble.
La réalisation se fait en site occupé: bureaux de la POSTE
ﬁ |

trois niveaux de parking existants sont conservés
apreés la démolition d’un batiment de bureaux en R+6

Construction
neuve

Partie
réhabilitée

Partie
démolie

Accompagnateur : Kira Vesselovsky
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Le prOJet dans son territoire

Vues satellite
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Accompagnateur : Kira Vesselovsky
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Enjeux Durables du projet

@ » Diversification
> De l’Offre logts Creéation de logements neufs performants

dans un quartier urbain en remplacement d’'un

||
L > P'ierre en Fagade immeuble de Bureaux « amianté » dont la

MATERIAUX conception rendait I'adaptation et la
réhabilitation en logement difficile.

Construction sur 3 niveaux de Parking
/.‘ e@stants en sous-sol
» NF logement v
ENERGIE CONFORT ET SANTE

NN > Concept BiHome

SOCIAL ET ECONOMIE

EAU

Ao S ICADE et Al PROJECT maitres d’oeuvre
exe

Accompagnateur : Kira Vesselovsky
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Le terrain et son voisinage

Aprés

Accompagnateur : Kira Vesselovsky 5
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Accompagnateur : Kira Vesselovsky




mise a jour : 01/03/2019 Le St Victor, Marseille - Logements collectifs neufs - Réalisation - V3.2 - Bronze - 49pts

Plan Parking -2
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Accompagnateur : Kira Vesselovsky
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ARKADEA MARSEILLE SAINT VICTOR 6.39
Rue Guy de Combaud Roquebrune
13007 Marseille
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- 1 Chambre
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PI Placard PF  Porte-fenét 1
c P\::Te de cuisson VR v:m rozl.;vr: """ Bihome
LL  Lavelinge VG Volet coulissant
LV Lave-vaisselle
F Réfrigerateur
ﬂ Salon/Cuisine
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16.11.2018
Echelle - [1] 2 Nota: Tout en les car: i du plan, la société se réserve la possibilité d'y apporter des modifications pour des raisons de construction. Les faux-plafond, les retombées, les gaines et les
elle : S empl nts des éqL les rad:aFeurssnnl figurés de fagon schématiquea fitre indicatif et peuvent varier en nombre et en dimension. les surfaces et les cotes peuvent varier de 5%.

Accompagnateur : Kira Vesselovsky
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Facades

Pierre marbriere
du Portugal

Parement ardoise
Du Portugal

Accompagnateur : Kira Vesselovsky 10
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Fiche d’identité

Logements

T logi )
ypologle collectifs neufs

Surface SHON 2585 m2

Altitude 30 m

Zone clim. H3

EI 0 © BR 2
bruit CATEGORIE CE1

BBI10:22,90
e BBIO Max: 42
Prévu/ réel gain 45 %

Ubat
(W/m?.K)

Consommation
d’énergie
primaire (selon
Effinergie)*

Production
locale
d’électricité

Planning travaux

Délai

Budget
prévisionnel

Co(ts réel

e Niveau RT 2012 - 20%
e CEP 40,6

e Cep max 51,8

*Gain 22 %

e Début: Mai 2017
e Fin: Mars 2019

e Budget prévisionnel: 2 500 000 HT
e Colit Travaux: 2550000 HT
¢ Honoraires: 250 000 HT
e VRD: 40 000 HT
¢ Fondations spéciales: 50 000 HT

Accompagnateur : Kira Vesselovsky
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Fiche d’identité

Chauffage e Individuel gaz

Systéme constructif e Béton VOile/da”e

* Dalle béton 23cm + Isolation type Rafraichissement e Sans
Plancher Rockfeu REI 120 RSD - 120mm
R=3,45 [m2K/W]

e Simple flux

Ventilation i
e hygroréglable B ALDES

¢ Voile béton de 16cm +ITI
doublage 120mm de TH29.5
R=4.1[m?K/W] + enduit

e Production
individ gaz

e Béton 20cm + isolation par
Mousse de polyuréthane
Hgitorne 120mm R=5.2[m?*KW]

Fenétres et porte-fenétres en aluminium a rupture de pont
thermique - Uw=1,8[W/m?3K]

double vitrage traité faible émissivité type Planitherm Futur -
remplissage lame argon

Eclairage ® |eds

Fermeture par volets roulants aluminium - Uc=1.5

Accompagnateur : Kira Vesselovsky
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COUT TOTAL PROJET

2 550 000 € H.T.

Hors :
- VRD 40,000 k€
- Parkings  Existants k€
- Fondations spéciales PIEUX 50,000 k€7 HONORAIRES MOE

250 000 € H.T.

RATIO(S)

1400 € H.T. / m? de sdp

€ H.T. / logement

Accompagnateur : Kira Vesselovsky
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Chronologie du chantier

awil g1V ‘]

, : , " Construction
Désamiantage Démolition o
Livraison Mars 2019

Accompagnateur : Kira Vesselovsky
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Chronologie du chantier

Accompagnateur : Kira Vesselovsky 15
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Chronologie du chantier

Accompagnateur : Kira Vesselovsky 16
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Chronologie du chantier

Accompagnateur : Kira Vesselovsky 17
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(;t"nronologie du chantier

Accompagnateur : Kira Vesselovsky
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Le chantier

Accompagnateur : Kira Vesselovsky
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Le chantier

Accompagnateur : Kira Vesselovsky
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Le chantier

Accompagnateur : Kira Vesselovsky
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Photos du projet fini

Accompagnateur : Kira Vesselovsky 22
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La benne déchets

Une seul
_ Benne déchets
A la fois

184 bennes

au total

Accompagnateur : Kira Vesselovsky 23
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Nu15ances de chantler

« Nuisances de chantier vis a vis de la poste
« En fonctionnement bruits -
« problemes d’étanchéité

« Bureaux de la poste transféres
Dans un Algeco

Accompagnateur : Kira Vesselovsky
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Les difféerents Tests et etalonnages
a la réception / tests a GPA

TEST Etanchéité a l'air
Conforme

TEST Acoustique conforme

Qualité de l'air intérieure
mise en place des filtres a la livraison

Accompagnateur : Kira Vesselovsky
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CONCLUSION

« Chantier difficile en site occupé
« mais un résultat tres qualitatif

« est conforme aux attentes

* Tous les logements sont vendus
6 logements modulables BiHome

Accompagnateur : Kira Vesselovsky
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

CONCEPTION
10 mai 2016
44 pts
+5 cohérence durable
+0 innovation

49 pts Bronze

—)

REALISATION
28 mars 2019
49 pts
+4 cohérence durable
+0 innovation

53 pts Bronze

]

Le béton n’est

pas bas carbone

Social et Economie

FONCTIONNEMENT
Date commission

XX pts

TERRITOIRE ET SITE

Gestion de projet

CONFORT ET SANTE

Conception

Réalisation

MATERIAUX

4

EAU

ENERGIE

Accompagnateur : Kira Vesselovsky
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Les acteurs du projet

MAITRISE D'OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’OUVRAGE MAITRISE D’OUVRAGE ARCHITECTE & MOE ARCHITECTE

l_
5
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5 I o
o
POSTE IMMO
MAITRISE D'CEUVRE ET ETUDES
BE THERMIQUE-ACOUSTIQUE BE STRUCTURE BUREAU DE CONTROLE
y an
-
BET GARNIER T 4
GROUPE
QUALICONSULT

Accompagnateur : Kira Vesselovsky
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Les acteurs du projet

GROS CEUVRE * REVETEMENT FACADE ET ETANCHEITE MENUISERIES EXTERIEURES
ISOLATION EXTERIEUR ET VITRERIE
COMET PACA (13) NOGUEIRA(13) E2J(13) DACOS (84)
CLOISONS / DOUBLAGES REVETEMENT DE SOL PEINTURES INTERIEURES PLOMBERIE-CHAUFFAGE-CVC
FAIENCE

Accompagnateur : Kira Vesselovsky
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ISOLATION THERMIQUE

ISOTOP(30)
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Les acteurs du projet

ELECTRICITE

GROUPE LABBE(30)

CLOISONS / DOUBLAGES

BOUNY
ENTREPRISE(13)

REVETEMENT DE SOL
FAIENCE

JOLISOL (13)

ASCENSEUR

ORONA(13)

SERRURERIES

PORTAIL DE
PROVENCE(13)

Accompagnateur : Kira Vesselovsky

ETANCHEITE MENUISERIES EXTERIEURES
ET VITRERIE
E2 ) (13) DACOS
MENUISERIES
CARPRENTRAS (84)
PEINTURES PLOMBERIE-CHAUFFAGE-CVC
INTERIEURES
AZUR CONFORTI(13
G2 F(13) (13)
CONSTRUCTION METALLIQUE DEMOLITION-

CICM
MILLAU (12)

DESAMIANTAGE

SOCIETE 4 D (13)




