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29 logements collectifs 
Six Fours les Plages (83)
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Exposé du contexte et objectifs des différents partenaires à l’opération :

En 2014 la ville de Six fours les Plages lance un appel à projets pour la 
réalisation de logements collectifs sur deux terrains:
•Le site de Colonie
•Le site de Pourquier

Les principaux enjeux de cet AàP sont:
•Création d’au moins 70 logements sociaux
•Programmation globale avec un minimum de 50% LLS
•Viabilité de chaque projet indépendamment
•Limitation de l’impact des projets sur l’environnement immédiat
•Prix de vente

Le présent dossier concerne les 29 logements sociaux construits par 
Logirem sur le site de Colonie.

Ce projet répond à un programme mixte de logements collectifs avec une 
partie en logements collectifs sociaux et l’autres en accession.
Les logements collectifs sociaux représentent 35.4 % des logements du 
programme.
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Logirem a opté pour la double démarche de reconnaissance de la Qualité Environnementale des 
logements de son projet en l’inscrivant : 

•Dans la certification CERQUAL H&E (Habitat et Environnement), 
profil A, option  RT2012 -10%

•Dans la démarche BDM qui traite à la fois les aspects environnementaux, sociaux et 
économiques du projet situé en région méditerranéenne. Cette démarche peut également 
permettre, en fin de chantier de valider les hypothèses de départ par des contrôles et un 
suivi réalisés in situ et le passage en commission en fin de phase réalisation. Le niveau 
Argent est atteint.

Le projet a été conçu sous l’angle d’une démarche globale, notamment en termes de 
performances énergétiques, de choix des systèmes, d’impact sur l’environnement et de confort 
pour les utilisateurs.

Il s’agit, par cette démarche qualitative et durable de mettre l’Habitant au cœur des reflexions.
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Vues satellite
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Ancienne colonie de vacances reconvertie en centre d’actions sociales
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Les  principaux atouts :

•Un  grand terrain
•Un terrain bien exposé
•Pas de masque solaire au Sud
•Un climat méditerranéen
• Un terrain arboré
•Des accès faciles

Les principales contraintes:

•Classement au bruit de l’avenue Laennec
• Un terrain arboré



Dernière mise à jour  : 19 novembre 2018 29 logements- Logirem  Colonie– six Fours les Plages (83)– Phase réalisation  – V3.2

Accompagnateur : AB SUD ingénierie 10



Dernière mise à jour  : 19 novembre 2018 29 logements- Logirem  Colonie– six Fours les Plages (83)– Phase réalisation  – V3.2

Accompagnateur : AB SUD ingénierie 11

Logirem Cogedim
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2 bâtiments en R+2 et R+1
(A et B suivant RT2012)

Le projet comprend
•8 T2 
•13 T3
•7 T4
•1 T5

Pour une surface de terrain de: 
4 435 m² 

Et une surface habitable de  :
1 844m²

B

A

A
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•Habitat collectif neuf
•29 logementsTypologie

•SHON RT = 2 172 m² Surface

•20 mAltitude

•H3Zone clim.

•BR 2 ou BR3
•CATEGORIE CE2

Classement 
bruit

•Bat A (25 logements):
•Bbio= 31,9 Bbio Max=42 - 24 %
•Bat B (4 logements):
•Bbio= 35,5 Bbio Max=42 15.5 %

BBio 

•Bat A (25 logements):
•Cep= 35.6 Cep max=47.8 25.5 %
•Bat B (4 logements):
•Cep= 41 Cep max=47.4 13,5 %

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

• Non
Production 

locale 
d’électricité

• Début :   mai 2017
• Fin : Octobre 2018

Planning travaux

Délai 

• 2 967 600 € HT 
Travaux avec VRD

Budget

prévisionnel
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COÛT TOTAL TRAVAUX

2 967 600€ H.T.

RATIO(S)
1 618 € H.T. / m² SHAB (1833 m²)

102,3 k€ / logement

Dont :
- VRD / Parking : 132 000 €
- Espaces verts : 30 000 €
- Autres prestations sur extérieurs : 17 000 €
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Terrain 
avant 

travaux

Terrain 
avant 

travaux
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Terrain 
avant 

travaux

Terrain 
avant 

travaux
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Terrassement

Fondations

Terrassement

Fondations

24
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MATERIAUX et ENVELOPPE



Dernière mise à jour  : 19 novembre 2018 29 logements- Logirem  Colonie– six Fours les Plages (83)– Phase réalisation  – V3.2

Accompagnateur : AB SUD ingénierie 26

3,3 0,28

0,185,4

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

5,6 0,2

Mur en Thermopierre– 30 cm  - Cellumat

Finition intérieure plâtre / 

En chantier = Doublage par un BA 13 / acoustique

MURS 
EXTERIEURS

Béton 20 cm

Mousse polyuréthane 12 cm

Complexe étanchéitéToiture 
terrasse

Chappe 5 cm

Isolant PIR  6 cm

Béton 20 cm

Isolant L roche 10 cm

DALLE SUR 
VIDE 
SANITAIRE
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Murs 
extérieurs

Murs 
extérieurs
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Murs 
extérieurs

Murs 
extérieurs
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Murs 
extérieurs

Murs 
extérieurs
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Murs 
extérieurs

Murs 
extérieurs
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Murs 
extérieurs

Murs 
extérieurs
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Rupture des ponts thermiques :
• Refends
• Planchers intermédiaires

Coffres de volets isolants
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ToitureToiture
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Plancher 
bas/parking

Plancher 
bas/parking
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boisbois
34

Menuiseries, Brises Soleil et structure des balcons rapportés en bois
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BoisBois
35

Charpente /terrasse : Bois français  + Traitement Autoclave

Menuiseries : Pologne
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MenuiseriesMenuiseries
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Etanchéité 
à l’air

Etanchéité 
à l’air
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AcoustiqueAcoustique

38

Le référentiel Cerqual proscrit la mise en œuvre d’un habillage d’une plaque de BA13
collé sur plots sur les voiles de façades en thermopierre pour des raisons acoustiques.
La maitrise d’œuvre avait alors obtenu en phase de conception une dérogation de Cerqual
pour réaliser ce même habillage, mais collé en plein sur le thermopierre.
Or, la mise en œuvre d’une plaque de BA 13 collé en plein, quelque soit le matériau support
est contraire au DTU (problème d’adhérence, de réglage de la plaque, impossibilité à mettre
en œuvre, …).
Ainsi, il a fallu trouver une alternative à cet habillage. 4 solutions s’offraient à nous :

Retour d’expérience et réflexions 
autour du béton cellulaire :
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- La mise en œuvre d’un enduit GS : cette solution était incompatible car épaisseur insuffisante (5 mm 
maximum)  pour masquer les saignées dans le thermopierre et permettre l’incorporation des réseaux 
des corps d’état techniques

- La mise en œuvre d’un enduit plâtre : épaisseur compatible mais coût plus élevé qu’une contre cloison
(solution retenue) et nombreux sujets de mise en œuvre (temps de séchage, fissurations possibles sur
thermopierre, …)

- La mise en œuvre d’un doublage Calibel : ce doublage est moins onéreux qu’une contre cloison
(solution retenue) mais il ne permettait pas d’obtenir les performances requises par Cerqual en termes
d’acoustique

- La mise en œuvre d’une contre cloison : c’est la solution retenue. En effet, ce complexe
permet à la fois de respecter les exigences acoustiques de Cerqual et de faciliter la mise en
œuvre des incorporations des réseaux des corps d’état techniques sur les voiles de façades.
De plus, des rails de 36 mm permettent de minimiser l’incidence sur la surfaces des pièces
concernées (épaisseur du complexe fini 55 mm).
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AcoustiqueAcoustique
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Destination

Chauffage

Refroidissement

Ventilation 

ECS

Eclairage

Comptages

Production 
d’électricité

Prévu

•production de chaleur par chaudière gaz individuelle 
à condensation
• émission de chaleur par radiateurs moyenne 
température à robinet thermostatique dans les pièces 
•Puissance de 2.8 à 28 kW 

•Aucun système actif de refroidissement

• Ventilation collective  simple flux hygroreglable de 
type B

• Production de l’eau chaude sanitaire par les 
chaudières gaz individuelles

• Maitrise de la consommation énergétique liée à 
l’éclairage. 

•Comptage électrique individualisé par appartement
•Comptage volumétrique de l’eau froide individualisé 
par appartement 
• Comptage d’énergie pour le chauffage et l’eau 
chaude individualisé par appartement

• Eolien : Néant
• Électricité Photovoltaïque: Néant

Réalisé

idem

•idem

•idem

• idem

• idem
• LED dans communs

•Comptage électrique individualisé par 
appartement = WISER de Schneider
•Comptage volumétrique de l’eau individualisé par 
appartement 
• Comptage d’énergie pour le chauffage et l’eau 
chaude individualisé par appartement via les 
thermostats CHAPPEE

• Eolien : Néant
• Électricité Photovoltaïque: Néant
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CVC, 
élec
CVC, 
élec
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CVC, 
élec
CVC, 
élec
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Eclairage des parties communes sur détecteur de présence 
Eclairage LED
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CVC, 
élec
CVC, 
élec
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• Sous compteurs:
– WISER:

• Eclairage
• Prises de courant

– Thermostat CHAPPEE
– Chauffage
– ECS
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eaueau
47

Mise en place de dispositif pour économiser l’eau :

Les espaces verts n'ont pas de besoin en arrosage 
(jardin méditerranéen)

Le bâtiment est équipé exclusivement de robinets, 
pommes de douches et chasses d’eau 
économiseurs d’eau

La pression d'eau de ville est limitée à 3 bars au 
point d'usage 
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eaueau
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Création d’un bassin de rétention des eaux de pluies de  530 m3 
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Tous les balcons 
sont équipés 
brises soleil fixes 
ou mobiles faisant 
également office 
de ‘séchoir ’.
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Le rôle des végétaux
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Les produits de construction et de revêtement de mur ou de sol et des peintures et 
vernis matériaux, sont étiquetés A au minimum, au sens de l’arrêté du 19 avril 2011.

Toutes les peintures répondent à un Ecolabel européen
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3 Appartements répondent au Label « Logements Service Plus » de T P M
Adaptation des logements pour prise en compte du

vieillissement et du handicap.
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Aménagement de la pinède en jardin partagé
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3 locaux vélos = 52 m²
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Situation du local poubelles de 17.2 m²
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Façade Sud
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Façades Ouest
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Façade Est
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Les coursives ouvertes et en partie privatives
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Les espaces communs Espaces Boisés Classés
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2 188 heures réalisées pour 1 453 heures prévues
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électricité 26 784 kWh 14,5 kWh/m² Sh



Dernière mise à jour  : 19 novembre 2018 29 logements- Logirem  Colonie– six Fours les Plages (83)– Phase réalisation  – V3.2

Accompagnateur : AB SUD ingénierie

• Un chantier d’insertion sociale ( 2 188 heures)

• Visites de chantier démonstratives : visite par la 
« Direction Stratégie Patrimoniale » - DSP- de 
LOGIREM en juin 2018

• Un maître d’ouvrage disponible et réactif pour aider
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• Une  entreprise défaillante – Menuiserie 
GREGOIRE

• Difficulté de maintenir le chantier propre
• Des investissements complémentaires de la 

maitrise d’ouvrage lié notamment à :
– l’ouverture  des espaces verts communs aux locataires
– doublage des murs
– plateaux en bois des cuisines 
– des équipements intérieurs plus qualitatifs (évier , par 

douche…)
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Mise en place de protection des arbres
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Mais ….   des arbres accrochés….. enfouis….
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Bilan : 10 pins replantés et 1 chêne
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• Bonne diffusion du « guide utilisateur » aux 
habitants

• Vieillissement du bois 
• Suivi des consommations énergétiques + ressenti 

sur confort d’été
• Vie et appropriation des espaces verts communs 

par les habitants 
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CONCEPTION
8 mars 2016
58 + 7 pts

REALISATION
Date commission

64 pts + 7 pts de 
cohérence durable

71 points 
ARGENT

FONCTIONNEMENT
Date commission

XX pts



Dernière mise à jour  : 19 novembre 2018 29 logements- Logirem  Colonie– six Fours les Plages (83)– Phase réalisation  – V3.2

Accompagnateur : AB SUD ingénierie 91

Un projet économe en énergie
Emploi d’eco matériaux et matériaux bio sourcés en quantité 

notable
Le confort d’été mis en avant

Plus de matériaux biosourcés ou eco labellisés ?
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Matériaux:

- Dossier saisi sur Beluga en février 
2015

- Emploi de bois en quantité notable 
(menuiseries, terrasse, BSO…)

- Mur en Thermopierre

5,51 / 6  points en V3,1 

Points validés par le jury en 2016  
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Glossaire

Acronymes Définition

Cep Coefficient de consommation d’énergie primaire

Ubât Facteur de déperdition thermique totale d'un bâtiment

BR_ Classe d’exposition aux zones de bruits : BR1 – faible exposition, BR2 –
attention particulière aux locaux de sommeil, BR3 - obligation d’un 
renforcement de l’isolement acoustique

Uw Facteur de déperdition thermique totale d'une menuiserie

FS Facteur solaire – quantité d’énergie transmise à travers un vitrage

CTA Centrale de traitement d’air -

VMC Hygro « B » Ventilation mécanique contrôlée simple flux (extraction seule) à gestion 
hygrométrique au niveau des bouches d'extraction et d'arrivée d'air frais.

XPS Polystyrène extrudé.

… …


