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Grambois est situé sur un coteaux Sud du Luberon
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A 12 km au Nord-Est de Pertuis (20 mn)
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Accompagnateur : MAUCCI Sébastien
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Le village perché de Grambois

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien
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La place du wllage ¢a vous dlt quelque chose ?
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Accompagnateur : MAUCCI Sébastien
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Le site de projet

Le projet d'aménagement concerne les

da” B4 8 0ead88
pour une superficie de 25 384 m? (aprés bornage périmétrique de mars 2012).

Le terrain étudié se situe sur la commune de GRAMBOIS,
au Sud-Est du centre du village, au Sud de la route dépar-
tementale n°122 et au Nord du croisement des chemins
de Piternet et de Garde Vieille. Il est bordé sur son coté
Ouest par un chemin rural.

i 5 =1
'Hirie de Grambois

LEC, 7012

_

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien
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La derniere pierre d’un quartier durable

[Entrée 2
14 lots

\Voles piconnes

T fstabilisé cu dapicecte) | [Errae T -
3 | - N 3 lots e macrodot 20
' A

Etape 1 : aménagement de 19
== | lOts libres destinés aux primo-
/ | accédants de Grambois

2016 : travaux de viabilisation

et vente des lots par la
Y | A 7| commune
- 5
] Fl ¢ Y/ | 2017 : construction des villas
Jardgin A usage cobectif o
- E-zem-thlucs MM o'

Source : Permis d’Aménager réalisé par Ostraka — PA accordé le 12 février 2013

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien
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La derniere pierre d’un quartier durable

Une démarche d’aménagement durable
- Une étude d’ensoleillement traduite
dans le plan réglementaire du PA
(épannelage des hauteurs)

- Un respect de la topographie et des
vues de chacun

- Des logements traversants (Nord/Sud)
‘ - Un traitement paysager de qualité

I M lLG“L’ IYI"C

‘ ‘ 2.4 DEC. 2012

Zones constructibies et hauteurs

Hautewr firstée & 4,50 m 3 l'dgow
zc1 Hauteur fimitde & 7 m A légoat
Hauteur limitée 4 8,50 m 4 l'égout

V. A -
y 4 zc2 | Maiteur limitée 4 3,50 m 4 égout

Source : Permis d’Amenager réalisé par Ostraka — PA accordé le 12 février 2013
Accompagnateur : MAUCCI Sébastien
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La derniere pierre d’un quartier durable

SO
Rt
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Des aménagements perméables et peu
consommateur en eau a la charge des habitants

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien
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La derniere plerre d’un quartier durable

Etape 2 : construction d’un groupe scolaire
2016 : Programmation

2017 : études Moe

Mars 2018 : début des travaux (12 mois)

Nathalie Merveille architecte

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien
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La derniere pierre d’un quartier durable

Corur U.LL»V Qrandwoes

! AL Etape 3 : requalification de I'entrée
i ) de ville

- Aménagements de cheminements
piétonniers vers le village

- Mise en sécurité du croisement
Ch. De Barraban/ RD 122

- Création d’une esplanade
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®eq, La derniere pierre d’un
e, quartier durable

Etape 4 : construction de 12 logements
locatifs sociaux par Mistral Habitat

= 4T2ded6m?
= 4T3 de 66 m?
= 4T4de79 m?
Total Surface Plancher = 787 m?

Février 2018 : phase APD en cours de
validation

Q{v
Plan masse élargi — 28.04 architecture
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Vue en perspective depuis le terrain de foot

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien
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Vue en perspective depuis la voie d’acces

e
“ {Iss

28.04 architecture

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien
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Enjeux Durables du projet

Enjeu 1
: » Liaisons piétonnes avec le reste du quartier et vers le centre-village
TERRITOIRE » Veégétalisation du site et recherche de matériaux perméables

= Enjeu 2
| B > Charpente bois
VIATERIAUX » Béton brut teinté dans la masse
» Menuiseries extérieures et bardages des portes de garages en méleze

Enjeu 3

> RT2012-10%

» Logements traversants Nord/Sud

> Protections solaires en été et apports solaires favorisés en
hiver, notamment par les loggias

Enjeu 4

» Gestion des eaux pluviales innovante

» Ce projet termine le quartier durable de Barraban

» Nombreuses réunions avec les riverains du quartier

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien
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TERRITOIRE

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien



Relier le batiment a
son environnement

Forte végétalisation du site :

- Chénes lieges a I'Est déplacés

- Amandiers conservés dans le
talus du stade de foot

- Espace public végétalisé et
arboré (10 micocouliers plantés)
- Plantes grimpantes a feuilles
cadugues sur les terrasses au Sud
- Plantation de haies par la
commune a 1 m a l'intérieur de la
propriété avec arrosage a la
charge des locataires

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien ! ; 28.04 architecture GT)
o | | ‘ Vi
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Coupe transversale

™2 02 propnest
Lim%e do propnédd

Egout 389.70

. Nl - M.{ .ﬁ |

—— . N 382.73 STADE

T e —— c—

Talus végétalisé - Jardins privaifs -
I

3 batiments distincts accueillant chacun 4 logements

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien 2804 architecture 18
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Plan de niveaux : RDC
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Accompagnateur : MAUCCI Sébastien
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Plan de niveaux : R+1
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28.04 architecture

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien 20
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Facades

Egout3870

Jillsfids d
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Elévation Nord

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien

28.04 architecture s
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Egout 389.70

1 | Egout 389.70 Egout 383.70

Egout 385.70

S —— TN 38364 l_ N384
" S
*
, Elévation Est - Bat. A , Elévation Ouest - Bat. A
PC5.1 1:100 ot 1:100
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YRR Ay ! ttin] | Egout 339.70
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, Elévation Est - Bat. B

. Elévation Ouest - Bat. B
PC5.1 1-100 Fesd 1:100
Accompagnateur : MAUCCI Sébastien
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Accompagnateur : MAUCCI Sébastien
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Détail facade Nord

N

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien 28.04 architecture



Vailes de facades en
beton teinte dans la
masse avec pigments
naturels - teinte sables
locaux (valeur d'ocres)

Garde-coips acier en

acier galvanise ———

Volets persiennes en
meleze a lames a la

francaise avec lasure |

incolore

Menuiseries en meléze
avec lasure incolore -

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien

Déta iI fagade N Ord Construction de 12 LLS Conception V3.2
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Fiche d’identité Batiment A

Typologie Logements

Surface St = 295,69 m?

Altitude

Zone clim.

Classement
bruit

Bbio 44 .40
Gain de 7,5%

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien

43.6
Gain de 19%

Production locale
d’électricité

Planning travaux Début : sept 2018
Délai Fin : sept 2019

Budget

Prévisi I
revisionne 1 200 000 € HT,

travaux SO|t 1500 € HT/m2

26



Récapitulatif RT 2012 Batiment A

Données administratives

Nom de l'etude . GRAMBOIS 2 Référence
Date du permis . 20/10/2017 Numéro du permis . 0
Surface utile : 260,31 m? Surface SRT 295,69 m?
Maitre d'ouvrage
Batiment: BATIMENT A - batiment neuf Consommations
Zone Type | Surface m? (en kwhEP/m? de SRT)
BATIMENT A Immeuble collectif 260,31
Groupe Refroidissement Categorie Tic Tic Ref.
Groupe non clim | Groupe non refroidi CE1 28,10 3410
Bbio Bbio Max Gain en %
Bbio 44 400 48,000 7,50
Cep Cep Max Gainen %
Cep 43,600 53,800 18,96

Les garde-fous sont conformes.

Le batiment est conforme & la RT2012 au sens des ThBCE.

Il Chauffage (12,50)

I ECS (23,10)
Eclairage (4.60)

B Auxilizires (2,40)

27
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Fiche d’identité Batiment B

e 39
e Gain de 26%

Typologie Logements

Surface Sgr = 309,72 m?

Production locale
d’électricité
Altitude

Planning travaux Début : juin 2018
Délai Fin : juin 2019

Zone clim.

Classement
bruit

Budget
prévisionnel 1 200 000 € HT,

global HT soit 1500 € HT/m?

travaux

Bbio 38,50
Gain de 20%

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien

28



Accompagnateur

Données administratives

Construction de 12 LLS Conception V3.2

Récapitulatif RT 2012 Batiment B

Nom de |'étude : GRAMBOIS 2 Référence
Date du permis : 20/10/2017 Numéro du permis : 0
Surface utile : 276,00 m? Surface SRT 309,72 m?
Maitre d'ouvrage
Batiment: BATIMENT B - batiment neuf Consommations
Zone Type | Surface m? (en kwhEP/m? de SRT)
BATIMENT B Immeuble collectif 276,00
Groupe Refroidissement Catégorie Tic Tic Ref.
Groupe non clim | Groupe non refroidi CE1 27,90 33,70
Bbio Bbio Max | Gainen %
Bbio 38,500 48,000 19,79
Cep Cep Max Gainen %
Cep 39,000 52,600 25,86

Les garde-fous sont conformes.

Le batiment est conforme a la RT2012 au sens des ThBCE.

H Chauffage (12,30)

I ECS (19.70)
Eclairage (4,80)

B Auxilizires (2,20)

29
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Fiche d’identité Batiment C

46,6
Gain de 13,4%

Typologie Logements

Surface St = 295,69 m?

Production locale
d’électricité
Altitude

Planning travaux Début : juin 2018
Délai Fin : juin 2019

Zone clim.

Classement
bruit

Budget
prévisionnel 1 200 000 € HT,

global HT soit 1500 € HT/m?

travaux

Bbio 46,30
Gain de 4%

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien

30



Accompagnateur

Données administratives

Construction de 12 LLS Conception V3.2

Récapitulatif RT 2012 Batiment C

Nom de l'étude : GRAMBOIS 2 Référence
Date du permis : 20/10/2017 Numéro du permis . 0
Surface utile ;260,30 m? Surface SRT 295,69 m?
Maitre d'ouvrage
Batiment: BATIMENT C - batiment neuf Consommations
Zone Type | Surface m? (en kwhEP/m? de SRT)
BATIMENT C Immeuble collectif 260,30
Groupe Refroidissement Categorie Tic Tic Ref.
Groupe non clim | Groupe non refroidi CE1 27,90 34,20
Bbio Bbio Max Gain en %
Bbio 46,300 48,000 3,54
Cep Cep Max Gain en %
Cep 46,600 53,800 13,38

Les garde-fous sont conformes.

Le batiment est conforme & la RT2012 au sens des ThBCE.

Il Chauffage (16,70)

I ECS (23,00)
Eclairage (4,50)

B Aucdliaires (2,50)

31



Colts

COUT TOTAL PREVISIONNEL PROJET

1 200 000 € H.T.

dont Terrassement / VRD / HONORAIRES MOE
Paysage 130 985 € H.T.
60 000 H.T.

RATIO
1500 € H.T./ m2 SDP
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Le projet au travers des themes BDM

GESTION DE PROJET M’

SOCIAL ET ECONOMIE

m. / )

MATERIAUX CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien



Accompagnateur : MAUCCI Sébastien

Construction de 12 LLS Conception V3.2

Gestion de projet

Opération a tiroirs réalisée par la commune de
Grambois en concertation avec les riverains et
futurs habitants

AMO pour I'ensemble du projet (depuis 2015) : a
I'interface entre les habitants, les équipes de
maitrise d'ceuvre et les entreprises

Logements sociaux : derniere pierre du projet de
logements pour tous

Mise en place d’'un chantier a faibles nuisances
sur 'ensemble de I'opération

Travail fin sur le planning des travaux -
livraison de 'ensemble du quartier pour la
rentrée 2019

35
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien



Accompagnateur : MAUCCI Sébastien

Construction de 12 LLS Conception V3.2

Social et économie

Une concertation sur I’ensemble du projet :

Présentation du projet avec recueil des besoins des futurs habitants
et des riverains

Point sur les études et les travaux tous les 6 mois avec les riverains,
les futurs habitants, le personnel de I'école, les parents d’éléves, les
entreprises et les partenaires techniques

Ajustement en fonction de la concertation : plusieurs modifications du
Permis d’Aménager et accompagnement des PC par 'AMO, liste des
attributaires et typologie des LLS établies par la commune

Des espaces publics pensés pour des moments de convivialité :
Des cheminements piétonniers arborés réalisé en stabilisé « trés bon
pour jouer aux boules ! »

Un barbecue organisé pour la féte des voisins sur la placette

Voie communale pour accéder aux LLS en continuité de la voie
existante (pas de grille)

37
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien



MURS
EXTERIEURS

TOITURE

PLANCHER

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien

Matériaux

" F——> Placo BA13

Béton brut teinté dans la masse (16 cm)
ITI en polystyréne graphité (ép = 15,3 cm)

Tuiles rondes

Charpente bois
— ——> 47,3 cm de laine minérale
— > Placo (BA13 x 2)

m—— ——> Chape (10 cm)

Construction de 12 LLS Conception V3.2

R U
(m2.K/W)  (W/m2.K)
4.8 | 0.2 |
] R U
(M2KW)  (WIm2.K)
- 10,5| 0.1 |
- Up
(W/mz2.K)
- o,19|
39
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien
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Energie
* PAC
* Radiateurs basses + Puissance
températures avec * RAS installée 6 & 8
robinets W/mz
thermostatiques
/
* Ballons
* Ventilation simple .Th‘?r.m"dy“am,'q“\es
flux hygro B |nd|V|du_eIIes liés a la * RAS
production de
chauffage

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien 41
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Accompagnateur : MAUCCI Sébastien
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Construction de 12 LLS Conception V3.2

Energie

EQUIPEMENTS TECHNIQUES PRODUCTION DE CHAUFFAGE ET ECS ‘

Pompe a chaleur Air/eau deux services type Ecodan hydrobox
4, 6 et 8 Duo Eco Inverter de marque Mitsubishi Electric.

= Pourles T2, COP a+7°c/35°c=5,10
= Pourles T3, COP a+7°cr3s°c=4,51
=  Pourles T4, COP a+7°c/35°c =4,40

Les coefficients de performance du systéme devront étre
certifiés.

42
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien



Construction de 12 LLS Conception V3.2

Eau

Equipements d’eau hydro-économes pour chaque
logement

Jardins privatifs en plein terre plantés de
pittosporum et lauriers tin sans systeme d'irrigation

Parking devant les garages en stabilisé renforcé

. les eaux pluviales
collectées du macro-lot 20 (12 LLS) et des lots 17,
18 et 19 seront infiltrées sur le terrain de foot qui
sera nivelé horizontalement ou avec des pentes de
I'ordre de 0.5 mm/m.

BV 1 : Correspond aux parcelles a aménager et aux
parcelles des lots 17/18/19 dont le bassin de
rétention n'a pas été réalisé.

ST N o

Extrait du Dossier Loi sur 'Eau

BV 2 : Correspond au projet d'école et de parking
communal.

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien
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Confort et Santé

Composition des menuiseries
« Menuiseries extérieures (fenétres et portes-fenétres) en méleze

» Fenétre équipées de doubles vitrages isolants a lame argon
- Déperdition énergétiqgue Uw= 1,3 W/m2.K
- Facteur solaire g = 0,56

» Volets en méléze persiennés a lames a la francaise
« Portes de garages en méleze

5 m?2 8% | Nord-Ouest Nord-Est 17 m2 30%
24 m?2 42% | Sud-Ouest Sud-Est 11 m?2 20%
46

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien
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Confort et santé

Un plan masse travaillé avec
une étude d’ensoleillement

1 Plan Masse solstice d'hiver Q
" 1:300

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien 47



. Plan Masse solstice d'été
2 1:300

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien

Construction de 12 LLS Conception V3.2

Confort et santé

Un plan masse travaillé avec
une étude d’ensoleillement

48
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Confort et santé

Réduction des besoins en éclairage

artificiel et maximisation des ouvertures

et de la ventilation naturelle :

» Tous les logements sont traversants
Nord/Sud

= Optimisation des ouvertures : 1/5¢me
d’ouvertures, soit un gain de 20% par
rapport a la RT 2012 (1/6éme)

» La dimension des ouvertures et la
profondeur des loggias permettent un
ensoleillement optimisé en hiver

Profondeur de I'ensoleillement au solstice d'hiver Profondeur de I'ensoleillement au solstice d'éte Une etUde aCOUStique realisee en phase
AVP

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien 49



Des logements ouverts vers I'extérieur

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien

Construction de 12 LLS Conception V3.2

Pour conclure

Points remarquables :

= Un projet qui termine le quartier durable de
Barraban, bénéficiant d’'une conception d’ensemble

» Des logements traversants ouverts vers le Luberon
au Nord et protégé du soleil au Sud par des loggias

= Le recours au bois : charpente et menuiseries
extérieures

= Des espaces publics perméables et ouverts vers le
reste du quartier

Points innovation:

» Traitement des eaux pluviales par le terrain de foot

50
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

CONCEPTION REALISATION FONCTIONNEMENT
06/02/2018 — Date commission Y Date commission
95 pts XX pts XX pts

+7 pts de cohérence
:62 /100 TERRITOIRE ET SITE
Bronze
Gestion de projet MATERIAUX
Social et Economie ENERGIE
CONFORT ET SANTE EAU

Conception

Réalisation

Accompagnateur : MAUCCI Sébastien Fonctionnement 51
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Les acteurs du projet

MAITRISE D’'OUVRAGE

MAITRISE ASSISTANCE A
D’OUVRAGE MAITRISE
OPH Mistral Habitat D’OUVRAGE
‘ Albedo AMO
MISTRAL ALBCDO®
habitat ALAREALISATON

MAITRISE D’CEUVRE ET ETUDES

ARCHITECTE
28.04 architecture

284

i architecture !

BE THERMIQUE
THERMCONCEPT

Therm
Concept

BE STRUCTURE
INGENIERIE 84
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Accompagnateur : MAUCCI Sébastien
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