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| Projet/contexte

Le projet est localisé dans le centre ville d’Antibes-Juan
les Pins, a 300 m du front de mer.

Terrain actuel utilisé pour le stationnement des riverains

Construction d’une Résidence-Autonomie et d’un Foyer-
Club d’Animation pour personnes agées de 53 logements

51 T1et2T2

La singularité du projet Estérel-courbet repose sur la
création , au sein d’une méme entité, d’un espaces
d’activités et animations au RDC ouvert au public , de
logements pour personnes agées aux étages
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Le projet dans son territoire

Vues satellites
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Enjeux Durables du projet

« Insertion du batiment dans une dent creuse, sur un ancien
parking, 2 facades urbaines sur 2 axes

TERRITOIRI; » Prospect ferroviaire (infra et surperstructure)
« Dérogation stationnement
« Traitement des mitoyens

« Traitement des eaux pluviales
* limite zone bleue

« Gérer la forte contrainte acoustique

« Proposer un batiment économe en consommation
d’énergie de chauffage et de rafraichissement

ENERGIE CONFORT ET SANTE

Redynamiser le quartier

« Batiment a forte vocation sociale

—— « Lutte contre l’isolement des personnes agées

Accompagnatrice : Sophie GENTIL SOWATT
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Avenue Courbet Insertion
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Représentation des zones PO/P1/P2 sur le plan envisagé de parking sous-sol R-1
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R+3 - Logements Courbet
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A33 34m Tl
.............................. i R 34 m2
3.19
Ergonomie des chambres :
1 CUISINE r“"-
r# | - Prises Electrigues a 1 m de
— haut
e - Acces direct chambre /SDB
- Pas de ballon ECS pour
sy libérer de I'espace de
rangement
- Espace de convivialité
e - Porte a galandage
- Volets roulants électriques
d - Domotique : détecteurs de
: BALCON_ ' sous activité
| 2.70
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Fiche d’identite

* Tertiaire type L 4¢me

Typologie catégorie + type N et R
e Logement
Consommation ° Cep =101
d’énergie primaire
+ 2656 m’ ZHON RT CEIES)  © Cepmax= 114
e 3318 DP 2 .
Surface m SRS  « Gain:-11%

2535 m? SDP Igmts
783 m? SDP esp collectifs

Altitude Production locale e Aucune

_ d’électricité p
Zone clim.

e Début travaux : Début
Planning travaux 2018

Délai e Livraison : juin 2019

Classement
bruit

e Bbio =51
Bbio e Bbio max = 86
e Gain:-40%

Budget e 5.2 ME HT
prévisionnel e 1568 €HT/m?

Accompagnatrice : Sophie GENTIL SOWATT
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A

Couts

COUT TOTAL PREVISIONNEL PROJET

5200 000 € H.T.

Hors :
- VRD 50 000 k€

4 HONORAIRES MOE

375 600 € H.T.

RATIO(S)

1568 € H.T. / m? de sdp
98 113 € H.T. / logement

Accompagnatrice : Sophie GENTIL SOWATT
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Le projet au travers des themes BDM

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

HE |

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

~

Te]a
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Materiaux

Type parois Composante de la paroi U (W/m2K) | R (m2K/W)
Murs extérieurs ITE Béton bas carbone 20 cm + isolant en laine de roche 0,22 4,59
16 cm
0,23 4,41
Murs extérieurs ITI Béton bas carbone 20 cm + isolant isoduo36 ou laine

de verre Ecose 18 cmm + BA 13

Toiture sur extérieur Béton 20 cm + polyuréthane Effigreen duo 16 cm 0,14 7,39
Plancher sur I'extérieur Béton 20 cm + laine de roche 20 cm 0,20 4,98
Plancher sur LNC Béton bas carbone 20 cm + laine de bois 18 cm 0,23 4,40
Plancher intermédiaire Béton bas carbone 20 cm+ laine de roche 10 cm 0,39 2,54
Igts/CCAS
Plancher Intermédiaire Béton bas carbone 20 cm

Peintures écolabellisées A+
Portes a ame pleine en bois

Variante prévue a I'appel d’offre pour obtention du niveau argent en Réalisation
avec ITE Fibre de bois en totalité et ITI Metisse

Accompagnatrice : Sophie GENTIL SOWATT
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Béton bas carbone

Bétons et empreinte
carbone des bétiments

Tableau 2 : Empreinte carbone du béton en fonction de I'effort de réduction appliqué
a la formulation — exemples d’applications, a titre indicatif

Exemple d'application Plancher Voile extérieur non protégé Fondation
intérieur/ de la pluie (sol sulfaté)
Fondation

Classe d’exposition et XC1/XC2 XC4/XF1 XF1 XA3
choix des classes de résistance C20/25 C25/30 Ce0/75 C40/50
du béton

Effort de Référence * 240 255 380 330
réduction de T TCER DL 215 - 240 230 — 255 340 —380 295 — 330

I'empreinte
carbone en kg Entre- 10 % 190-215 205 -230 305 -340 265 - 295

éq CO./m3 et-20%
2 2
Supérieur <190 <205 <305 <265
a-20 %**

*) Bétons conformes aux spécifications de la norme NF EN-206/CN, formulés en CEM |
(**) Solutions non disponibles sur I'ensemble du territoire et soumises a des restrictions d'emploi en hiver

Accompagnatrice : Sophie GENTIL SOWATT
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

um | § )

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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Energie

Derniére mise a jour : 30/11/2017

CHAUFFAGE ‘ REFROIDISSEMENT %‘ ECLAIRAGE
* Lgts bat A Pac air/air réversible * Lgts bat A Pac air/air réversible
COP 4 —Pabs =11,2 kW EER 3,65 — Pabs = 11,2 kW
* Lgts bat B Pac air/air réversible * Lgts bat B Pac air/air réversible . )
COP 4,8 — Pabs = 5,7 kW EER 4,3— Pabs = 5,7 kW LED —4,8W/m
* RDC Pac air/air réversible COP * RDC Pac air/air réversible EER
4,8 — Pabs =5,7kW 4,3— Pabs = 5,7kW

PRODUCTION
VENTILATION 3 ® § oirar
e CCAS 3 CTA double flux efficacité
échangeur 0,80 * ECS collective pour améliorer
CTA1 Pabs = 2 kW — 1670 m3/h habitabilité des logements
CTA2 Pabs = 2 kW - 1800 m3/h * Lgts Pac air/eauCOP 3,8 — Pabs =

CTA3 Pabs = 0,8 kW - 510 m3/h -
/ 10kwW

* SF autoréglable pour les logements * RDC Pac air/eau COP 3,9 — Pabs=
P=0,4 kW 6,4 kW

Accompagnatrice : Sophie GENTIL SOWATT
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o
Energie

« Sous-comptage des 5 usages differencies pour le RDC et
Sous comptage genéral 5 usages pour les logements

¢ Eclairage

¢ Prise de courant
¢ Ventilation

% Chauffage

% ECS

« Contact de feuillure sur les menuiseries pour arrét
ventilation et chauffage/rafraichissement si ouverture de
fenétre

 CTA double flux RDC asservies aux Sondes CO2

Accompagnatrice : Sophie GENTIL SOWATT
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Energie
« Décomposition Cep (kWhep/m2.an)

B Chauffage B Refroidissement O Eclairage

kWhep/m?2.an

Chauffage 20,5 :
Refroidissement 12,5 ;
ECS 35,5 :
Eclairage 11,2 i
Auxiliaires 21,3 ;
1

'

Décomposition Cep (kWhep/m?.an) :

Janvier fbvrier Mars  Awvril  Mai Juin Juillet  Asdd Oetobre Décembre

Chauffage
H Refroidissement
M ECS
M Eclairage

B Auxiliaires
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

| ¥ B
HE | Yy

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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Equipements hydro-économes

Bassin de retention des pluviales sous la rampe du
parking et en toiture

Choix de plantes de type méditerranéen

Comptage de ’arrosage pou la péeriode de prise de
la vegetation

Accompagnatrice : Sophie GENTIL SOWATT
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GESTION DE PROJET
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Confort et Sante : baies

Menuiseries Composition

Type de menuiseries |+ Chassis ALU blanc
* Double vitrage 4/16/4
Uw= 1,50 W/m?2°C
e Verriére alu Uw = 2,10 W/m?°C

Surface |135m?-32%

Nord

Surface 79 m>-24% Ouest Est Surface |51 m?-14%

Sud

Surface | 129 m?-30%

Accompagnatrice : Sophie GENTIL SOWATT
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Confort acoustique

N T L 0 P P A R l
\ e 4 Objectifs Objectifs

. TILLSILS CF LS
& .\ | wem DnTATr240dB s DnTA,Tr 2 45 dB
= \ DnTATr239 dB DnTA,Tr244 dB
LR wess DnTA,Tr 230 dB DnTATr =42 dB
= DnTA,Tr 2 39 dB
EL:) sess DnTATr 2 34 dB

A

Objectif d'isolement acoustique DnTA,tr pour les locaux d'activités (RDC Objectif d'isolement acoustique DnTA,tr pour la partie logement du projet (R+1 3 R+5!

RDC Logements
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Masques solaires du site
Un relevé des masques solaires a été effectué sur site il donne les résultats suivants :

: Avenue Esterel R1

: TRAJECTOIRES DU SOLEIL
Avenue Esterel RDC (Latitude =44 °N )

Hautour angulaire [°f

10

0 45 e s KEAM 105 120 135 150 105 BN 195 210 225 240 265 BUERJ 285 w0 315 330

Propued) pue T oosiocds « 20900 Fdlres s Sk A""‘"r]
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Masques solaires Batiment 2 avenue Courbet

1 RDC fagade cote av courbet

\JECTOIRES DU SOLEIL
: RDC fagade coté cour (Latitude =44 °N )
%0
80
70
80

&

Hautour anguiaire [}

10

300 45 o0 75 LM 105 120 135 150 165 BN 195 210 225 240 255 BOERd2es 00 315 330

Propandt pue Troowiochs < 22000 Folees s Snardok Az tn
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Logements Esterel sans climatisation

Base

Avec Occultation

Avec Occultation
et brasseurs d 'air

Apports
Zones solaires Nb Heures > Nb Heures > Nb Heures >
bruts 28°C 28°C 30°C
kWh h h h
R+1TINEsterel | .. 880 e A | SIS o . ..
R+1T1 N(escalier) Esterel | - 480 o dgss T 4N S O
Re1STIEsterel | 2573 M. woor— ISR oS | RO 0
R+2Esterel | e et do1a 6 NSRS SR T | I .-
R+3Esterel | ang _ = | - PLI S cOEmm— | § . T O ——
RedEsterel | safo Mo 1235 e gropmm | .
R+5TINEsterel g0l 1261 i 1615 o S R et
- R+5T1SEsterel | 2932 e I — oeos SN
o R+5 T1 N (escalier) Esterel 655 ; 1496 812 0

LR
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Logements Courbet sans climatisation

Base

Avec Occultation

Avec Occultation
et Brasseurs d'air

R+5 T1 O Courbet

R+1 T1 E Courbet

Accompagnatrice : Sophie GENTIL SOWATT

Zones Apports solaires Nb Heures > Nb Heures > Nb Heures >
bruts 28°C 28°C 30°C
kWh h h h
R+1T1NO Courbet | ... 1004 ves: 0N | 8 2050me L 814 NENENNNI} SR . —
R+1T1 NE Courbet e R 2004eme— | 630 SRR RS A .
R+5T1NO Courbet | . 1272, . . 2208 o b 117 R b N
R+2 Courbet | 4523 B w7 205 B 77| | B | a1
R+3Courbet | ... 4764 R075 e o . 3 1 .
R+4 Courbet | .. 3067 21 S s09 .l = o,
.R+5T7ECourbet ........ SO 2 I o el
e R+1 T1 O Courbet 2220 2067 839 0

o
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Confort et qualité d’air

« Construction a forte inertie thermique (béton - ITE)

« Organisation des pieces autour du Transformateur et
application du guide Sequelec pour la construction de
celui ci

* Mesures de champs EM initiales

* QAI : peintures ecolabel européen niveau A+
« Sondes prévues pour un suivi de température
« Simulation FLJ effectuees

« Etude acoustique

Accompagnatrice : Sophie GENTIL SOWATT
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FLJ T1 Esterel R+1

FLJ moyen 1,2

natrice : Sophie GENTIL SOWATT



Derniere mise a jou

€3 avrestere!, 06160 Antibes

| CEcrelet: 3@ o

N Remonter le temps § -

Carte géoportail gouv.fr
Points de mesure Hauteur en m Champ électrique en | Champ magnétique
V/m ennT
Point 1—-avenue 1.7 2 24
Courbet 1 1-2 14
0 1-2 19
Point 2 - contre voie 1.7 35 13-20
ferrée milieu parking 1 13-14 10-12
0 4 8
Point 3 — milieu 1.7 45-48 16-17
parking 1 18-23 18
0 2-3 21
Point 4—avenue de 1.7 10-12 26
I'Esterel 1 5-6 28-40
0 2 13

-Bronze - 56 pts
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« Recommandation europeenne 12/07/1999 transcrite en
France - décret 3 mai 2002

— expo résidentielle 24h/24 : VLE 100 microTesla ou
100 000 nano Tesla et 5kV/m pour le champ électrique

 En Suede code environnemental 1998 : nouvelles écoles et
maisons < 200 nanoTesla

* CIRC 400 nanoTesla
« Rapport bioinitiative 100 nanoTesla

Accompagnatrice : Sophie GENTIL SOWATT
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Gestion de projet

Demarche BDM depuis la programmation

« Analyse environnementale de site complete
« STD réalisée sans prerequis

Labellisation Prestaterre BBE+

Chantier propre

Test infiltrométrie prévu

Accompagnatrice : Sophie GENTIL SOWATT
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Social et économie

« Equipement a forte vocation sociale
 Proposition d’un RDC dedié aux activités pour les
personnes agees ouvert au public
« Animation du quartier
 Sensibilisation des usagers aux eéco-gestes
« Telésurveillance non intrusive :
permet d'alerter en cas de comportement «
inhabituel, grace a I'analyse de détecteurs
d’activite tels que : D
Allumage lumiere
Ouverture des volets
Utilisation eau

Accompagnatrice : Sophie GENTIL SOWATT
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Insertion dans le site délicate gerée avec intelligence e \

Contrainte acoustique prise en compte
Création d’un cceur d ‘ilot végétalisé
Etudes maitrise d’ceuvre approfondies (analyse de site, mesures de champs,
études FLJ, STD)
Ergonomie des chambres«étudiée avec domatique

Choix de matériaux adapteé au budget — isolant ITE laine de roche — béton bas
carbone — isoduo 36

-
.‘ s NOENILN
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche
BDM

CONCEPTION
05/12/2017 TERRITOIRE ET SITE

54 pts

+6 pts de cohérence
=60/100
Bronze

Gestion de projet MATERIAUX

Social et Economie ENERGIE

@ TERRITCIRE ET SITE - 9.2M 2.6 (73%)
| VMATERIAUX - 4.4812.5 (35%)
@ ENERGIE - 4.8512.6 (38%)
m EAU - 6.8112.6 (54%)
@ CONFORT ET SANTE - 10.57/12.6 (83%) CONFORT ET SANTE EAU
@ Social et Economie - 8.55/13.5 (63%)
i Gesfion de projet - 11.51/13.5 (25%)
Conception

Accompagnatrice : Sophie GENTIL SOWATT
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Les acteurs du projet
MAITRISE D’'OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’'OUVRAGE AMO QEB

SACEMA SOWATT

MAITRISE D'CEUVRE ET INGENIERIE

ARCHITECTE BE Ingénierie

ONE WAY 4

TPF ingénierie
ARCHITECTES

Accompagnatrice : Sophie GENTIL SOWATT
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