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Villa des Bleuets, (06)

1

Maître d’Ouvrage Architecte BE Technique AMO

Ville de Cannes Didier Babel BETEREM SLK Ingénierie
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Le projet à consisté à requalifier et réhabiliter la Villa des Bleuets (1055 m2 SHON) en
vue d’y accueillir deux équipements :

- Un équipement destiné aux personnes âgées : « le club Bel Âge »
- Une partie du conservatoire de musique de Cannes
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L’aménagement de la ZAC MARIA constitue une opération phare de la Ville. La
réhabilitation de la Villa des Bleuets à l’abandon et squattée est une opportunité de
prolonger la valorisation du quartier et de renforcer la dynamique sociale
intergénérationnelle.

En novembre 2011, le projet a reçu le prix éco-quartier dans la catégorie « qualité du
projet à la vie de quartier » par le ministre de l’Ecologie. Cette catégorie récompense
les projets qui, « au-delà des seules thématiques techniques et environnementales,
prennent en compte les finalités de cohésion sociale, solidarité entre les générations,
territoires et dynamique de développement économique responsable ».

.
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Les points forts relevés pour cette opération sont la co-construction du projet avec
l’association de quartier, la bonne intégration à la morphologie urbaine du site et la
prise en compte des liaisons avec les quartiers périphériques, l’attention particulière
donnée à la mixité des fonctions, des générations et des catégories sociales.

Le projet consiste donc à entièrement réhabiliter la Villa des Bleuets (1055 m2 SHON)
en vue d’y accueillir deux équipements :

- Un équipement destiné aux personnes âgées : « le club Bel Âge »
- Une partie du conservatoire de musique

.
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Vues satellite
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• 3 parties:  bureaux (bel 
âge), salle de spectacle 
(école de musique), 
restauration

Typologie

• SHON : 952,30 m²Surface

• Altitude:  27 m

• Zone climatique : H3
Climat

• BR 2

• Catégorie locaux CE2

Classement 
bruit

• 0.62
UBāt

(W/m².K)

• Cep réf : 172,31

• Cep rèf BBC = 103, 39

• Cep projet =101

Consommation 
d’énergie primaire 

(kWh/m²/an)

• Non

Production 
locale 

d’électricité

• Début : 06-2013

• Fin : 04-2014 Planning 
travaux

• Travaux  :  2 287 k€HT

• Honoraires : 205 k€HT
Coûts
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Territoire & 
Site

Matériaux Energie Eau
Confort & 

Santé

Gestion de projet

Social & Economie
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9 comptages électriques répartis en fonction des activités et des niveaux 
raccordés sur une GTC, raccordée au service énergie de la Ville
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32,8%

16,8%

9,0%

41,4%

7; 7%

19; 19%

27; 26%
27; 27%

5; 5%
16; 16%

Chauffage

ECS

Eclairage

Ventilation

Auxiliaires

Refroidissement



Dernière mise à jour : xx/xx/xxxx Villa des Bleuets– Tertiaire - Réalisation – Bronze- 49 points     

Rédacteur : Stanislas Koziello
36

Distribution générale:
- Limitation de la pression

Appareils sanitaires
-Robinetterie de type mitigeur pour lavabo avec limiteur de débit sensitif
- Chasse double débit 3/6l



Dernière mise à jour : xx/xx/xxxx Villa des Bleuets– Tertiaire - Réalisation – Bronze- 49 points     

Rédacteur : Stanislas Koziello 37

Restauration d’un édifice ancien abandonné depuis environ 10 ans

Création d’un Club pour Anciens et d’une antenne du conservatoire de musique 
au centre d’un nouveau projet situé  dans un quartier populaire en pleine 
rénovation

Association des futurs usagers dès le programme du concours
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Audit énergétique suivant méthode ADEME, permettant notamment de valider la 
faisabilité  d’atteinte du niveau BBC

Dossier retenu dans  l’appel a projet  ADEME /REGION  « Opérations  
exemplaires d’investissement»  adossé a la démarche QEB BDM

Accompagnement QEB depuis la phase concours avec  intégration de la démarche 
BDM

Grille BDM rendue contractuelle lors de la phase de négociation avec le maitre 
d’œuvre

Suivi du chantier très précis par un chargé de travaux de la Ville



Dernière mise à jour : xx/xx/xxxx Villa des Bleuets– Tertiaire - Réalisation – Bronze- 49 points     

Rédacteur : Stanislas Koziello 39



Dernière mise à jour : xx/xx/xxxx Villa des Bleuets– Tertiaire - Réalisation – Bronze- 49 points     

Rédacteur : Stanislas Koziello 40



Dernière mise à jour : xx/xx/xxxx Villa des Bleuets– Tertiaire - Réalisation – Bronze- 49 points     

Rédacteur : Stanislas Koziello 41



Dernière mise à jour : xx/xx/xxxx Villa des Bleuets– Tertiaire - Réalisation – Bronze- 49 points     

Rédacteur : Stanislas Koziello 42

Conception

• 48 pts
(11-2-13)

Réalisation

• 49 pts

Fonctionnement

• Non évalué
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Territoire et site

• Sans Objet

Matériaux

• ITI fibre de bois

Energie

• Etudes thermiques pédagogiques

Eau

• Sans Objet

Confort et santé

• Sans Objet

Social et économie

• Plusieurs activités pour ce bâtiment

Gestion de Projet

• Implication de la ville dans BDM

Bonnes réponses 
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Territoire et site

• Sans Objet

Matériaux

• Cout matériaux ecologiques

Energie

• Ventilation nocturne ? Etanchéité à l’air

Eau

• Sans Objet

Confort et santé

• Sans Objet

Social et économie

• Sans Objet

Gestion de Projet

Questions Récurrentes 
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Territoire et site

• Sans Objet

Matériaux

• Sans Objet

Energie

• Ventilation nocturne non mise en oeuvre

Eau

• Sans Objet

Confort et santé

• La STD n’a pas été réalisée en phase travaux 

Social et économie

• Sans Objet

Gestion de Projet

• Plateforme collaborative non utilisée par les acteurs

Points a améliorer 
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Territoire et site

• Sans Objet

Matériaux

• Sans Objet

Energie

• Sans Objet

Eau

• Sans Objet

Confort et santé

• Sans Objet

Social et économie

• Sans Objet

Gestion de Projet

• Sans Objet

Points à valider par le jury (maxi 3 questions simples)
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Les acteurs du projet

Maître d’Ouvrage Maître d’Ouvrage 
délégué

AMO QEB Utilisateur final

Ville de Cannes CAMPENON BERNARD SLK Ingénierie Ville de Cannes

Architecte BE Thermique BET Structures Economiste Acousticien

Didier Babel BETEREM

Gros œuvre* Revêtement façades Etanchéité Menuiseries 
extérieures + vitrerie

EUROCOUPE (06) ALPES DECO PEINTURE TES (06) GONNON (06)

Cloisons / doublages Revêtements sol -
Faïence

Peintures int – Sols 
souples

Chauffage

BONETTO (06) BONETTO- GABELLE 
(06)

ALPES DECO 
PEINTURE (06)

CLIMATEC (06)
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VRD et 
aménagements 

extérieurs

Charpente et 
Couverture

Menuiseries intérieures Ferronnerie

PAMTHER (83) MA. MENUISERIE (06) LA FORGE D’ART 
(06)

Ventilation Sanitaire/Plomberie Faux-Plafonds - Isolation

CLIMATEC (06) PLOMBERIE WILLIAM 
(06)

BONETTO (06)

Production électricité 
photovoltaïque

Electricité Espaces 
verts/paysage

ECS

PISTOLESI (06) CLIMATEC (06)

SPS Bureau de contrôle

VERITAS QUALICONSULT
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Glossaire

Acronymes Définition

Cep Coefficient de consommation d’énergie primaire

Ubât Facteur de déperdition thermique totale d'un bâtiment

BR_ Classe d’exposition aux zones de bruits : BR1 – faible exposition, BR2 –
attention particulière aux locaux de sommeil, BR3 - obligation d’un 
renforcement de l’isolement acoustique

Uw Facteur de déperdition thermique totale d'une menuiserie

FS Facteur solaire – quantité d’énergie transmise à travers un vitrage

CTA Centrale de traitement d’air -

VMC Hygro « B » Ventilation mécanique contrôlée simple flux (extraction seule) à gestion 
hygrométrique au niveau des bouches d'extraction et d'arrivée d'air frais.

XPS Polystyrène extrudé.

… …


