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• Construction d’un bâtiment d’habitation à 
Nice (52 Boulevard Las Planas)

• Complément d’une opération existante, 
terrain en pente

• Immeuble  de 15 logements en R+4 répartis 
comme suit :
o RDC : Stationnements
o R+1 : 3 T3, 1 T2
o R+2 : 3 T3, 1 T2
o R+3 : 3 T3, 1 T2
o R+4 : 1 T4, 2 T2

• SdP : 1007 m²

• Planning : 11/2023 – 05/2025 (18 mois)
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Le projet
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 Enjeu 1 : Insertion dans le site
• Densifier en douceur un quartier initialement pavillonnaire mais limitrophe de grands 

ensembles
• Insérer une opération de logements sur un terrain pentu en direction du Sud Ouest

 Enjeu 2 : Sobriété 
• Mettre en œuvre une approche bioclimatique visant une sobriété énergétique
• Choix des équipements énergétiques et sanitaires les plus intéressants / consommations de 

ressources Energie et Eau et en faveur d’une maitrise des charges par les locataires

 Enjeu 3 : Confort d’usage et qualité des logements
• Proposer des appartements confortables avec des surfaces adaptées et minimum

 Enjeu 4 : Démarche écoresponsable
• Intégration de béton carbone dans la construction 
• Clauses d’insertion pour les travaux

 Enjeu 5 : Responsabilisation des locataires
• Politique de responsabilisation des locataires présents sur le parc de CAH
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Enjeux Durables du projet
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Opération située au Nord de Nice venant compléter par 
un bâtiment supplémentaire de 15 logements, un 
programme initial de 20 logements (2 bâtiments initiaux)

8

Contexte
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Le projet dans son territoire
Vues satellite
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Le terrain et son voisinage
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Le terrain et son voisinage
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1

3

1 Vue depuis la rue – Entrée de la résidence

3 Vue depuis le Sud en contrebas du terrain2 Vue depuis le parking commun 

2
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Coûts 

COÛT DES TRAVAUX* : 1 867 k€ H.T.
(cout prévisionnel de 1 876 k€ HT)

HONORAIRES MOE

185 549 € H.T.

AUTRES TRAVAUX
- VRD______________________ 99 k€
- Parkings/Infras______________81 k€
- Fondations ________________ 141 k€

RATIOS*

1 855 € H.T. / m² de sdp
124 500 € H.T. / logement

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations, parkings, VRD…
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Plan masse
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Plans de niveau – RdC – R+1
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Plans de niveau – R+2 & R+3
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Plans de niveau – R+4 & Toiture
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T4 
76 m2

T2 
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Insertions du projet
Vue façade Sud Ouest
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Insertions du projet
Vue façade Sud Ouest

19



Accompagnateur : Laurence CHRAPATY

19/12/2025 Les Balcons du Soleil, Nice (06) – Habitat – Neuf - Réalisation – V3.3 – Bronze – 45 pts     

Insertions du projet
Vue façade Nord Ouest
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Insertions du projet
Vue façade Nord Ouest
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Chronologie du chantier

Terrassement Fondations GO CES/CET Livraison

PHASE 01 – Terrassements : du 13/11/2023 au 19/01/2024

PHASE 02 – Fondations : du 14/12/2023 au 23/02/2024

PHASE 03 – Gros-œuvre : du 18/03/2024 au 10/10/2024

PHASE 04 – Corps d’état secondaires / techniques : du 02/08/2024 au 21/01/2025

PHASE 05 – Livraison : du 22/01/2025 au 15/05/2025

OS DE DEMARRAGE : 18/09/2023 
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Chronologie du chantier - Terrassements

Terrassement Fondations GO CES/CET Livraison
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Chronologie du chantier – Montage Grue

Terrassement Fondations GO CES/CET Livraison
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Chronologie du chantier – Paroi berlinoise

Terrassement Fondations GO CES/CET Livraison
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Chronologie du chantier - Fondations

Terrassement Fondations GO CES/CET Livraison
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Chronologie du chantier – Gros-œuvre

Terrassement Fondations GO CES/CET Livraison
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Chronologie du chantier – Gros-œuvre

Terrassement Fondations GO CES/CET Livraison
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Chronologie du chantier – Gros-œuvre

Terrassement Fondations GO CES/CET Livraison
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Chronologie du chantier – Gros-œuvre

Terrassement Fondations GO CES/CET Livraison
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Chronologie du chantier – Gros-œuvre

Terrassement Fondations GO CES/CET Livraison
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Chronologie du chantier - Etanchéité

Terrassement Fondations GO CES/CET Livraison
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Chronologie du chantier - Menuiseries

Terrassement Fondations GO CES/CET Livraison
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Chronologie du chantier – Doublage/cloisons

Terrassement Fondations GO CES/CET Livraison
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Chronologie du chantier –
Flocage/Faux-plafonds

Terrassement Fondations GO CES/CET Livraison
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Chronologie du chantier – Garde-corps

Terrassement Fondations GO CES/CET Livraison
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Chronologie du chantier – Ascenseur

Terrassement Fondations GO CES/CET Livraison
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Chronologie du chantier –
Pergola/Brise-soleils

Terrassement Fondations GO CES/CET Livraison
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Chronologie du chantier – Equipements 
chauffage

Terrassement Fondations GO CES/CET Livraison
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Chronologie du chantier – Equipements 
sanitaires

Terrassement Fondations GO CES/CET Livraison



Accompagnateur : Laurence CHRAPATY

19/12/2025 Les Balcons du Soleil, Nice (06) – Habitat – Neuf - Réalisation – V3.3 – Bronze – 45 pts     

42

Chronologie du chantier –
Chapes/Carrelage

Terrassement Fondations GO CES/CET Livraison
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Chronologie du chantier – Façades

Terrassement Fondations GO CES/CET Livraison
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Chronologie du chantier –
Espaces verts

Terrassement Fondations GO CES/CET Livraison



Accompagnateur : Laurence CHRAPATY

19/12/2025 Les Balcons du Soleil, Nice (06) – Habitat – Neuf - Réalisation – V3.3 – Bronze – 45 pts     

45

Chronologie du chantier

Terrassement Fondations GO CES/CET Livraison
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Photos du projet fini
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Photos du projet fini
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• LogementsTypologie

• SRT : 1147 m²
• SHAB : 955 m²

Surface

• 143 mAltitude

• H3Zone clim.

• BR1
• Catégorie CE1

Classement 
bruit

Fiche d’identité

• Niveau RT Cep = 42,1 kWhep/m²

• Gain : 10,81 %
Consommation 

d’énergie 
primaire (selon 

Effinergie)*

• SANS

Production 
locale 

d’électricité

• Début : Novembre 2023
• Fin : Mai 2025

• Délai : 18 mois

Planning travaux
Délai 

Bbio • Bbio = 23
• Gain = 45,24%
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Plan masse paysager
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Micocoulier

Cerastium SaponaireCampanuleAubretia

Haies

Arbres

Micocouliers

Rince -bouteilles Photinia

Thym

Héliantheme

Massif des blocs 
de soutènement 

Sauge de 
Jérusalem
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Matériaux
Enveloppe Rparoi

(m².K/W)
Composition prévue en conception Evolution en réalisation

Mur extérieur
Prévu :

3,65

Réalisé:
3,65

Béton Bas Carbone Gain CO2 -20% - 16 cm
Polystyrène expansé - Pregymax BA13 + 100

Béton Bas Carbone Gain CO2 -20% - 16 cm
Polystyrène expansé - Pregymax BA13 + 100

Toiture terrasse 
inaccessible

Prévu :
7,25

Réalisé:
8,4

Etanchéité
Polyuréthane - Effigreen Duo+ 16cm

Béton lourd 20cm

Etanchéité
Polyuréthane - Effigreen Duo+ 18cm

Béton lourd 20cm

Plancher bas sur 
parkings

Prévu :
5,4

Réalisé:
5,4

Polyuréthane projeté 4 cm R = 1,6
Béton Béton Bas Carbone pour 20% 23 cm

Laine minérale projetée 12cm

Polyuréthane projeté 4 cm R = 1,6
Béton Béton Bas Carbone pour 20% 23 cm

Laine minérale projetée 12cm
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Confort et Santé :  baies
Menuiseries Composition

Type de menuiseries - Châssis PVC
- Double vitrage 4/20/4 FE Argon
- Déperdition énergétique Uw= 1,4 W/m2.K
- Facteur solaire 0,48
- Nature des fermetures : Volets roulants avec gestion manuelle motorisée

Sud Ouest

Nord Ouest Sud Est

Nord

45,63 m² 28 % 50,04 m² 31 %

2,6 m²          8 %

54,14 m² 33 %
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Matériaux - Ecomatériaux
EVERFAST

Végétale & biodégradable 

DEMOTEC 200
Recyclée

2 huiles de 
décoffrage 
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Matériaux – Ecomatériaux
Colles, mortiers, mastics, joints avec label EMICODE EC1
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Matériaux – Ecomatériaux
Peintures avec labels Excell, NF Environnement et IAC
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Matériaux – Bois



Accompagnateur : Laurence CHRAPATY

19/12/2025 Les Balcons du Soleil, Nice (06) – Habitat – Neuf - Réalisation – V3.3 – Bronze – 45 pts     

Matériaux – QAI
Carrelages Mortiers Mastics Peintures
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Energie
Equipement Prévu en conception Evolution en réalisation

Chauffage  
/refroidissement

• Génération :
Chaudières gaz individuelles à condensation –
CHAPPEE INITIA + COMPACT 2.25 HTE Micro-
Accumulation 16 kW

• Emetteurs :
Radiateurs Eau Chaude Basse température pièces 
principales 
Sèches serviettes mixtes dans SDB

• Génération :
• Chaudières individuelles gaz murales et mixtes à 

condensation à micro-accumulation THPE – ELM Legrand 
- 15 kW

• Emetteurs :
Radiateurs Eau Chaude Basse température pièces 
principales 
Sèches serviettes mixtes dans SDB

ECS • Chaudières gaz individuelles à condensation –
CHAPPEE INITIA + COMPACT 2.25 HTE Micro-
Accumulation 16 kW

• Chaudières individuelles gaz murales et mixtes à 
condensation à micro-accumulation THPE – ELM Legrand 
- 15 kW

Ventilation • VMC simple flux Hygro B • VMC simple flux Hygro B avec tourelle d’extraction/ 
moteur C4 – Marque VIM
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Energie - Comptage

Eau froide : Compteurs Eau Froide individuels

Electricité générale et usages ménagers : 
Compteur électrique général (Linky) et sous –
comptages éclairage, prises électriques  et 
électroménager par appartement

Chauffage et ECS : Compteurs gaz individuels 
par appartements communicants et compteurs 
Chauffage et ECS sur chaudières - Sondes de 
température par échantillonnage dans les 
appartements (10%) 
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Intermédiaire Final
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Test infiltrométrie
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 Des équipements peu consommateurs en eau :
Mitigeurs lavabo et évier avec limiteur de débit ou 
aérateur et chasses d’eau 3/6 l

 Le projet intègre 40% de pleine terre : 2017m2 espaces 
verts au total dont 1466 m2 en pleine terre

 Choix d’essences végétales adaptées au climat 
méditerranéen (limiter l’arrosage et minimiser 
l’entretien) et de la place pour les plus adaptées, les 
indigènes! 

 Mise en place d’un bassin de rétention limitant le rejet 
au réseau

61

Eau
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Stationnements
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Locaux Déchets
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Production de déchets sur la durée du chantier : 
45 tonnes

soit 45 kg/m² SdP
Taux de valorisation matière : 82%

Mise en place de la REP PMCB

64

Maitrise des impacts 
environnementaux du chantier

Ratio BDM : 
59 tonnes/ m2
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Consommation totale  d’eau sur la durée du  chantier :
155 m3

Soit  155 litres/m2
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Maitrise des impacts environnementaux 
du chantier

Ratio BDM : 
306 m3/ m2
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Consommation totale d’électricité sur la durée du  chantier :
8000 kWh
Soit  8 kWh/m2
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Maitrise des impacts environnementaux 
du chantier

Ratio BDM : 
17 kWh/ m2
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Base vie
Utilisation d’un local en sous-sol en base vie
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Le Chantier/ La Construction
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Clôture
Abords du chantier sécurisés avec clôtures
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Le Chantier/ La Construction



Accompagnateur : Laurence CHRAPATY

19/12/2025 Les Balcons du Soleil, Nice (06) – Habitat – Neuf - Réalisation – V3.3 – Bronze – 45 pts     

Stationnement chantier
Stationnement ponctuel à l’entrée du chantier pour décharges et autres 
évènements rapides
Stationnement aux abords du chantier
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Le Chantier/ La Construction
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Tri déchets
Mise à disposition de plusieurs bennes pour le tri sélectif
Big bags dispersés sur le chantier et ramenés dans les bennes
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Le Chantier/ La Construction
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Stockage matériaux
Zones de stockage organisées et propres en extérieur ou dans le bâti
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Le Chantier/ La Construction
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Propreté
Chantier globalement propre
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Le Chantier/ La Construction
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Points forts :
• Gestion efficace du chantier

• Réunions de sensibilisation des entreprises (charte)
dès le début du chantier

• Réunions d’information spécifiques et mise en place
de la REP PMCB

• Conservation des arbres existants pendant le chantier
• Volonté de l’entreprise de gros œuvre pour le suivi 

des consommations et des déchets
• Entreprises ayant joué le jeu : Performance 

indicateurs chantier
• Bonne traçabilité du suivi des déchets de chantier et 

taux de valorisation matière élevé (82%)
• Site très contraint : mutualisation des espaces avec 

l’opération existante (accès et local déchets)

Rappel du contexte :
 Site très contraint, escarpé, manque de place, 

difficulté de stationnement à proximité

Pistes d’améliorations :
• Absence d’affichage écogestes pour 

sensibilisation

• Renforcer la sensibilisation du personnel au 
respect du tri sélectif et réussir à appliquer les 
REP PMCB et Emballages sur les prochains 
chantiers

• Nombre restreint de visites chantier
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Qualité de chantier
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• Sensibilisation des occupants (Démarche BDM, éco-
gestes)

• Suivi du fonctionnement et de la maintenance des 
équipements

• Suivi du confort d’été : utilisation des protections solaires

• Suivi des performances du bâtiment 
o Suivi des consommations d’énergie et d’eau
o Suivi des températures
o Analyse des dérives de fonctionnement
o Évaluation du confort des occupants via un 

questionnaire 

74

A suivre en fonctionnement



Accompagnateur : Laurence CHRAPATY

19/12/2025 Les Balcons du Soleil, Nice (06) – Habitat – Neuf - Réalisation – V3.3 – Bronze – 45 pts     

75

Pour conclure

Points forts

Gestion efficace et maitrisée du chantier

Bonne volonté de l’entreprise de gros-œuvre 
pour respecter la charte

Rex mise en place de la REP PMCB

Conservation d’arbres existants

Pistes d’amélioration

Nombre de visites chantier

Réactivité des entreprises
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM
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CONCEPTION
02/12/2022

47 pts
+ 5 cohérence durable

+ _ innovation
53 pts - BRONZE

REALISATION
18/12/2025

45 pts
+ 5 cohérence durable

+ _ innovation
50 pts - BRONZE

USAGE
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts - NIVEAU



Accompagnateur : Laurence CHRAPATY

19/12/2025 Les Balcons du Soleil, Nice (06) – Habitat – Neuf - Réalisation – V3.3 – Bronze – 45 pts     

77

ANNEXES
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Façades – Sud Ouest
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Façades – Sud Est
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Façades – Nord Est
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Façades – Nord Ouest
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Coupes
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Coupe AA
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Coupes

Coupe B

Coupe B
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