Commission d’évaluation : Conception du 18 décembre
2017

Quartier de la créativite
et de la connaissance —
Chalucet — Toulon
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Contexte

1 Des |e programme une approche globale avec une dynamique
partenariale et une intelligence collective.

' amaitres d'ouvrage au départ et b actuellement

1 1%) Ville de TOULON : mediatheque au ceur de |'opération et
jardin
1 2°) TPM
_ &%) CCIV
1 4%) Conseil Départemental du 83
)
)

1 a%) EPF
| B") lcade

1 |'opération se situe sur le site de ['ancien Hapital de Chalucet, en
plein centre de Toulon, juste sous la gare SNCF et |e pale
d'échange multimodal. L'ancien hapital a été déconstruit en
phase préalable

Accompagnateur : C Larrouture
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rogrammation urbaine
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2 péle universitaires en
résonance :

"1 Esad et Kedge (A)
"1 Faculté de Droit et
Ingémédia (B)

e

Et des lngements A
gtudiants a proximité (C) | g

Accompagnateur : C Larrouture
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Contexte : Genese
Site :

1780m de long
1180 m de large

“JJardin |0 hect

Accompagnateur : C Larrouture
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Vue sur le site
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Contexte : Opportunite du site

Offre de déplacements
alternatifs a la voiture

A proximité ;

1 TESP (A)
"] Pdle multimodal (B)

Accompagnateur : C Larrouture
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Contexte : Opportunite du sit
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ey,

Upin

o

Au voisinage immédiat
des équipements
d'enseignements :

" Ecole maternelle
Lasanova (A)

(17 écoles primaires R
Mistral (B) et Carnot () B s> %
“1Un Lycee (D) \ .

e

Accompagnateur : C Larrouture
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Contexte : Opportunite du site

. RIS AR it =t ety
Dynamique avec les %1{:1"‘ e :; 5 ;a
equipements culturels Z2i® |
Voisins

A proximité ;
"] Lenith (A)

] Conservatoire de
Musique (E)

] Theatre Liberte
] Musée d'art (D)
'] Bibliotheque (E)
] Ginémas (F)

"] Hatel des arts (b)
1 Opéra (H)

Accompagnateur : C Larrouture
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Contexte : Opportunite du site

[ffre des de loisirs et
de sports

A proximité ;

"1 Jardins des Lices (A)
1 Complexe sportif (B)

Accompagnateur : C Larrouture
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ontexte : Opportunité du site

Derniere mise a jour : Nov 2017
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Contexte : Opportunite du site

Chalucet est le I maillon 22285 ORIk I
sur |e circuit vert ZheNe o s Caglig . SRR Vi %

des remparts

Accompagnateur : C Larrouture
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Une longue histoire de jardin

- DANS LE PASSE TROIS JARDINS : e

jardin de ['hapital de |a charité, (1), le jardin
du roi (3) et e jardin botanique de |a marine
(2)

- Le Béal (4) qui alimente les bassins des
différents jardins

- Le jardin botanique de la marine support
d'enseignement / Ce jardin botanique est
'un des trois jardins botaniques de |a
marine Royale au 185 sigcle

- Implantation d'espéces exotiques dont |e
cyprés chauve ( voir gravure ci-contre du
[9eme sigcle) ‘

- EVOLUTION DES JARDINS AL {9EME
SIECLE avec disparition du jardin royal et
déplacement du jardin botanique sur |3
presquile de St Mandrier, [a jardin de
'hapital Chalucet devient public

Accompagnateur : C Larrouture
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Vue sur le grand paysage Cotée colline

Fond de scénes montagneux avec la présence du Mont Faron

Accompagnateur : C Larrouture 13
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Vue sur le grand paysage cotée Mer

Horizon marin dont |a rade et les ports
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aerien-ecoquartier-chalucet

Accompagnateur : C Larrouture
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Contexte : Le site dans son environnement

-Une topographie en pente,
-Des voies bruyantes,

-Une orientation favorable
-Un vent dominant et fort : le
mistral

PROFIL ALTIMETRIQUE
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Distance (m)

Dénivelé positif : 1,62 m - Dénivelé négatif : -16,8 m
Pente movenne : 8 % - Plus forte oente : 52 %

Accompagnateur : C Larrouture
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Contexte

- Un site urbanisé depuis longtemps
(ci-contre carte de |'état major 1820-

13bb)

-lIn site entre trame haussmannienne
et du 20 sigcle

- 3 sites inscrits au MH a conserver
oL Pavillon de I'Entrée
*| ‘ancienne chapelle
oLe Jardin Alexandre | dont une
partie correspond  ['ancien jardin
d'acclimatation de la Marine
Royale abritant des especes
végetales ramenées des
expéditions. Nommé « Promenade
publique », il s 'étendra au Sud 2
la création des grands boulevards

Accompagnateur : C Larrouture
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Enjeux Durables du projet

Enjeu | : Re-ouvrir le site @ la ville : porosité du site

CONTEXTE
ET MILIELX NATURELS

MOBILITES

Enjeu 2 : Inscrire le quartier dans son environnement et
etre un pale de développement territorial et attractif

Enjeu 3 : Respecter et faire vivre le patrimoine du site

sl Enjeu 4 : Permettre aux habitants et usagers de profiter
du site en pensant des espaces partagées et préparer le
vivre ensemble

L RN+ Enjeu O : Mettre la nature au ceeur de la ville ( rale
régulateur, espace de respiration, biodiversité)

Accompagnateur : C Larrouture
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GRANDES LIGNES DU PROJET
URBAIN qui découle des

vecteurs du programme

1la rencontre de deux trames
urbaines : une porosité nouvelle

1 Une belle promenade de la
terrasse de |a connaissance et
de la créativité au jardin
Alexandre [er

1 Un nouveau quartier pour
dynamiser |e site et contribuer

3 'attractivité du territoire

Bodeverd Boulevers

ip

Toulonnais - OHE
==
'] Penser les espaces partagés _ — s
et préparer au vivre ensemble SR P =g

nnnnnn

Accompagnateur : C Larrouture
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Les formes urbaines du projet

Accompagnateur : C Larrouture
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Accompagnateur : C Larrouture
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PENSER LES ESPACES PARTAGES, PREPARER LE VIVRE ENSEMBLE

Caté Culturel en prise sur les salons de lecture extérieurs

Accompagnateur : C Larrouture
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PENSER LES ESPACES PARTAGES, PREPARER LE VIVRE ENSEMBLE
Amphithéatre Extérieur équipé WIFI

Accompagnateur : C Larrouture
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PENSER LES ESPACES PARTAGES, PREPARER LE VIVRE ENSEMBLE

La Chapelle, édifice inscrit M H devient espace d'expositions

Accompagnateur : C Larrouture
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LE PROJET PAYSAGER

1 Un vaste ilot jardin pour accueillir un
nouveau morceau de ville

1Un maillage orthogonal qui compose avec
|a pente

(1 Faire rentrer |a nature en ville via le
jardin : des espaces diversifiés (jardin
botanique, aire de pique nigue, jeux,
esplanades...)

1Le jardin Alexandre [e qui s'étend au nord
avec les jardins hauts

1Des cheminements Nord- Sud qui dévalent
|a pente

(1Un réseau d'allés Est/Ouest qui relie les 2
rives du site

BL5-% TS pgebe i

Rt e o

Accompagnateur : C Larrouture
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Accompagnateur : C Larrouture
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Accompagnateur : C Larrouture
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LE JARDIN FAIT RENTRER LA NATURE EN VILLE

Espaces de rencontre autour des essences méditerranéennes et collections
- . d'exception
. Nu\ ‘ T e &l .
w t.!‘ \: N\ _“ 4.~
2ol & VORRD, - ) o

: A
S

4 0 a-
SN e
‘k‘:-: :

S
o3 »' %

(L5

Accompagnateur : C Larrouture
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LE JARDIN FAIT RENTRER LA NATURE EN VILLE

flots de fraicheur

Accompagnateur : C Larrouture
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LE JARDIN FAIT RENTRER LA NATURE EN VILLE

Grandes prairies fleuries, espaces de détente, servant aussi de rétention et
favorisant la biodiversité, |'éclairage nocturne est congu en conséquence

Accompagnateur : C Larrouture
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Accompagnateur : C Larrouture
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¢ Ecole d’art et école de commerces,
commerces (restaurant et café culturel),
Pépiniéres d’entreprises sur les métiers du
numériques, Bureaux du CD 83,
médiathéque , logements, jardins, espaces
publics, espaces partagés

Programme

¢ 4 hectares environ dont 1,5 de
jardin et 1,4 hectares
d’espaces publics

Superficie

*SDP : Médiathéque 4600 m? / KEDGE BS : 5235 m? /
S D P ESAD et TVT : 5140 et 1070 m?/ Bureaux CD 83 :

7703m? / Logements 16 500 m? dont 13 500 m?
programme ICADE

Densité o1

* 200 logements dont

Logements
* 36% log. social

Espaces verts [t m? de jardin public

Altitude e 0320 m (restanques)

Quartier de la créativité Chalucet 6 Toulon - Conception - VO - Argent-67

Fiche d’identité

Zone Clim.

Consommations

) s ) . 2 (26% Y
d energle 62 kWhep/m? (26% de gain vis-a-vis de la RT2012)

Production
|oca |e *Oui au niveau du batiment KEDGE en option

d’électricité

Planning

¢ Démolition avril-nov 2015 pour la friche hospitaliére et
février 2017 démolition de la gendarmerie site allegre

trava §)% eDébut : Juin 2017 Fin : avril 2019

Budget

prévisionnel

eBudget prévisionnel HT des aménagements : 9 515 667
euros HT

Accompagnateur : C Larrouture
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Eléments financiers

*TPM :2 334384 €
Cout du Foncier e CCIV:2030000€ Médiathéque : 1800000 €
e Logements : 2000 €/m? environ )
£ e Colit des études : 10 Millions Euros (aménagements +
Cout des etudes batiments) dont 700 000 euros Aménagement (7,3%)
Budgets des espaces
. e 9515667 €
publics
y
Financements privés ® Taxe aménagement environ 10% et rétrocession fonciere
V.
SET[e=laal=]a kW ]01e]{Tel « 60 000 000 € ville et TPM
V.
Subventions ®62% pour projets TPM, 72% pour projets ville
Y
Autre
4

Accompagnateur : C Larrouture
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Procedures

o L'EPF a acheté le foncier en 2014 et a porté |e foncier jusqu'en décembre 2017, date de vente du foncier a TPM, & la
ville de Toulon et a |cade ['opérateur des logements.

« Reéalisation des démalitions et désamiantage par I'EPF en 2013 et livraison en novembre 2015
« Reéalisation des fouilles archéologiques par I'EPF en 2014 et livraison des fouilles complémentaires en 2017
¢ Un groupement de commande pour réaliser un programme urbain avec I'EPF et a démarré en aout 2014

* Un groupement de commande pour réaliser le programme général et le PTD avec I'EPF et la ville de Toulon en

2014
* Un protocole de gouvernance pour designer TPM en coordinateur en 2015

* Un concours d'architecture en groupement de commande pour les équipements et les espaces publics dont TPM
est le coordinateur en 2013

o ln groupement de commande pour le bureaux de contrdle, et pour le SPS dont TPM est le coordinateur en 2015

o 2016 : Realisation d'une déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU avec enquéte publique dont
I'arrété a été délivré en décembre 2016

« 2016/2017: Realisation d'un permis valant division primaire dont TPM est ['aménageur, les permis de la médiatheque et
de I'ESAD ont été delivrés en decembre 2016 et en janvier 2017 pour Kedge et |e palais de créativité

» Realisation d' un groupement de commande pour réaliser le ot gros @uvre afin d'optimiser |a base de vie et les délais

* Un dialogue compétitif pour les logements a été réalisé entre 4 groupements d'architectes et de constructeur
en 2016 et le candidat a été retenu en décembre 2016 pour un dépdt de permis en février 2017 et I'obtention

en juillet 2017
Accompagnateur : C Larrouture



MATERIAUX ET
QESTION DES DECHETS

ENERGIE

SOCIAL ET ECONOMIE

GESTION DE PROJET
Accompagnateur : C Larrouture
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Biodiversité et espaces naturels

La promenade Chalucet : Une séquence de  La pommade verte des remparts
armature paysagére du jardin étendu Autour de la rue Chalucet et
organisant les espaces du quartier en une succession de cours, parvis
et jardins, la promenade « Chalucet» donne corps a ce lien nord-sud en
traversée du quartier.

Axe repere, elle accueille et met en scéne les nouveaux équipements
(ESAD TPM et pépiniére dentreprises numériques TVT, KEDGE BS, me-
diathéque) et introduit les logements.

Axe de diffusion, elle articule les passages et traversées du quartier,
elle en parcourt |a pente et en révéle les panoramas.

Axe des jardins, elle réunit en un vaste ensemble, jardin bas (Alexandre
ler) et jardins hauts aux abords des nouveaux batiments.

Promenade Chalucet

o
La Promenade Chalucet premiére Un dispositif qui se diffuse Jardins hauts et jardin bas articulés
accroche de la promenade Henri IV au sein du quartier autour de la Promenade Chalucet

Accompagnateur : C Larro
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NATURE EN VILLE : LE JARDIN ET LES
ESPACES VERTS

1 Un jardin qui s'étend vers le Nord du site avec
toiture végétalisée sur ['ESAD. Cette extension permet
3 |a médiatheque de s'intégrer dans le jardin.

1 Des milieux diversifiés et des ambiance végétales
variées

[1Espace apaisé par rapport au boulevard

[ Des prairies qui accueillent les eaux pluviales

71 L'eau mise en scene et la création d'ilots de
fraicheur

(1 Des essences comestibles avec |'orangeraie

(1 Des especes adaptées au climat et non allergénes :
palmiers, oranger, micocoulier, chéne, lentisques,
figuier, nerprun, ciste, myrte, romarin, herbe au curry

L] EBS = DBDZ Imﬁ%i\ q x |

-/ Bl des arbres 1 Gestion zéro pesticides, entretien du jardin avant travaux,
*33 Abattus, la Transplantes, protection de |a végétation pdt chantier + abattage suite au
240 Plantes diagnostic phytosanitaire dont rapport Fredon

Accompagnateur : C Larrouture
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des ambiances vegétales variées

el e — S  —

L LA LIRS

Accompagnateur : C Larrou
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Palette vegetale

Vogetaux de zol se0 ! poohes flew

butus Ci:h,Bw*

! .
- Cépoes type Pisinoia |
Alde sud : Ambance Lunans avac bustss byps Az, fats@, Vibumum, Neoum ZAY yP

Accompagnateur : C Larrouture 41
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Palette vegetale

Accompagnateur : C Larrouture
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Biodiversité : Milieux diversifiés
DISEAUX
Médiatheque
Nichoirs pour martinets nb prévus : 20
Nid pour faucon crécerelle pour lutte contre nuisances
liges aux pigeons nb prévus : |
Esad
Nichoirs pour martinets nb prévus : 20
Kedge
Nichoirs pour martinets nb prévus : 20
par |a suite se rapprocher des chefs de projets pour
proposer localisation & la LPO

Nichoir a martinet n°17A a 3 nids -

HOTEL A INSECTES : Realisé aprés avec les écoles (Crédis : Katherine DUBOURG, LPO PACA)
PRAIRIES A INSECTES dans le jardin Alexandre ler

Systéme de QR code pour accéder A des sites internet en Syscéfne de signakétique éducative et Euq.)etage des plamat'ons
Ben avec les informations données ludique

Accompagnateur : C Larrouture
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Trame viaire et déplacements
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Accompagnateur : C Larrouture


http://www.ecoquartiers.logement.gouv.fr/assets/ressources/documents/Provence-Alpes-Cote-d-Azur/04/04244/1931/5931-eng-14-doc-2-schema-modes-actifs.pdf
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‘Trame viaire et déplacements
i

Lignes de bus entourant le site

Gare
routiere

NCF gtp

= \:\ — “'Q, = w«‘ Ga

”?P*;’

HHHHRBununLURnunG

A Acces aux équipements
@====p  Trottoir des rues et avenues
Allée piétonne
Allée du jardin

Le site est situg entre deux axes majeurs du Centre-Ville (le Boulevard Général Leclerc/Strashourg - pole
administratif, culturel et commergant au sud, et le Boulevard Pierre Toesca - pile d'intermodalité au nord). Ce
quartier de la créativité et de la connaissance, a vocation principalement piétonne, est desservi par les rues qui
le ceinturent: Rue Chalucet & I'est, Avenue Lazare Carnot & I'ouest et Avenue Rageot de la Touche au nord.

Accompagnate
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Mobilités douces

166 places de

"1 Entrées et allés du AV BART e i, X stationnements vélos
Jardin Alexandre [°r Q. SrEIRYE ¢~ implantées sur |e site
reconfigurées pour ’ 4 =\ lr -~ [Des locaux vélos dans
accessibilité PMR < = 1 o l'opération des logements
" A -\ ' [JDesbornes de recharges
Wy B t "+ electriques pour VL et
w4 vglos sur espaces publics
: .t etdansle parking sous
4 e @) — " terrain
2 | 140 places de
e stationnement sous les
A\ O LN GO 280 X " logements pour les
el G ' , ([~
:‘ S o4 | employés des différents
e La Promenade Chalucet | arking velo 3 . \;~‘V_y\-_ ________ g 5 : .
S o e T N\ Gy AR o sites
........... Les semesv | {77777 Parking souterrain ) ‘ \\:\‘\ (@) @4—5_./”’ [ i: D “n ITIE]i”HgE piétnns
< Les traversées espaces publics B At debus i : \\\ i
g —— Ca St i OPasdecul desac

“1/one 30, plateau
suréleve

Accompagnateur : C Larrouture
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Materiaux

Remblais : Récupération des matériaux de site si la
— s e A
Remblais et qualité le permet et lors de la démolition de I'h6pital
fondations de une partie des matériaux ont été réutilisés pour des
chaussée chaussées
Terre végétale récupérée et réutilisée
Enrobé blanc pour la voirie
Béton et stabilisés pour le parvis
"‘i._ T T g s 7 . .
Revétements :f"("a p Stabilisé renforcé pour le jardin
-
e - e . .
de surfaces ” g Dalles calcaires pour les espaces nord du site
et bordures o S k’/ : )
/’ P Emmarchements en pierre calcaire
Bois : tables de pique-nique et assises / Muret en
pierre et banc et corbeille métal
Mobilier ,
UE & Eclairage : Leds
éclairage Réutilisation des pierres récupérées lors de la

démolition pour mise en valeur du Jardin Alexandre
1¢ (bancs, parvis du portail de la Courtine et mur de
cléture du jardin étendu au Nord

Accompagnateur : C Larrouture
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REVETEMENTS

1/ |
f’ y ) B S - ~ %
/ o) h
/

Emmarchements en pierre caloairs

il

. ¥ e 1 S

\/ Ci&le

|
s MAMI T s —

Stabilisé renforoé pour ke jardin

Beton (désaciive ou sabls)
Stabilizé renforod

Stabilizé gravillonng

Dallos oalosire

Sol scuple {aire de joux)

T

Conoaszé calcaire

Asphalfte core (troftoirs)
+ |laniSrage oalomire sur Rageot ot Chalucst
Enrobé blano (chauszés /stationnemant)

Pavés castants (kiozque)

Bassin
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MOBILIER

les mobiliers

Varterc o D

Can wre

Banc sple il

Bz Sodse méw

Totsa 44 pe-riges bos ]

Tabie Sewm - jarcin de thé

rrodde 2 D |
|
L |

| K1 B W B BN

_— Narerdanc en [heee
[, SamcrreTe vios

24 NOA : Comrmunesth SAQpOrmenson Touion Provence Vilddermanbe st Vite te Tosion (| MOE Suteurs - MYL peysapates - CERAETTL DET v - 37157, dclamgata Nofios AP i [ - Jardin Avccincie e - TA072016

Accompagnateur : C Larrouture
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APPROCHE BIOCLIMATIQUE

;\

Légende
Vent dominant
Ecran vent / bruit

Facade ouverte vers le Sud

Liaison piétonne
A Proximité

Rose des vents - Toulon y du PARC

‘ Bruit Route /] ’

HUNE

........'K.l..

cen
Groupes de vitesses (km/h) I—n—n—rrn—v-l
.0:16. 116.0;29.0

Accompagnateur : C Larrouture
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APPROCHE BIOCLIMATIQUE

T Logements non présents

Légende

” Espace extérieur au soleil en hiver

Accompagnateur : C Larrouture
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Energie : Boucle d’eau

En vue d'assurer le chauffage et le rafraichissement par une énergie renouvelable des
différents lots du quartier Chalucet, la maitrise d'®uvre a proposé d'étudier |e recours a la
ressource géothermique

SOLUTION ETUDIEE : champ de sondes géothermigues (aquifére présent non adapté &
|'exploitation géothermique)

Couverte partielle des besoins et non totale par la ressource géothermique avec un
complément par chaufferie gaz

28 sondes & 200m de profondeurs sur toutes |es opérations

SOLUTION ABANDONNEE car le temps pour monter une délégation de service public n'était
pas en phase avec |e projet

Accompagnateur : C Larrouture
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Energie : Performance batiment

1 Enveloppe des batiments performantes : gain sur le Bhio
de 26,0% pour |e batiment Kedge, 38,9% pour ESAD et 38,9% pour les

lngements

1 Cep global gain de plus de 20%

] Limitation du recours a la climatisation dans les
batiments

1 dystemes retenues : PAC air/eau pour e chauffage par
batiments et chaudigre gaz individuelle pour les logements

' b0 m? de photovaltaigue sur le batiment KEDGE

Accompagnateur : C Larrouture



Derniére mise a jour : Nov 2017 Quartier de la créativité Chalucet 6 Toulon - Conception - VO - Argent-67

Energie : ECLAIRAGE PUBLIC

] [estion horaire en cours
de discussion
| Etude d'eclairement sur le
jardin pour respecter la
faune et |a flore + horloge
pour diminuer les
- intensites
_ ] Puissance installee ; 10|13
0 NoMd kW dont 7,32 kW
j : Sources Leds
e b T £ e Eclairage en fagade limité
E B - o aux batiments

uuuuuu

[]

! Eclairage fonctionnel - chemins, allées, rues
L . T 01 - Verrine sur mat - allées jardin
—_— T 05 - Rail LED pour lisse basse

|
|
]

.
MAMI' e

T 16 - Luminaire bas - Traversée ESAD

emblématiques : ESAD

o =
7 bt % = - N T 02 - Verrine sur mét - éclairage petit bati I
D .
. ¢ T 083 - Projecteur & LED encas! tré KE [] B E t | |
A . ! . T 04 - Projecteur orientable - fontaine
1
- 1

T 07 - Mat éclairage - Monument aux morts

¢ intérieur des vitraux pour
- b = \\\ & ; & i i ] T 10 - Balises basses - terrasse oran gers .
S ~vore’ || [ —— la mise en valeur de |a
‘~~_________________________‘ : T 12 - Applique murale LED

T 13 - Projecteur LED

chapelle

Accompagnateur : C Larrouture
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Energie : ECLAIRAGE PUBLIC

1 Bestion horaire en cours de discussion

1 Etude d'éclairement sur le jardin pour
respecter la faune et la flore + horloge
pour diminuer les intensités

"] Puissance installée : 10,19 kW dont 7,32 kW

pour le jardin
] Sources Leds

1 Eclairage en fagades limitées (spectre de
a lumiere ne va pas vers |e ciel) aux
natiments emblématiques ESAD, KEDGE et
'tclairage intérieur des vitraux pour la
mise en valeur de la chapelle

Accompagnateur : C Larrouture
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Le CITYLAB,

un laboratoire au
coeur du
territoire, pour et
avec les usagers,
pour définir les
usages et
applications de
demain en
donnant de la
cohérence aux
projets,
expérimentations
isolés et
initiatives des
acteurs
économiques du
territoire

Le Citylab, le
laboratoire
urbain smart
solutions
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Energie :CONNECTIVITE

CITYLAB, la réponse de nofre ] Lifi mis en ®uvre au sein du

territoire — guartier en intérieur et exterieur :
s (o) "“m"‘“‘*‘:" Rue interne au projet & I'arrigre
- = de la médiatheque, la place de |z
et - créativité, et dans les batiments
o O G T ESAD, Kedge et Mediathigue
T S el ] Uncity lab au niveau de la
W pépiniere en études

1 Un centre de recherche région

Sud sur le Lifi

entreprises locales

Accompagnateur : C Larrouture
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Réseau Hydrographique

[]

Toulon est situé en piemont

Le béal est le cours d'eau qui

concerne |e site mais qui est

canalisé sur |e secteur

1 |'eau est proche en sous sal
et sert & ['arrosage du jardin

B | : N7 actuel et futur et a la

>//.'-S‘ \St}-RO}I"" } *’7“"2_.‘,"'; Siblas * e fontainerie

' +le Pont du La§ _ b : — ] la Loublere WY [] Hyputhésgg de

' ) dimensionnement de

rétention a respecter : pluie

centennale / bi-annuelle par

rapport & |'existant

Debit de fuite de lal/s dans

le réseau EP

[]

Accompagnateur : C Larrouture
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projet et I’eau

P
{ .

cmmm e ——————

"N s &

ameénagements fait partie de |a

tradition toulonnaise \
1 3typologies autour de I'eau sont

présents : les coursiers, les bassins,

E—me
N

=
— -

le miroir d'eau . Ces éléments 0 0 Canens: dirigabion (orangers)
. . . N = Coursior
servent au balisage des jardins a : bt M e
S o )
themes : B e
(1 JSignalétique historigue, botanique. : [57] Looalteahvique solemd
histo riqug et 00 » | —3  Amivée omu villefforage
7 . I . = T ! R Arivée oau ville
|:| EFEEtIDﬂ d IIDtS dE frﬂlEhEUrS R R A R TY Y, W H ®<-- Fontaine (slimentation par réseau armosags)

Accompagnateur : C Larrouture
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Gestlon des eaux pluviales

[ Ricantion en tsines A
] Rucastiondars ks apeces slarnis : 8| = D
——p  Ciculetion des ssuc s

Lestion de 'eau a débit

QL7 8K PRS- régulé pour limiter es débits
Qn NG . i+ e == vers |'aval

S & ' 1 [bestion de |'eau par a entités
foncieres

| 800 m? de rétention est

prévue pour 'ensemble de

'npération

100 m? opération logements

400 m? pour I'ESAD et les

voies nouvelles

300 m? pour la médiatheque,
Kedge et |e parvis

1 Les dispositifs : buses

L1 L]

O TR enterrées, bassins en
Rétention en toiture . .. i ‘ ~. 7 ‘: IJPBIPIE' nDLIES paysagEFES'
I Rétention aérienne (espaces plantés) 23R ,_;" s : i - __f FétEﬂtlDﬂ Eﬂ tﬂltUFE

I Rétention enterrée

Accompagnateur : C Larrouture
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Zoom : Toiture vegetalisée de ’ESAD

1 L'opération a été dotée d'une toiture végétalisée sur les
ateliers

o [ette toiture sera vue de plusieurs endroit, depuis les logements et
les etages de ['ESAD

o [ette toiture contribue a la rétention d'eau exigée sur le site,

Dim. extérieures
L 600 X1400 %1 50 mm
PlUSIIS COUVBrts Wagetaux
sont disporibles.

* |a toiture végétalisée contribue  |a bio diversité et a limiter
I'echauffement estival
1 Un procédé innovant sera utilisé pour la réaliser Hydroventiv ‘
de la Sté Le Prieuré : N

* Un premier bac de culture contient une épaisseur de composants
absorbant I'humidité,

. 7 . . w 8 %ﬁmu WL”J..'S.:.',?”
* ln deuxieme bac permet un stockage complémentaire et alimente - e

par capillarité |a couche de culture
1 Ce procédé permet :
o [De limiter les rejets vers |e réseau d'Eaux Pluviales,
o De réutiliser ['eau stockee pour les cultures en toitures végétalisees,

 [e mieux gérer |a ressource en eau, en limitant le recours 2
'alimentation du réseau pour |'alimentation en eau de la toiture
végétalisee

Accompagnateur : C Larrouture
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] Etude de vent étudie
sur 'ensemble du site
avec UrbaWind

] Buelques zones
ressortent oil le
confort du piéton peut
gtre délicat

] Les zones sont des lieux
de passage

| Un renforcement de la

Fréquence de dépassement du seuil 3.6 m/s  Activités « confortables » Couleur associée ryr - » ra ” TN
0 végétation a été fait 3
Marche Normale a marche I .
O I'ouest du projet
10% < F < 20% Marche Rapide
F>20% Aucune .

Tableau 1 - Critéres du CSTB de confort aérodynamique pour la France en fonction du type d’activité *

Accompagnateur : C Larrouture
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o Confort estival

1 Revétements clairs en
fagade et au sol (albédo
>0, 41)

1 Revétements perméables
au niveau du jardin

1 26% d'espaces
végétalisées

"1 Espaces & I'ombre et au
soleil (especes a feuilles
caduques)

1 29% de couverture 3

terme par la canopée

Espaces abrités du vent

Présence de |'eau pour

rafraichir

1 Fontaines a boire

] [

Accompagnateur : C Larrouture
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Qualité des espaces publics

1 Espaces diversifiés : lieux de détente, lieux de jeux, lieux de restauration

1 Traitements des espaces variés : végétal, minéral, séquences sur le parcours de |'eau

1 Accessibilité PMR servant a a desserte de |'école primaire au Nord et a la créche
MAMI ( Maison Accueil Multiservices et Intergénérationnelle)

1 Accessibilité pour la collecte des déchets, les livraisons, les acces des secours

Accompagnateur : C Larrouture
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Qualité des espaces publics
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Qualité des espaces publics

(1 Accessibilité pour |a collecte des déchets, les livraisons, les acces des secours

e

KEDGE

i

4
'
.
'
.
.
'
.
.
'
,,,,,, T b P PP P PR 3

.
1
.

: :

. [

- 1

- [}

- {

{

P i ¢ Contencurs pour colleote
~ -
...... 18 H o Bomnes poubelies enterrses
...... '__-_.-&-.-..~ ~ e
....... » ' Accés véhioules de oollects
"\"\. !
> p = Stationnement Livraizon
{ ‘ e Aocds Lvrason
= Contencurs Tri saléobf
bl Aoces vehioules entrotion (Jardin)
= H
== K 7 Bomas amovibles automatiques

Potsleis amovibles

Accompagnateur : C Larrouture
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Qualité des espaces publics

1 Accessibilité pour la collecte des déchets, les livraisons, les acces des secours
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Accompagnateur : C Larrouture
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Risques sanitaires et pollutions

ot s o

Accompagnateur : C Larr

)

42d8

41d8

39dB

38d8

35d8

34d8

30/31dB

INSTITUY
OF RADIOMOTECTION
£1 02 sOREYE NUCKEAIRE

asn

Solliés-
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Mixite Sociale et fonctionnelle
1 Logements dont 30% de social et des
typologies diversifiées proposées :
duplex, colocation, studio étudiant,
lngements de prestiges..

1 Bureaux

1 Enseignements

1 Pepiniere d'entreprises

1 Espaces de |oisirs, de détente et

cuturels, guichet culturel, creche MAMI
intergénérationnelle,

1 Espaces extérieurs support pédagogique
(biodiversité et patrimoine)
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Gestion de projet

L" intelligence collective et la dynamique partenariale

g maitres d'ouvrages

c*".\o-“‘\/ & ‘/' ’EOULON X .

~ AY ROVENCE ‘ c

: : , ( ) CClvaR i
| L | g DEpARTEMENT MEDITERRANEE EcblsementAbicFoncr

Provence-Alpes-Cite d/Azur

3 partenaires

KEDGE “"‘Sﬁ esadtpm

BUSINESS SCHOOL TVT INNOVATION

Accompagnateur : C Larrouture
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L" intelligence collective : des acteurs complémentaires

e  Portage foncier

Etablissernent Public Foncier

Provence-Alpes-Ciote dAzur

* Logique d'aménagement avec foncier mitoyen
VAr
 Moa programme bureaux / logements

Le DeEpARTEMENT

_, * Urbanisme et Patrimoine
g’p'\lé‘/ e Moa Jardin Alexandre ler

 Moa Mediatheque avec BDP (CD 83)

 Partenariat avec la MAM|

%ﬁg\Lch?SCEX  Aménageur du site
MEDITERRANEE e Moa ESAD - TVT
@ CCI VAR . wsggiaéagis de la Connaissance et de |'Industrie Créative et de

Accompagnateur : C Larrouture
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Gestion de proje
| a projets simultanés dans un méme quartier :

— [es projets visent tous un méme objectif de livraison ; une ouverture en Septembre 2013

— lIne gestion coordonnée est réalisée a travers un COTECH, rassemblant les Maitres
d'Ouvrage,

— Un MO formé au développement durable

1Pour le travaux une mutualisation de moyens est envisagée a travers un groupement de
commande pour traiter les |ots VRD et G0 de trois opérations.

1 4 projets s'inscrivent dans une démarche BDM

1 Des applications innovantes au regard de |a spécificité du quartier communication,
connectivité sont en développement : LIFI....

1 Des espaces partagés ou mutualisés : parking, salle de conférence, espaces pour les
associations au sein de I'ESAD et de |a Médiatheque, espaces d'exposition dans |a chapelle, café
culturel, jardin dont amphithéatre equipe Witi

1 Clause d'insertion dans tous les marchés et 82% d'entreprises |ocales (Var et départements
limitrophes)

1 Une stratégie fonciere avec ['EPF

Accompagnateur : C Larrouture
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Protocole d'accord entre les 4 Moe pour lancer un concours
de Maitrise d'0euvre commun sur les équipements et espaces
publics

Dialogue Compétitif

3 |'initiative de I'EPF PACA pour la réalisation des lngements
avec commerces et services de proximité en pied d'immeuble :
Lauréat lcade .............

Accompagnateur : C Larrouture s
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Pour concliire

Les points forts :
_1Un projet en cceur de ville
_IUne forte mixité fonctionnelle et sociale
_1Un projet en lien avec son histoire
_1Un projet qui améliore les déplacements pour les piétons
_1Un projet porté par plusieurs acteurs du territoire : TPM,
Ville, CD83, CCI

Les points a améliorer
_ILa connectivité du quartier qui reste a développer
_ILe recours aux énergies renouvelables

Accompagnateur : C Larrouture
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CONCEPTION
Date commission

—

+ 8 pts de cohérence
durable
+ 3 pts innovation

78 pts
— Argent

Social et économie

67 pts )
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche QDM

Projet

REALISATION

XX pts

Milieux naturels
12

10

(

FONCTIONNEMENT

Date commission | wmmssss | Date commission
XX pts

Mobilités

Matériaux et gestion

Qualité de vie et
santé

Gestion de I'eau

des déchets

Energie

Accompagnateur : C Larrouture
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Les acteurs du projet

AMENAGEUR MOA MOA MO QE
Q\’*‘N ‘\ /]

TOULON X £ w/ @ bl . __adret
PROVENCE o U N Ween

= = . ingénieurs associés
MEDITERRANEE o

Le DEPARTEMENT Etablissement Public Foncier
Provence-Alpes-Cite dAzur

URBANISTES

D
A&

. . o/
corinnevezzonlebassocles

PAYSAGISTE

BUREAU D’ETUDES

G-

C=RR=TTI

Architectes

. . o/
corinnevezzonletassocles

Accompagnateur : C Larrouture
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