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MAITRISE D’OUVRAGE ET AMO

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES

Les acteurs du projet
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Présentation
Le site est localisé au 10,16 et 18 route
de Turin et au 8bis avenue des Diables
Bleus à Nice (06).
Il se trouve en milieu urbain, à l’Est du
centre-ville. C’est-à-dire dans la zone
Nord Est.
Il est à proximité de la vallée du Paillon
(fleuve)
D’une superficie totale de 11 064 m2.
Actuellement, il comporte des bâtiments
de bureaux et d’activité loués par ENEDIS
et GRDF.

Contexte
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Le projet dans son territoire
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Enjeux Stratégiques
Secteurs

Réflexions  de l’aménagement 
des quartiers Est de la ville de 
Nice en cohérence avec les uns 
et les autres

2008 2014 : première coulée verte à la place de 
la gare routière et d’un parking suspendu

2015 : requalification de l’avenue des Diables 
Bleus  et du 109

2021 : ouverture du Megarama

D’ici à 2030 : T5, Campus Santé St Jean d’Angely, 
ilot Rte de Turin, Collecte propreté et Parking P+R 
à Pont Michel
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Contexte Urbain

6

Insérer des photos décrivant le 
contexte urbain, bâti et 
paysager.

Effacez-moi

Secteur d’étude de Février Carré
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La coulée verte est en fait la coulée bleue ;)

Contexte Urbain : trame bleue
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Enjeux - îlots de chaleur

Répertoriage des ilots de chaleur 
urbains 
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Enjeux de végétalisation

Réflexions  de l’aménagement 
des quartiers Est de la ville de 
Nice:

-Prolongement de la coulée 
verte

-Désimperméabilisation

-Travail en parallèle aux ilots de 
chaleur urbains
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Bilan -
Pollution lumineuse

Travail de répertoriage exhaustif 
- en cours d’analyse et de 
recherches de mesures 
correctives, d’amélioration
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Vues satellites

Le projet :
son territoire
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Contexte
historique2020 - 1950
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Contexte historique
1970

Paillon  1978

Paillon  1965

Paillon  1945
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Mixité et enjeux identifiés à l’échelle de l’ilot et son environnement proche – Février Carré

L’îlot et son voisinage existant
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Analyse de Février Carré

Enjeux Stratégiques

Percée dans la ville :
Enjeu de mobilité douce
Enjeu de végétalisation
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Enjeux Stratégiques

Analyse de Février Carré
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Propositions 2020 

✅
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Février Carré

Principes volumétriques
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L’îlot projet et son voisinage

Février Carré
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Plan masse
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Principes 

2 774 m²
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▪ Requalifier le site pour participer à la cohésion de la ville
▪ Programme mixte
▪ Développement des mobilités douces et connection sécrisée avec le quartier 

au nord sous la voie de ferrée
▪ Implication de l’aménageur pour porter le QDM, conjointement avec la 

métropole de Nice

• Ajout de végétalisation et désimperméabilisation
▪ Ajout de diversité floristique indigène et d’abris pour la faune
▪ Perméabilité du site 25 % de l’assiette foncière (9% en état initial)

• Amorcer le travail sur les ilots de chaleur urbain
▪ Augmentation de la végétation
▪ Travail sur les albedos des revêtements urbains
▪ Travail sur les espaces ombragés

• Energies Renouvelables
▪ Raccordement au réseau de chaleur urbain
▪ Production panneaux photovoltaïques

23

Enjeux durables du projet
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• Logements en accession/BRS
• Coliving, Résidence Etudiante
• Logement locatif social
• Local associatif et activités de 

services
• Locaux commerciaux 

Programme

Superficie

• À définir ultérieurementEquipements

• 2 774 m² pleine terre + 1 072 m² 
espaces verts sur dalle

Espaces 
plantés

• 30 452 m² SDP

• Emprise au sol 47% de l’assiette 
fonciere 

• 2,75 m² SDP/ 1m² terrain 
Densité

• 194 logements
• 401 hébergements
• 30% logements sociaux

Logements

• en chaud 3 295 MW 
Ef/an

Consommation 
d’énergie

• En cours kW EP/m²/an 
Production 

locale 
d’électricité

• Début : 2027
• Fin :  2029

Planning 
travaux

H3Zone Clim.

NGF 17,5 mAltitude

• 11 064 m² 

Fiche d’identité
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• 45 M€Cout du Foncier

• 3,6 M€

Cout des études et 
participation

• SOAutre

• 0 %Subventions

• 7 M€

Budgets des aménagements

• 100 %Financements privés

• 0 %Financements publics

Éléments financiers
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Le projet au travers des thèmes QDM
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Solarisation au sud Qualité air passable
Acoustique chemin de fer et voie de Turin

Vents le long du Paillon, mais peu 
d’accès 

Pas d’enjeu écologique / augmentation 
espaces verts

Pollution sols à traiter
PPRI- gestion Epluviales

Potentiel énergie solaire et réseau de 
chaleur à proximité

Coupure urbaine par la voie de 
chemin de fer

Services et mobilités nombreux

Bilan analyse site
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Volumétrie - Programmation
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Programmation
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Les formes urbaines du projet architectural
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Les formes urbaines du projet architectural
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Règlementaire
pas de contrainte règlementaire dues aux zones 
écologiques qui sont assez éloigné du site

TINEETUDE
Flore :
-Les essences de flore observées sont
essentiellement des plantes horticoles et communes 
des espaces publics.
Seule une espèce protégée mais horticole sans enjeu
est présente au sein du périmètre d’étude : il s’agit du 
laurier-rose.

Faune
Les espèces faunistiques qui ont été contactées sont
essentiellement des oiseaux inféodés au milieu urbain. 

=> Amélioration de la biodiversité et relai
écologique à développer en phase ultérieure

Contexte écologique
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Espaces Verts 

Soit 2 774 m² d’espaces verts en pleine terre équivalant à 25% de l’assiette foncière.
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▪ Plusieurs lignes bus (gare routière
Vauban) à proximité du site

▪ Station de T1 ”Vauban” à 4 minutes à 
pied par la venelle piétonne.

▪ Station de T1 ”Palais des expositions” à 
3 minutes à pied.

▪ Gare SNCF Riquier à 8 minutes à pied.

▪ Future Ligne T5 nice ; saint andré de la 
roche, la trinité, Drap. La concertation 
date de 2009. Une station est prévue au 
Palais des expositions, et aussi à 
Vauban soit à 2 minutes à pied.La ligne 
5 suivra ensuite le Paillon pour sortir de 
Nice.

Transports / Mobilités

Nice mobilités, les solutions pour se déplacer 
•l’autopartage de véhicules
•les scooters électriques en libre service
•les vélos électriques en libre service
•les parcs relais ou encore les cars 
interurbains régionaux
•les TER et chemins de fer de Provence.
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L’entrée du site :

20252025

Trame Viaire
• Le projet ne remet pas en cause la trame viaire existante.

• Le développement de la ligne de Tramway T5 le long du 
Paillon, et l’extension de la coulée verte vont modifier la 
route de Turin, en modifiant la hiérarchie de cette voie.• Avenue Diables bleus la re qualifaction est réalisée à 
terminer au droit du projet.

Le reste de l’avenue :
2009

2009
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Parking enterré• Les 9 places en autopartage 
permettent de s’affranchir de 72 
places de parking classique 
(disposition du PLUm)
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Mobilité douce : vélos

MNCA plan projet : Diables bleus v5c 2

Passage Venelle Est sous 
la voie de chemin de fer
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Remblais et 
fondations de 
chaussée

Revêtements 
de surfaces 
et bordures

Mobilier 
urbain

Matériaux Aménagement
Matériaux de réemploi en quantité notable de 22% à 80% => 
déblais, déchets des déconstructions, déchets verriers, sables 
de fonderies….

Revêtement minéral de couleur beige albedo 0,2

Pose des revêtements minéraux enherbée sur les zones 
éloignées des bâtiments

Pose de bordures de réemploi en quantité notable de 22% à 
80% => Bordures remises en place, ballasts de chemin de fer 
ou bien sans bordures

Utilisation d'éco matériaux, de matériaux biosourcés, de 
matériaux recyclés pour plus de 80% =>  Mobilier en bois pour 
toutes les assises et le contact humain, et les nichoirs à 
oiseaux et à insectes.
Mobilier en chanvre et pvc recyclé, Mobilier en bric 
alimentaires recyclées, Mobilier en métal recyclé pour le reste.

Usage du mobilier 
: s’asseoir, lire, 
pique niquer, se 
reposer, jouer, 
danser, sauter, 
voir, se promener 

Mobilier d'éclairage: Utilisation de matériaux recyclés, d'éco 
matériaux ou de matériaux biosourcés en quantité notable de 
22% à 100% (Métal recyclé, Mas en bois, ...).

Eclairage
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Matériaux batiments
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Déchets des usagers
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Réemploi possible avec la partie démolition

Déchets de déconstruction
Estimation des quantités de catégorie de déchets liés au démantèlement du site  
Source Valgo n° 22vs00012 du 28/09/22  

Réemploi

•Le tri sélectif des déchets et leur collecte sont mis en place
•Apport volontaire du verre, du papier, de vêtements et des emballages
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Source :
Etude de préfaisabilité géothermique sur nappe Anteagroup Rapport 
n°117004 version A – 16 mai 2022

La géothermie est délicate car le sol géologique n’est pas 
homogène avec en plus des voies d’eau. 
Ainsi, les niveaux argileux sont très présents au droit du site 
contrairement aux exploitations géothermiques alentours. 

Source :
Notice d’approvisionnement en énergie PI-conseils 
28/22/23

• RCU avec 96% EnR

Conclusion :
La variante 5 utilise un mode de rafraîchissement passif
qui pourrait être utilisé que sur une certaine catégorie
de bâtiments, comme les logements BRS,
les logements sociaux et le co-living. 

Les autres typologies de bâtiment, plus demandeuses
en besoins de froid, pourraient être alors climatisés par 
un système de pompe à chaleur air/eau
(Variante 3).
Le recours au RCU pour couvrir les besoins en chaud et 
en ECS est fortement conseillé.
Les locaux de commerce pourront être chauffés et 
rafraîchis par des pompes à chaleur individuelles à 
chaque local.

Le recours à des panneaux solaires photovoltaïques est
également conseillé

Energie
Chauffage urbain  avec 96% EnR
Panneaux photovoltaiques
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Energie
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PPRInonndation
PPRN-I - Paillon aval 2020 Révision 1 a été
prescrit.
Inondation :  Par une crue torrentielle ou à 
montée rapide de cours d'eau
Risque remontée de nappe Zones 
potentiellement sujettes aux débordements de 
nappe. 
L'indication de fiabilité associée à la zone est : 
MOYENNE

Gestion des eaux pluviales existant 
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Hydrographie : Etat des lieux
Source :
• Etude de gestion des eaux pluviales Anteagroup Rapport n°119594 version A – 6 octobre 2022
Préservation des axes d’écoulement :

Le projet n’est pas sur le tracé d’un axe d’écoulement d’origine naturelle (cours d’eau, vallon).
La gestion des eaux pluviales et de ruissellement de la propriété devra être conforme aux prescriptions du 
Règlement d’Assainissement Métropolitain et du zonage d’assainissement pluvial en vigueur dans le secteur du 
projet.

Au vu de la très faible perméabilité du site (de l’ordre de 10-7 m/s) les solutions retenues sont les suivantes ( inclus
bassin versant )

• Gestions des eaux pluviales de toiture par rétention sur les toitures,
• Bassin de rétention enterré au droit du jardin en pleine terre. 

Gestion des eaux pluviales future
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Gestion des eaux de ruissellement

• Principe de pavés enherbés
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• Albedos augmentés pour les matériaux
• Dé-imperméabilisation
• Végétalisation devant les façades et en cœur

d’ilot
• Positionnement des mails piétons avec de 

l’ombre
• Recours à des matériaux isolants type bois

prévu dès que possible pour le mobilier en
contact physique avec les usagers : bancs, 
jeux, selon leur compatibilité avec la charte
du mobilier urbain de la ville

• Travail programmatique sur les orientations 
en fonction typologie

Confort estival amenagement

•
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Confort estival sur les batiments
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Espaces extérieurs / accessibles au public

Venelle Est de liaison entre ce 
quartier / station palais des 
expositions et le quartier de 
l’université .
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• La qualité de l’air a été vérifiée en phase diagnostic, elle est passable 
(AirPaca) 

• => le devenir de la ville est de favoriser les mobilités douces, le tram passe 
déjà sur la route de Turin. 

• Pollution de sols traitée, située sous excavation du parking

• Etude acoustique en phase esquisse => préconisations en façades 
• Protection du bruit de la voie ferrée par le bâtiment au Nord

Le projet améliorera : 

➔ Accès piétons, PMR et vélos plus aisés avec la venelle Est 
et la sécurisation du passage sous la voie ferrée

➔ La traversée piétonne (ouest –est)  possible la journée par 
le mail nord

➔ Réduction des nuisances sonores avec la création du cœur
d’ilot au calme

➔ L’accompagnement piéton le long de la venelle Est qui 
passe sous la voie de chemin de fer

Risques sanitaires et pollutions
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Mixité sociale et fonctionnelle – les rez-de-Chaussée
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Typologie
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Mixité programmatique et fonctionnelle - le coliving
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• Insertion sociale dans les DCE de la MOA

• Matériaux locaux pour les marches, 
revêtements extérieurs.

• Etude du potentiel d’approvisionnement
depuis d’autres chantiers locaux pour le 
réemploi de matériaux et de récupération
des matériaux in situ

• Espaces végétalisés à faire vivre pour créer 
de la convivialité

• Tiers lieu et le co-living d’une typologie 
avec différentes personnes

Economie sociale, solidaire, circulaire et locale
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Points remarquables:
• Densification à l’échelle de la ville tout en laissant des vues

et une désimperméabilisation de l’ilot
• Liaisons mobilités douces sécurisées et accompagnées par 

le projet Diables bleus

Points d’améliorations :
• Continuité de la trame brune- continuer de déminéraliser le 

projet
• Optimisation du recours aux matériaux de réemploi, 

géosourcés et biosourcés
• Complément d’étude et de prescriptions écologiques pour 

inscrire le projet en relai écologique

Pour conclure
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CONCEPTION
6/05/2025
49 pts

+ 7 cohérence durable
56 pts - BRONZE

REALISATION
Date commission

XX pts
+ _ cohérence durable
XX pts - NIVEAU

USAGE
Date commission

XX pts
+ _ cohérence durable
XX pts - NIVEAU

Vue d’ensemble au regard de la Démarche QDM
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