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Les acteurs du projet
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Présentation

Le site est localisé au 10,16 et 18 route
de Turin et au 8bis avenue des Diables
Bleus a Nice (06).

Il se trouve en milieu urbain, a I'Est du
centre-ville. C’est-a-dire dans la zone
Nord Est.

Il est a proximité de la vallée du Paillon
(fleuve)

D’une superficie totale de 11 064 m2.

Actuellement, il comporte des batiments
de bureaux et d’activité loués par ENEDIS
et GRDF.

Diables bleus, Nice (06) - QDM - Emprise - Conception - V2 - 49 pts

Contexte
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Le projet dans son territoire
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L'émergence de secteurs de mise en cohérence... et de lieux-clés

109 '~ Pont Michel

CULTURE v.A

N

A
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Enjeux Stratégiques
Secteurs

Réflexions de 'aménagement
des quartiers Est de la ville de
Nice en cohérence avec les uns
et les autres

2008 2014 : premiere coulée verte a la place de
la gare routiere et d’'un parking suspendu

2015 : requalification de I'avenue des Diables
Bleus et du 109

2021 : ouverture du Megarama

D’ici a 2030 : T5, Campus Santé St Jean d’Angely,
ilot Rte de Turin, Collecte propreté et Parking P+R
a Pont Michel
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Contexte Urbain
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Contexte Urbain : trame bleue
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La coulée verte est en fait la coulée bleue ;)

Accompagnatrice : Céline BARGES 7
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Enjeux - ilots de chaleur
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Enjeux de végétalisation

Réflexions de 'aménagement
des quartiers Est de la ville de
Nice:

-Prolongement de la coulée
verte

-Désimpermeéabilisation

-Travail en paralléle aux ilots de
chaleur urbains

Accom
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POLLUTION LUMINEUSE (Classification par secteurs)
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Classe
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Bilan -
Pollution lumineuse

Travail de répertoriage exhaustif

- en cours d’analyse et de
recherches de mesures
correctives, d’amélioration
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son territoire
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Contexte
2020 - 1950 historique
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Contexte historique
Paillon 1945

Paillon 1965

Paillon 1978

Accompagnatrice : Céline BARGES
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L’'ilot et son voisinage existant

¢ Jean Bouin * Hotels * Palais des expositions flot Diables Bleus Rés. service * Maisonde I'é¢tudiant  * Stade Vauban
Piscine No Terrain TIKEHAU Stade d'athlétisme
inoi Tennis

aaaaaaaaaaaaa
mmmmmmmm

¢ Acropolis * Esplanade Kennedy * Gare routiére ¢ ilot Vauban
Terrain ville de Nice Logement

Mixité et enjeux identifiés a I'échelle de l'ilot et son environnement proche — Février Carré

Accompagnatrice : Céline BARGES
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Enjeux Stratégiques

Percée dans la ville :
Enjeu de mobilité douce
Enjeu de végétalisation

Vallée du Paillon

EXISTANT

JEAN BOUIN PALAIS DIABLES BLEUS

Equipement sportif Palais des Expositions Bureaux EDF

Parking silo

Commerce

19 000 mz 17 000 mz 5612 m2

87 % d'emprise au sol 98 % d'emprise au sol 28 % d'emprise au sol
>l
k=

> HOTELS R

-
Analyse de Février Carré °

Acc:;npagnatrice : Céline BES 15
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Enjeux Stratégiques

Vallée du Paillon
CONSEQUENCES ET OPPORTUNITES
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Diables Bleus Diables Bleus

PROPOSITION 1 _ ilot urbain PROPOSITION 2 _ Macro Jardin P ro p O S it i O n S 2 0 2 0

Accompagnatrice : Céline BARGES
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Principes volumétriques

\7 \_

01 02 03
Volume total (25m) Espaces publics Jardin Central

Failles

Février Carré °
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L’ilot projet et son voisinage

QUARTIER | PROJET

¢ Maisonde l'étudiant ¢ Stade Vauban

nnnnnn

Février Carré

Accompagnatrice : Céline BARGES
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Plan masse
Wi
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Principes

PLEINE TERRE! PHOTOVOLTAIQUE
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Accompagnatrice : Céline BARGES
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Enjeux durables du projet

= Requalifier le site pour participer a la cohésion de la ville
=  Programme mixte

WARIY = Développement des mobilités douces et connection sécrisée avec le quartier
SOCIAL ET ECONOMIE au nord sous la voie de ferree

= Implication de I’aménageur pour porter le QDM, conjointement avec la
métropole de Nice

* Ajout de végétalisation et désimperméabilisation
= Ajout de diversité floristique indigene et d’abris pour la faune
=  Perméabilité du site 25 % de ’assiette fonciere (9% en état initial)

COMTEXTE
ET MILIELX NATURELS

 Amorcer le travail sur les ilots de chaleur urbain
o = Augmentation de la végétation

= Travail sur les albedos des revétements urbains

= Travail sur les espaces ombragés

* Energies Renouvelables
= Raccordement au réseau de chaleur urbain
ENERGIE = Production panneaux photovoltaiques
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Programme

Superficie

SDP

Densité

Logements

Espaces
plantés

Equipements

Logement locatif social

Local associatif et activités de

services
Locaux commerciaux

11 064 m?

30 452 m?

fonciere
2,75 m? SDP/ 1m? terrain

194 logements
401 hébergements

30% logements sociaux

espaces verts sur dalle

A définir ultérieurement

Logements en accession/BRS
Coliving, Résidence Etudiante

Emprise au sol 47% de I’assiette

2 774 m? pleine terre + 1 072 m?

Diables bleus, Nice (06) - QDM - Emprise - Conception - V2 - 49 pts

Fiche d’identité

NGF 17,5 m

Altitude

Zone Clim.

Consommation en chaud 3 295 MW
d’énergie Ef/an

Production

locale En cours kW EP/m?/an
d’électricité

Planning Début : 2027

travaux Fin: 2029
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Cout du Foncier

Cout des études et
participation

Budgets des aménagements

Financements privés

Financements publics

Subventions

Diables bleus, Nice (06) - QDM - Emprise - Conception - V2 - 49 pts

* 45 M€

7 M€

3,6 M€

100 %

0%

Eléments financiers
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Le projet au travers des themes QDM

CONTEXTE MATERIAUX ET
ET MILIEUX NATURELS QESTION DES DECHETS

ENERGIE

SOCIAL ET ECONOMIE

GESTION DE PROJET
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L -

Solarisation au sud

Qualité air passable
Acoustique chemin de fer et voie de Turin

Vents le long du Paillon, mais peu
d’acces

Pas d’enjeu écologique / augmentation
espaces verts

Pollution sols a traiter
PPRI- gestion Epluviales

Potentiel énergie solaire et réseau de
chaleur a proximité

Coupure urbaine par la voie de
chemin de fer

Services et mobilités nombreux
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Volumeétrie - Programmation

PROGRAMMES

Le projet est composé d'un proegramme mixte répondant aux enjeux de la Ville et
du quartier.

BATIMENT_ Al
+  Logement accession _ 4 424 m? SDP _ 55 logements

BATIMENT_ A3
«  Résidence service type « Co-living » _ 6 218 m? SDP _ 172 unités

BATIMENTS_ B1, B2, B3 et B4
+ Logement accession _ 6 218 m? SDP _ 76 logements
«  Logements accession social (BRS) _ 1 957 m? SDP _ 27 logements

BATIMENT_ C1
»  Résidence étudiante (RE) _ 7 174 m? SDP _ 229 unités

BATIMENT_ C2
+  Logement locatif social (LLS) _ 2 660 m? SDP _ 36 logements

REZ-DE-CHAUSSEE
«  Commerces de détail _ 597 m? SDP _ 4 cellules
«  Activités de services _ 774 m? SDP _ 7 cellules
« Grand jardin de cceur d'lot partiellement en pleine terre _ 1 488 m?
+  Locaux vélos _ 802 m? au sol

SOUS-SOL (R-1)
« 270 places de stationnement VL et livraisons dont 12 places PMR
+ 54 places de stationnement 2R motorisés

Commerces/Activités de service
1370m?
12 cellules

Co-living
6648 m?
172 unités

Logement accession

. . 0 642 m?

Grand jardin At o eents
central

en pleine terre

RE
7174 m?
229 unités

LLS + BRS
4 617m? ( seit 30% des logements)

63 logements

ccompagnatrice : Céline BAR
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CO-LIVING_ A3

Situé a I'Est de lilot entre la gare routiére et le grand jardin en ceceur dilot, le
programme de Co-living destiné a I'hébergement d'actifs occupe la totalité
du batiment A3. Cette résidence service, gui sera opérée par un exploitant,
propose une offre d'hébergements en co-location, des services et prestations
associés (accueil, conciergerie, room-service, pressing, ménage) et des espaces
mutualisés (tiers-lieux, salle de projection, salle de sport) ainsi gu'un généreux
roof-top. Chague unité de colocation comprend entre 5 et 13 chambres privatives
et sécurisées qui s'organisent autour d'un large séjour / cuisine partagée (environ
100m2 par unité) associé a des espaces extérieurs (loggia). Ce programme
s'adresse a une clientéle variée, avec une prédilection pour les jeunes actifs, quiy
habitent de maniére durable.

RESIDENCE ETUDIANTE_ C1

Située au Nord de lilot entre le mail Nord et les voies ferrées, la résidence
étudiante occupe la totalité du batiment C1. Cette résidence propose une offre
d'hébergements individuels (chambres simples, chambres doubles, T3) pour des
étudiants seuls ou en couples, des services associés (rooftop, fitness) ainsi que
des espaces mutualisés (salon, caféteria, coworking).

PIEDS D'IMMEUBLES

Situées en RDC desimmeubles, le long des axes pietons, plusieurs cogues dédiées
au commerce et a l'activité de service participent a l'attractivité et a l'animation de
l'opération. Les 6 coques « commerces de détail » sont positionnées en pied des
batiments B le long du mail Sud et de la route de Turin. Les 6 coques « Activités
de servcies » sont localisées en pied des batiments A et C. Une créche et local
associatif accessible depuis le mail Nord viennent compléter 'offre de service
pour l'ensemble du guartier.

Diables bleus, Nice (06) - QDM - Emprise - Conception - V2 - 49 pts

Programmation

* LOGEMENTS _A1-B1-B2-B3-B4-C2

Les batiment Al, Bl, B2, B3, B4 et C2 regroupent l'ensemble des programmes de
locgements du projet (Logements en accession, BRS et LLS), pour un total de 194
logements, du T2 au T5.

Inscrit dans un périmétre de mixité sociale, le projet prévoit conformément au PLUm a
minima, la réalisation de 30% de Logements Locatifs sociaux et respecte le « Programme
Local de 'Habitat » ainsi que le « Référentiel de qualité de construction de logements et
du cadre de vie » de la Metropole.

» Le batiment A1 _ RDC au R+12 _ 55 logements en accession,

» Lebatiment Bl _ RDC au R+7 _ 20 logements en accession et 4 logements en BRS,
+ Lebatiment B2 _ RDC au R+7 _ 27 logements en accession et 9 logements en BRS,
+ Le batiment B3 _ RDC au R+7 _ 12 logements en accession et 6 logements en BRS,
+ Le batiment B4 _RDC au R+7 _ 17 logements en accession et 8 logements en BRS.
+ Le batiment C2 _ RDC au R+7 _ 36 lcgements locatifs sociaux.
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Les formes urbaines du projet architectural

BATIMENT B3 BATIMENT A1
NTS ACCESSION / BRS LOGEMENTS ACCESSION

BATIMENT C2 BATIMENT A1 BATIMENT A3
esoo0n o LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX LOGEMENTS ACCESSION COLVING|

N

UUMITE PARCELLARE
'MARGE DE RECUL E
BORDURE DE VOIE SNCF

[
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Diables bleus, Nice (06) -
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Les formes urbaines du projet archltectural

e
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Contexte écologique

Réglementaire
pas de contrainte reglementaire dues aux zones
écologiques qui sont assez éloigné du site

TINEETUDE

Flore :

-Les essences de flore observées sont
essentiellement des plantes horticoles et communes
des espaces publics.

Seule une espece protégée mais horticole sans enjeu
est présente au sein du périmetre d’étude : il s’agit du
laurier-rose.

Faune
Les espéces faunistiques qui ont été contactées sont
essentiellement des oiseaux inféodés au milieu urbain.

=> Amélioration de la biodiversité et relai
écologique a développer en phase ultérieure
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Espaces Verts

" Espace vegetalisé de pleine-terre : 2 774 m?
Espace végétalisé sur dalle : 1 072 m?

i i Mail Meord

—_—

Al Dupirst

‘Vanalle Est

I
-
______
.......
BTt L
-
-
-
-
-
-

-
-
-
-

Soit 2 774 m? d’espaces verts en pleine terre equivalant a8 25% de I'assiette fonciére. A

Accompagnatrice : Céline BARGES 33
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CONTEXTE ot /N ATERIAUX ET
ET MILIEUX NATURELS : ON DES DECHETS

ENERGIE

SOCIAL ET ECONOMIE

GESTION DE PROJET
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U1 uupE oLwan ©

Transports / Mobilités

Virgile Barel

Nice Rue A. de St-Leger = \j
o £ seanGiono = Plusieurs lignes bus (gare routiére
Avare © g 3 Vauban) a proximité du site

Complexe
Sportif R Mal Vauh
Vauban

= Station de T1 "Vauban” a 4 minutes a
pied par la venelle piétonne.

5 N - URR(S) Saint-Jean-d:Angély . i . . .
. Université = Station de T1 "Palais des expositions” a

3 minutes a pied.

Palais des Expositions

des Expositions

©0
(602]

o . Gare SNCF Riquier a 8 minutes a pied.
< e T Lo Arrets e — . . . i
O PN T o e = Future Ligne T5 nice ; saint andré de la
Autes - roche, la trinité, Drap. La concertation
(& care et ligne . ”
zz::z:::;;:““ date de 2009. Une station est prévue au
Péles de correspondances Palais des expositions, et aussi a
Jean Lignes en passage . ~ . by . .
B ek Vauban soit a 2 minutes a pied.La ligne
- 5 suivra ensuite le Paillon pour sortir de
EEWM  Espace Mobilités Nice_

Nice mobilités, les solutions pour se déplacer
I ['autopartage de véhicules
Votre Espace Mobilités =T TTT: *les sc’:oote’rs électriques en libre service
ouvre a Nice *les vélos électriques en libre service
13 Baulevars Dutoschage - 14010 Nee .

*les parcs relais ou encore les cars

ci) Mg % | interurbains régionaux
o M GO mme sles TER et chemins de fer de Provence.
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Trame Viaire

Le projet ne remet pas en cause la trame viaire existante.

Le développement de la ligne de Tramway T5 le long du
Paillon, et 'extension de la coulée verte vont modifier la
route de Turin, en modifiant la hiérarchie de cette voie.
Avenue Diables bleus la re qualifaction est réalisée a
terminer au droit du projet.

Le reste de I'avenue :
. I2009

o & e ¢ =
< Partager @ X

5
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Parking enterré

Pf
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® leso places en autopartage

permettent de s’affranchir de 72
places de parking classique r
(disposition du PLUmM) ' e | . B
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Mobilité douce : vélos

Passage Venelle Est sous
la voie de chemin de fer

existant §E

3.5

Trottoir

projet

o g0
e
e
et

2 0.9

-2
[&)]
-
q

Voie de
Trottoir

|
g
i
]

.

MNCA plan projet : Diables bleus v5c¢ 2
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Matériaux Aménagement

?emb'?is et Matériaux de réemploi en quantité notable de 22% & 80% =>
cir;iast;zs de déblais, déchets des déconstructions, déchets verriers, sables

de fonderies....

Revétement minéral de couleur beige albedo 0,2

T

Revétements i,,{_: - ———> Pose des revétements minéraux enherbée sur les zones
de surfaces — 7 éloignées des batiments
et bordures .- "~ j'\' P
7 / Pose de bordures de réemploi en quantité notable de 22% a

80% => Bordures remises en place, ballasts de chemin de fer
ou bien sans bordures

Utilisation d'éco matériaux, de matériaux biosourcés, de

Usage du mobilier matériaux recyclés pour plus de 80% => Mobilier en bois pour

: s'asseaoir, lire, toutes les assises et le contact humain, et les nichoirs a
Mobilier pique niquer, se oiseaux et a insectes.
urbain reposer, jouer, _______, Mobilier en chanvre et pvc recyclé, Mobilier en bric

danser, sauter, alimentaires recyclées, Mobilier en métal recyclé pour le reste.

Voir, se promener

Mobilier d'éclairage: Utilisation de matériaux recyclés, d'éco
— > matériaux ou de matériaux biosourcés en quantité notable de
22% a 100% (Métal recyclé, Mas en bois, ...).

Eclairage
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BATIMENT AL
Logement en accession

" > '/
Toiture i

1
Caillebotis métal
‘Acier galvanisé

13
Dalle sur plot
Grés cérame

Menuiserie

04 0sA

s
Couleur champagne  Couleur champagne

Facade

o1A
Béton <beige»
teinté dans la masse

o
Béton «ton sur ton»
Teinté dasn la masse

BATIMENTS B1, B2, B3 & B4

Logements.
Toiture
12 5
Toiture végetalisée Dale sur plot
50 cm de terre végétale Grés cérame
Menuiserie
m
0an 05
uiser
Couleur champagne  Couleur champagne
Faade

o1A
Béton «terracottan
teinté dans la masse

Béton «ton sur ton»
Teinté dasn la masse

15
Gravillon
Couleur claire

08A- 09A

Couleur svert deau»

i']
I
Il

Inserts Remplissage «beige»
Ceramique blanche. Fibro-ciment texturé

14
Caillebotis métal
‘Acier galvanisé.

Couleur claire

08A-09A

Store Tiss
Couleur gjaune soleits

(i
1d
02 03A

Inserts Panneaux terracotta»
Ceramique blanche Fibro-ciment texturé.

lwstration _ Batiments AL _ Fagade sur jardin (Sud)

lstration _ Batiment B2 _ Fagade sur Mail pieton Sud (Sud)

Diables bleus, Nice (06)

BATIMENT A3
Co-living
Toiture
12
Toiture végetalisée
50 cm de terre végétale
Menuiserie
Menuiserie
Couleur acier
Faade
o1
Béton cbeige»
teinté dans la masse
BATIMENT C1 & C2

Residence étudiante et Logements

Toiture
12
Toiture végétalisée
50 cm de terre végétale
Menuiserie
04n
Menuiserie
Couleur bronze
Facade

o1A

Béton eqris argile»
teinté dans la masse

QDM - Emprise - Conception - V2 - 49 pts

Matériaux batiments

14
Caillebotis métal Gravon
“Acier galvanisé Couleur claire

13
Dalle sur plot
Gres cérame

oo
Maille Jakobs Couleur vert d'eaus
‘1
‘
111 H
" on
o . .

13 14

Dalle sur plot Cailtebotis métal Gravillon

Grés cérame ‘Acier galvanisé. Couleur claire
osA 08A-09A

Garde corps

Couleurbronze  Couleur «bleu provences

|

ow 02A 03
Béton «ton sur ton» Inserts Panneaux «gris argile»
Teinté asn la masse Ceramique blanche Fibro-ciment texturé.

i junps

lstration _ Batiment A3 _ Fagade sur jardin (Ouest)

H\HU F\IH P

W\ ‘; MMHH “‘H\
s

e ; A7
“, ""‘ i his Wi ‘\Ht““‘ﬂ i
; “Mﬂuu u‘“"“
| )

lustration _ Batiments C1 _ Fagade sur Mail Pieton Nord (Sud)
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Déchets des usagers

+Le tri sélectif des déchets et leur collecte sont mis en place
*Apport volontaire du verre, du papier, de vétements et des emballages

Déchets de déconstruction

Estimation des quantités de catégorie de déchets liés au démantélement du site
Source Valgo n°® 22vs00012 du 28/09/22

Tableau 8 : Récapitulatif total des matériaux, volume en m?, poids en tonnes

Bitiment 1 51,00 47,00 | 2100,00 | 3904,85 | 458798 | 415990 | 36543 | 16,98 | 34,71 | 648 | 4,48
Bitiment 2 30,00 12,00 | 360,00 | 165166 | 209672 | 1924,39 | 14557 | 20,90 | 242 | 1,25 | 2,19
Batiment 3 22,50 7,00 157,70 524,56 642,87 570,23 55,98 15,69 - = 0,97
Batiment C 12,00 5,00 60,00 198,25 229,57 201,34 20,06 7.68 - - 0,50
Bitiment D 19,00 19,00 | 361,00 | 34928 | 36847 | 331,10 | 2281 | 042 | 1408 | - | 007
BitimentE&F | 20,00 13,00 | 260,00 | 330,85 | 311,45 | 26892 | 2945 | 050 | 12,57

Divers 366,70 | 672,22 | 64800 | 0,04 . 2418 | - -
TOTAL 7326,14 | 8909,27 | 8103,88 | 639,32 | 62,17 | 8796 | 7,73 | 8,21

Inerte  DIB  Bois  Acier Alu  Verre

Réemploi

Réemploi possible avec la partie démolition
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Source : Energie

Etude de préfaisabilité géothermique sur nappe Anteagroup Rapport
n°117004 version A — 16 mai 2022

Chauffage urbain avec 96% EnR
Panneaux photovoltaiques

La géothermie est délicate car le sol géologique n’est pas
homogéne avec en plus des voies d’eau.
Ainsi, les niveaux argileux sont tres présents au droit du site

contrairement aux exploitations géothermiques alentours.
P g qa Base  Variantel  Variante2 “ﬂ: e Varianteq ~ voranteS
Source : Chauffage RCU RCU RCU RCU
Notice d’approvisionnement en énergie Pl-conseils ai:;cau ' | pac | Géothermie | Géothermie
Rafraichissement Géothermie | Géothermie 2 (rafraichissement
28/22/23 . , . . e | pessif)
ECS élfca:'?::ﬂ RCU RCU RCU RCU oy
* RCU avec 96% EnR : _ :
Electricité Réseau Réseau Solaire Réseau Réseau Reseat)
photovoltaique
Conclusion :
La variante 5 utilise un mode de rafraichissement passif Codt global cumule sur 50 ans
qui pourrait étre utilisé que sur une certaine catégorie ke o

de batiments, comme les logements BRS,
les logements sociaux et le co-living.

€4 500 000

4 D00 DO

Les autres typologies de batiment, plus demandeuses
en besoins de froid, pourraient étre alors climatisés par
un systeme de pompe a chaleur air/eau

(Variante 3).

Le recours au RCU pour couvrir les besoins en chaud et
en ECS est fortement conseillé.

Les locaux de commerce pourront étre chauffés et
rafraichis par des pompes a chaleur individuelles a
chaque local. i i ®

500 OO / =
Le recours a des panneaux solaires photovoltaiques est K/

également conseillé ek

€3 500 D00

-
2
=]

=

=]
-

Colt global actualisé en €TTC constants
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Energie

“Phase 2 Expuﬂt ad
C'm de Ctou SL udmu

: -y
RCﬂchIOI\ (des réseaux vétuste VapeurJ. Ravbaud
PD Idu la' Banquiére, Montee de IAbbdye
Jiiin| 2024 "0 ctobre 2025

TR S

Gendarmaerie}ii Pasteur,g it ’ 5 :
\'Mars|a mai'2024 & Mailajoctobre 2024 . "°J5R°‘““"“
o ¥ g g RO r.mro a

7 Al ¥ Développement 'dulréseau::Turin Nord!(3éme hgn:hF]
Maccarnio e 7,y . % {OVE[Pont Michel SECNE foa =

Mars a mal 2024 F e 5 \-\ Septembres: zoza ANovembre 2025

_et Octobre £ .

dm:ﬁmbre 2‘324 i

Marechal|Ly. Y,
Mai 2026 a’octobre 2027,

g Developpement du vcscnu
Quartier Saint Rnch
202?
Développement dujreseaul A 1A K ! ? - % Quartier Roguebillierées
sQuartier,StUsanid Angely haEad e - W 202918
2027/¥2026 - <

Planning prévisionnel
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Gestion des eaux pluviales existant

PPRInonndation

PPRN-I - Paillon aval 2020 Révision 1 a été
prescrit.

Inondation : Par une crue torrentielle ou a
montée rapide de cours d'eau

Risque remontée de nappe Zones
potentiellement sujettes aux débordements de
nappe.

L'indication de fiabilité associée a la zone est :
MOYENNE

e

Figure 7 = Carte phizométrique de juin 2017 [Source : Synthise environnementale - BG du 13.09.2017)

Accompagnatrice : Céline BARGES
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Gestion des eaux pluviales future

Hydrographie : Etat des lieux

Source :

* Etude de gestion des eaux pluviales Anteagroup Rapport n°119594 version A — 6 octobre 2022
Préservation des axes d’écoulement :

Le projet n'est pas sur le tracé d’'un axe d’écoulement d’origine naturelle (cours d’eau, vallon).

La gestion des eaux pluviales et de ruissellement de la propriété devra étre conforme aux prescriptions du
Réglement d’Assainissement Métropolitain et du zonage d’assainissement pluvial en vigueur dans le secteur du
projet.

Au vu de la trés faible perméabilité du site (de I'ordre de 10-7 m/s) les solutions retenues sont les suivantes ( inclus
bassin versant )

» Gestions des eaux pluviales de toiture par rétention sur les toitures,
» Bassin de rétention enterré au droit du jardin en pleine terre.

Volume de rétention dédié aux eaux pluviales de toitures

Surface (m?) cr
3 Emprise parkings (hors batiments) 1880 0,95
Surface Il"l'l ] Cr Voiries 1820 0,95
Espaces pleine terre 2814 0,15
4390 1 pacesp
Total 6514 0,60

Tableau 3: Surface et coefficient de ruissellement considérés Tableau 5: Surfaces et coefficients de ruissellement considérés

Le volume utile calculé est donné dans le tableau suivant.

Volume utile de rétention

Volume utile t;le rétention Tamps da vidangs (h) () Temps de vidange (h)
(m’)
365 1.7 344 8,6

Tableau 4: Velume théorigue utile de rétention pour les eaux pluviales de toiture caleulé par la méthode des pluies
Tableau 6: Proposition de dimensionnement du bassin de rétention calculé par la méthode des pluies
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Gestion des eaux de ruissellement

------
------
——

N 1 I N * Principe de pavés enherbés

i f’// \\. ' i

I _--'"-i' TR GrlllES'f CEII"IIVEEIUK
---------------- [I Bassin de rétention enterré
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Confort estival amenagement

i

—

o

% :.f"" + Albedos augmentés pour les matériaux

. > * Dé-imperméabilisation

« Végétalisation devant les fagcades et en coeur
d’ilot

* Positionnement des mails piétons avec de
'ombre

* Recours a des matériaux isolants type bois
prévu des que possible pour le mobilier en
contact physique avec les usagers : bancs,
jeux, selon leur compatibilité avec la charte
du mobilier urbain de la ville

* Travail programmatique sur les orientations
en fonction typologie
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Confort estival sur les batiments

Fagade Fagade | Fagade
Nord ; Est / Ouest 1 Sud

BAIE
Protection solaire

ii: iy =

VOLET ; VOLET : STORE
COULISSANT PLIANT VERTICAUX ‘ A PROJECTION

| — .
LOGGIA | - B -
Gestion de Iintimite

Accompagnatrice : Céline BARGES
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Espaces extérieurs / accessibles au public

Jardin Nord Venelle Est de liaison entre ce
quartier / station palais des
expositions et le quartier de
'université .

CONTROLE Mail Mord
AGCES
RESERVES
SECOURS

Trottoir Turin
Venelle Est

ES
------- ca ﬁLE
Jardin Central
| Espaces exterieurs accessibles au public
P Espaces exterieurs accessibles au public avec accés nocturne contréle
] Espace exterieurs priveés
------------------ Barreaudage / Portails (2m50)
--------- Cloture sur mur bahut (Im80 au total)
ACCES . al
AcCRS NOCTURNE > Accés controlés
RESERVES m"mIGEmSLE
SECOURS /
RESERVES
SECOURS

Accompagnatrice : Céline BARGES
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Risques sanitaires et pollutions

» La qualité de I'air a été vérifiee en phase diagnostic, elle est passable
(AirPaca)

« =>|e devenir de la ville est de favoriser les mobilités douces, le tram passe
déja sur la route de Turin.

* Pollution de sols traitée, située sous excavation du parking

» Etude acoustique en phase esquisse => préconisations en facades
» Protection du bruit de la voie ferrée par le batiment au Nord

Le projet améliorera : %

- Accés piétons, PMR et vélos plus aisés avec la venelle Est MACHINE
et la sécurisation du passage sous la voie ferrée
- La traversée piétonne (ouest —est) possible la journée par
le mail nord
-> Reéduction des nuisances sonores avec la création du cceur
d’ilot au calme
- L’accompagnement piéton le long de la venelle Est qui
passe sous la voie de chemin de fer

1N
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Mixité sociale et fonctionnelle — les rez-de-Chaussée

s =l = 7
! — 7
| Ero
! = /
i T """"""" ﬁ — ! | / | & /
oo I = T v — — &
k R e S ]\j o R RN b e 92 (K RS b i, -
== L : FINE A == 8 AR NAS Frh T L g / 35% )
Y ! e N % » | ] - , | d'espaces verts
T ==} e = e e oo i 3 8452
=i e \' 1 1 ' 1 il i
[ Mail Nord mis en sécurité : \1 ~ < c |—| | E ! - \
controle d'accés S EEEETG e = s = T
@j——_, | I =2 . ! : : 48 Py I = - \
7 i : SR 5 : b Mail Nord élargi dans
ony/ s n )7 Jﬂ‘ | e sa partie centrale a
PR T I, —
a o . 13,70m

B - @ |

BT

— Porches traversants
permettant des porosités visuelles g

Route de Turin

. : Renforcement de
~ 1| Vloffre commerces et services,
~ | introduction d'un local associatif :
1371 m? {

de commerces/services

Accompagnatrice : Céline BARGES
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Batiment &1
T I [ ]
Batiment B1
Batiment B2
Batiment B3
Batiment B4
2
| ™
Batiment &2
TOTAL
-3 z29
™ 1%
4TBT m*
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TOTAL logements =
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Sl doubile
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Mixité programmatique et fonctionnelle - le coliving

Un écosystéme pensé pour :

‘ '2 milIIIIT!."'

o Habiter : Appartements partagés et tout équipés

o Travailler : Coworking & bureaux privés

o Se restaurer : Cuisine commune et restaurant convivial
e Se dépasser : Espace bien-étre et sport

e Serencontrer : Espaces événementiels et communautaires

Des espaces communs Pour qui ?
Une offre de chambres traversants, conviviaux et
privatives variée lumineux

e Jeunes actifs, entrepreneurs &
cadres en mobilité - Logement
flexible, sans contrainte de bail,
propice au networking.

e wen
1A

e Travailleurs internationaux &
expatriés — Consultants, digital
nomades, recherchant un cadre de
vie premium avec services intégrés.

e Personnes en transition — Mutation,
expatriation, nécessitant un
hébergement temporaire avant une
installation définitive.

* Seniors actifs & jeunes retraités —
Souhaitant une expérience de vie
communautaire avec des services
mutualisés pour plus de confort et
de convivialité.

Une offre de coliving de
standing, plug and play.

Accompagnatrice : Céline BARGES
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Economie sociale, solidaire, circulaire et locale

Insertion sociale dans les DCE de la MOA

Matériaux locaux pour les marches,
revétements extérieurs.

Etude du potentiel d'approvisionnement
depuis d'autres chantiers locaux pour le
reemploi de matériaux et de récupération
des matériaux in situ

Espaces végétalisés a faire vivre pour créer RO
de la convivialité

Tiers lieu et le co-living d'une typologie
avec différentes personnes
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Pour conclure

Points remarquables:

» Densification a I'échelle de la ville tout en laissant des vues
et une desimpermeéabilisation de [l'ilot

« Lijaisons mobilités douces securisees et accompagnees par

le projet Diables bleus

— =
/
% AT
AR AT

\

)
‘!‘N’

. P o <1143 |
Points d’améliorations :
Continuité de la trame brune- continuer de deminéraliser le
projet
Optimisation du recours aux matériaux de reemploi,
geosources et biosourcés
~+ Complément d’étude et de prescriptions écologiques pour
‘ inscrire le projet en relai écologique
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche QDM

CONCEPTION REALISATION USAGE
6/05/2025 Date commission Date commission
49 pts = XX pts — XX pts
+ 7 cohérence durable + _ cohérence durable + _cohérence durable
56 pts - BRONZE XX pts - NIVEAU XX pts - NIVEAU

GESTION DE PROJET

100%:
MATERIAUX ET GESTIOMN B0% COMTEXTE ET TERRITOQIRE
DES DECHETS DU PROJET
B0
/ A0%
L5
EMERGIE 2 QUALITEDE VIEETSAMNTE
\/ 4
MOEBILTES SOCIAL f ECONOMIE
EAU

Accompagnatrice : Céline BARGES
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