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ROLE DE L’EPF PROVENCE-ALPES-COTE D’AZUR

» Depuis 2001, 'EPF soutien et facilite 1’élaboration et la mise en
ceuvre des politiques et stratégies foncieres pour le compte de I’Etat
et des collectivités territoriales qui en ont la compétence.

» Priorités d’action de 'EPF
» L’action en faveur de ’habitat, du logement social, et du
développement économique de rayonnement régional

» L’action en faveur de accueil des grands projets

> La maitrise de ’étalement urbain et la limitation de
Partificialisation des sols



* INTERVENTION DE L'EPF

3 priorités

4 champs

Protection

contre les risques
naturels et
technologiques

9 axes

Protections des
espaces naturels
remarguables

Soutien aux
activités
agricoles

Developement
économigue

Mise en ceuvre d'un
dispositifd'appuia
l'élaboration de
mesures
compensatoires & la
réalisation de projets
d'ensemble

Action en
faveur

du logemernt

Action en
faveur de La
maitrise de
'extension Action en faveur
urbaine de l'accueil des

grands projets

Interventions de

L'EPF danz les Accompagner
secteurs ruraux I'émergence de grands

50 I-lln‘lis aune . projets stratégiques et
moindre pression structurants

démographiques pour le territoire

Soutienala
production de
logements a
court terme

Favoriserla
réalisation de
"projets d'ensemble
&conomes
d'espace”




L’EPF PROVENCE-ALPES-COTE D’AZUR :

SON APPORT DANS VOTRE POLITIQUE URBAINE

UN ACTEUR ENSEMBLIER
» |ngénierie fonciere
» Acquisition et portage
du foncier
Fécalé'; LEJS mﬁ\lJSET » Transformation du
AU OO | BET e foncier (déconstruction)
» Cession aux opeérateurs

(bailleurs, promoteurs,
SPL, EPA...) aprés
mise en concurrence



Nice — 10 RUE DE SUISSE
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Nice — 10 RUE DE SUISSE

e LA MISE EN CONFORMITE
* DE L'ORGANISATION
e DE 'ENSEMBLE IMMOBILIER

- COLLOQUE mmm
BATI E E H A B Vendre: obre 2024 ERLETEAIIE envirobatbdwa




+ Un complexe immobilier de
1925 comprenant 3
immeubles répartis sur 2
rues (rue d’Angleterre et
rue de Suisse).

¢ Un cahier des charges
commun aux 3 immeubles.

¢ 3 copropriétés indépendantg
avec une verriere commune.

COLLOQUE mmm

BATIR=HAB




¢ Un parcellaire qui ne colle
pas avec 'emprise des
batiments.

¢+ Des lots imbriqués sur 2
copropriétés.

¢ Une verriere commune aux |
copropriétés a isoler.

COLLOQUE mmmm

BATIREHAB eumamsesmszoz



2 1 seule solution possible
la mise en volume des 2 copropriétés en créant 3 volumes :

+ 10 rue de Suisse
+ 16 rue d’Angleterre
+ La verriere commune

< Actions mises en ceuvre :

+ Visite des lots mitoyens des 2 copropriétés pour déterminer a qui appartiennent
les pieces.

+ Mise a jour des EDD (tantiemes, assiettes des copropriétés, concordances des
lots).

+ Mise a jour du parcellaire.

+ Pédagogie aupres des propriétaires.

+ Préparation des A.G. pour adopter les modifications.

BAT' - Vendredi 4 octobre 2024 envirobatbdwa
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Nice — 10 RUE DE SUISSE

e UN TRAVAIL NECESSITANT UN GRAND NOMBRE D’ACTEURS
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Avec le soutien de

Un événement organisé par

Vendredi 4 octobre 2024 envirobatbdsvs

* Cédric GENTIL,
* SOWATT,

* Quentin HETMAN,
* ERILIA,

* Matthieu MARIN,

* MARIN ARCHITECTES

. , . ‘anérati N . Ingénieur, Co-gérant
. Architecte - gérant Responsable d’opération g g




1. Batiment existant
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1 Bat|ment eX|stant
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1. Batiment existant

Facade voisine _ _--Facade a traiter
référence poul-'-*-" __-_-_7__ o et

Facade Sud patrimoniale
avec des exigences fortes
des ABF.
Des volets persiennés en
bon état.

Facade Nord tres
dégradée mais dot les
volets sont aussi
interressants

Un événement organisé par Avec le soutien de

envirobatbmwa 7 ®
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1. Batiment existant

Des réseaux extérieurs
au nord

un voisinage en vue
directe a 20m
(contrainte acoustique)

Une verriére source de
lumiére naturelle mais
également sensible pour
le confort d’été.

Un événement organisé par Avec le soutien de

BATI al. a Marseille] en\/irObatb =2 =




1. Batiment existant

des normes
de sécurité a
atteindre

Une
structure
mise a nue,
renforcer

Un événement organisé par Avec le soutien de

envirobatbcws  ESlCREL




1. Ambition d’ERILIA
o Alog

prestaterre
CERTIFICATIONS

La performance du batiment,
tout simplement.

URBANISME:

Requalification du quartier de la gare Thiers

Offre de logement diversifiée en centre-ville a
vocation sociale

Redonner au quartier une qualité architecturale
patrimoniale digne d'un centre ville .

Vendredi 4 octobre 2024

a Marseille

BATIMENT Pour réduire
ENERGIE I'empreinte écologique
ENVIRONNEMENT de la construction
H

BATIMENT :

Facade patrimoniale a rénover

Conformité aux dernieres normes Sismiques, acoustiques,
Adaptations pour les PMR

HANDITOIT

BEE Logement Rénovation — Version H (PRESTATERRE)
BBC EFFINERGIE RENOVATION (version du 08/11/2011)
Confort d’été ERILIA (moins de 120 H > 28°C)
BIOSOURCE NIV 3

Chantier Vert / insertion

n événement organ Avec le soutien de

envirobatbdws  EEREL




1. Traduction en objectifs MOE

Actions prioritaires :

Conception d’'une facade patrimoniale au budget acceptable
Refonte de la distribution des pieces

Ajout d’un dernier étage sous toiture rampante avec chiens assis
Accessibilité PMR a créer au RDC avec changement de ’ascenseur
Validation HANDITOIT

Renforcement des planchers

Rénover les volets (atouts pour le confort d’été) et les menuiseries.
Concevoir une enveloppe aux standards thermiques actuels.
Conserver au maximum les hauteurs sous plafond

Points de vigilance :

Gestion de 'humidité dans les parois

Emergences acoustiques au nord d’éventuelles PAC => GAZ retenu
Confort d’été sans appartement traversant (STD)

ITI et SHAB

COLLOQUE Imm
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1. Redistribution et acces
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1. Redistribution et acces PMR
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1. Redistribution et acces PMR
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1. Redistribution et acces PMR
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1. Redistribution et acces PMR
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1. Redistribution et acces PMR

HSP - Q.50
=
— i ——p ————p (g;f —
3 Hlagh | Aam e 140m Aoy " T1m &,; abich " e
g Ny S~ L ~ A SNz
L 4 1 s " 1 L 1 1 .
Puit de lumiére B INF 1m80 INF 1m&a il INF 1mg0
INF 1mg0 - 257 m* 7.48 m? 10.49 m*
INF 1mE0 : 27.61 INF 1m80 b
V" my - 7301 - TGRS I s [ m— A N ,
t ! CHAMBRES |
1
‘ \ 807 m"
; X z
/ / ;s
", z"/ e ~, Ao
v | -
NV 3 _ PALERLOCALVM R
N[ £uamere 1 fH:_:‘;?“‘}E 2 - e 216w - CHﬁllwaall*,l S
' aaTm? : Irechelldl — (527.39) g N
R+5 e i (+2739) 2 L 152
— 1an—L 1z . 10— ad 153 205 - z 3 150 1 * Bt
. . T EL 4P w230
* T e = y 5 o
T LT A = ¥ = PALIER T = "
PALIER PALIER 9 = 39Lm PALIER - DET "
+2739) ot s - P CE, a——T s
- (+27.39) 1 CHAMBRE 2
i M M \ | 75 . (€1x5)) [€ED) . e 2 i 73 //
1 ™ ) s = s N A
CHAMBREZ & 5 J“' it A CHAMBRE 1 / = 4 PR ——
; EXT - AN all: S o = ANY 9.06 m? S ” / A ha
N N, n /
£ N 7 - WA, EE— e (3 s i A o
vy 5 AR | AN ] ! ) / s S AN N o
£ \ ! A P (e ¢ o I s NN
s iy u Vi \ 7 s W Ay ’ N, .
= ™ 4 De \ ey N, / / - /7 N
/ N ! ) G A SDE i = PRt e £ v i A/ N ; —
LEGENDE ISOLANTS i | SoE N 783 m? C; . m B A
! ! 509 m :3 | g g = - N . - | 4 . wil, o
g | TINF 1m80 6 i INF 1m80 m 1 INF 1mian L= SDE INF 1m30 INF 1ma0 SOE -
I eaam? - 597 m? L] I 786 m? = sim? s31m? 757 m? i f
TRAITEMENT ACOUSTIQUE i T - - ), . 1 Hem -ALem m a2
1 ]
i g O I . . :.I: :
ISOLATION THERMIGLUE 14 cm | " - ! r
I W= =2 ! : wnecve Off 1 s ESEE Crae ez .
j g B -~
ISOLATION THERMIGUE 10 cm [ [ n B N | : 3 | *
[ | 12— } | ] . I
: : <, B }// T : e v o : AT --____‘__A‘
1 1 £ — — ==lI==" 1 1 == —
! i = NS S o . d e ]
15— 1z 15 . > W 1L m— W 150 — A | 5] W 1. 50} -
HSP - 0.80 A . HSP ; 0,80 N . HSP ; 0.80 + 3 I HSP : 0.80 : :
A démolir
A confruire App 402 App 403 App 404 App 405 App 406

Vendredi 4 octobre 2024

a Marseille

Un événement organisé par

envirobatbcoma

Avec le soutien de

(£ ] REGION
REPUBLIQUE sSuD
FRANCAISE PROVENCH
3 COTEDRZR




2. Plan de toiture
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1. Facade Sud (place
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1. Fagade nord (cour)
T g

il

n événement organ
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1. Solutions techniques

Reprise structurelle
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1. Solutions techniques
Refonte des facades

Référence VoisineABf

modénatures , trompe I'ceil gardes corps
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1. Solutions techniques

Perspirance / pérennité du complexe isolant

Enduit perspirant
(chaux)

-

“sove

-,

SAINT-GOB

3

AOSI

L ) OHIA TN

3AC

: Isolant fibre de bois ép 60 mm
. pare vapeur

: Rail alu 80mm

: Isolant fibre de bois ép 80 mm
: BA13

;omvgg Vario KB

g WN =

Condensation: 0,14 kg/m* Valeur sd: 20 m 1 Atténuation des am pl. de Temp.:
E— a
Humidité du bois: +0.0 % Surface interieur: 18,9

Déphasage: 22 h

Capacite de chaleur
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1. Solutions techniques

Confort d’été sans climatisation : 26 H> 29°C (brasseurs)
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1. Solutions techniques | consommations en

énergie primaire Initial (a) | Projet (b)
(kWh-ep/m?2 SHON)

Récupération de chaleur sur eaux grises

Coefficient Cep 417 46.24 -89%

@ g LX)
C Oy
L]
. 33°C
il Configuration: Mitigeur
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1. Solutions techniques

f
atlantic
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1. Solutions techniques M. |[RRREK

132 7 30

L. MENAGE LOCAL POUBELLE
338 mi— 8.69m?

Accessibilité PMR

rampe 4,5m a 4,9%
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1. Solutions techniques

Confort et performance assurés par une série de Tests qualité a réception
généralement réservés au neuf :

- Bruit de chocs cible 58 dBA
- PROMOVENT avec test d’étanchéité des réseaux aérauliques (classe A)
- Etancheéité a l'air (intermédiaire et final) valeur visée Q4 <1 m3/(h.m?

n événement organ
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1. Solutions techniques

Label biosourcé 39 kg/m? SDP = niv 3
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2. Déroulement du chantier

 Gestion du chantier vert en centre ville
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2. Déroulement du chantier

 Etanchéité des liaisons Menuiseries extérieures et murs.

MENUISERIE B

Valeurs en pourcentage (%)
Présence d'une bavette en zinc sur
POINT1 (1m du sol) 'appui de fenétre POINT 7 {1m du sol

0 24110 09| 10 0,5[110 08|
» 1)1 13| 1 05[114 09|
14 matin 1,2|115 09| 14 matin 0,8)115 1]
18 soir 05116 05| 18 soir 0,8[116 14

19 matin 0.5
)9 soir 1]

19 matin 0.5
19 soir 11,1

POINT 2 (50cm du sol) - POINT 6 (50m du sol)
J0 6,1)110 0,8 /JO 2,7|110 0,8
2 1.8[)14 16 2 16114 04
14 matin 1,8[115 07 14 matin 0,415 09
18 soir 0,5[116 1 18 soir 0,8]116 0,4]
)9 matin 0,5 )9 matin 0,5

9 soir 0.6 J9 soir 05

POINT 3 POINT 4 POINT 5
10 11,7110 57 10 12,5[110 10 10 12,5]110 6,5)
2 9,914 5,5 12 12,8114 10,7, 12 12,1114 6,1
J4 matin 10p15 5,5 14 matin| 10,4)J15 9,9 )4 matin 10{)16 57
)8 soir 7,316 8| 18 soir 9,9])16 11 18 soir 10)116 6,2]
19 matin 6,6 )9 matin| 8,2 19 matin 6,8
19 soir 6.6 19 soir 9,7 19 soir 6,2

Ajout d’une bavette sur 'appui
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2. Déroulement du chantier

e Casse téte sur de la pose du frein vapeur
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2. Déroulement du chantier

<, . Etanchéité a l'air intermédiaire a reprendre
* Processus de Tests a réception sur les passages de réseaux principalement

Synthése des résultats pour Batiment 1 Objectif non atteint

Date de la mesure : 01/07/2024

Objectif en m3/(h.m?) 1,00 Qapa-surf @n M3/(h.m?) 2,38
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1. Visuels avant- apres
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Visue
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Visuels avant- apres
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Visuels avant- apres
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Visuels avant- apres
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4. Les enseignements a retenir

e eléments reproductibles :

e Récupération de chaleur sur eaux grises (ENR en ville)
* isolation biosourcée bicouche avec pare vapeur intermédiaire)

* Processus de réception identique au neuf (test étanchéité a l'air,
PROMOVENT, étanchéité des réseaux aéraulique)

* Points de vigilance

* Formation systématique du personnel sur la pose du pare vapeur
* Implications techniques d’un test a I'étanchéité a l'air.

Un événement organisé par
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4. Les enseignements a retenir

* points de vigilance :
» étanchéité des appuis de fenétres

* Position du pare vapeur dans les tableaux de [{f N8
menuiserie L

» Etanchéité a I'air des passages de réseaux - - T

e eléments clés de la réussite du projet
* Des entreprises compétentes et réactives

* Une maitrise d’ouvrage qui maintient ses objectifs et} £
appuie la MOE =
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RESTONS EN CONTACT :

* Matthieu MARIN, * Quentin HETMAN, e Cédric GENTIL,
* MARIN ARCHITECTES * ERILIA, * SOWATT,
* Architecte — gérant * Responsable d’opération * Ingénieur, Co-gérant

* matthieu@marin-architectes.fr * quentin.hetman@erilia.fr * Cedric.gentil@sowatt.fr
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RETROUVEZ CE RETOUR D’EXPERIENCES :

ENVIRO

BOITE

www.enviroboite.net
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