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Le Palais Consulaire de Carabacel

Palais construit en 1880, propriété de la CCI Nice Cote d’Azur depuis 1920. " o

Les facades principales des 3 batiments, le décor, la toiture et le hall du [|§il s

batiment 20 sont classés comme élements remarquables
Le site est situé dans le nouveau périmétre UNESCO de la ville de Nice
Ce projet a été développé dans le cadre du programme Européen Alcotra

Pays Ecogétiques et en étroite collaboration avec les services instructeurs =3

de UEtat



Le Watt Lab

1. Le batiment TOTEM de la
Filiére Energie Azuréenne

2. Le témoignage de 'exemplarite
de la CCl dans le domaine de la
Transition Energétique

Watt' Lab

Le demonstrateur energetigue
de la CCI Nice Cote d'Azur!

3. Un lieu pédagogique et
un démonstrateur des possibles
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Le Watt Lab : 'approche comportementale

Affiches, newsletters internes,
nudges, stickers, goodies a distribuer

aux collaborateurs (plaid, polaires, plante

dépolluante...)

une belle
rencontre
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Sobriété numérique  Gestion du chauffage

dans lair

Mobilité Gestion de la climatisation

Kits communication aux éco-gestes:

Habillage des ascenseurs et des marches d'escaliers

Watt' Lz En amour,
il est parfois
tonécogeste rafarable
de suivre
des chemins
différents...
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Le Watt Lab : un site pedagogique et un demonstrateur

Le parcours pédagogique
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Optimisati Les systmes de Gestion Techaique du Batiment (GTB) supervisent L ¥ . >
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Amélioration de . J Senin 0 A30% cicomonie de France pour insérer les panneaux solaires sur le
la chaudiére & s = & toit d’un batiment classé «Patrimoine Sauvegardé».
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Batiment 54

piloté
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Fabrication européenne en

Full Black, soit 20’25 kWc
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La CCI Nice Cate d’Azur aménage son siége par linstallation et

i
Uoptimisation de bornes de recharges liées i la Gestion Technique produit annuellement

Le secteur tertiaire représente de la consommation énergétique
trangaise et 1/3 des consommations des bitiments de Mnexagone.
Uisalation est Fun des premiers leviers & considérer pour les gains d'économie
d'énergie qu'olle génére et pour dimensionner ay mieux les installations
tochniques qui seront déployées (principe de sobridti /effcacith/énergie
renouvelable]

Mobilite

du Bitiment (GTB), au changement de sa flotte de véhicule et &
lautoproduction d'énergie renouvelable.

Des bornes de recharge pour les
véhicules de service de la CCI

d'économie annuelle®

durable

et fuites des besoins du site”

100%

de la production est
autoconsommée soit 6%

Bornes utilisables également par

i - salariés et les visite
toiture air renouveld les salariés et les visiteurs

Déperditions
thermiques Objectif : le passage progressif de la flotte
avant travaux de véhicules thermiques a une flotte
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trottinettes avec possibilité de
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ponts thermiques ;
5 km ne représentent
que 20 min en vélo! &

5 km

Les transports représentent 1 /3
Phase 1 ase 2 Phase 3 des émissions de gaz a effet dagens
ssolation ioiture tevrasse s A en France, ce secteur est aussi 'une
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Le Watt Lab : le batiment totem de la filiere energie azuréeenne

Batiment Sobre Batiment Totem Batiment Ultraconnecté

Niveau SGR 1 Or Niveau SGR 2 Or Niveau SGR 2 Or

Monitoring : Comptages des consommations et Minimum usages RT
Mesure des paramétres de confort Pas de suivi de températures

Comptages plus détaillés
Mesure d’autres paramétres de confort

Comptages plus larges
Températures toutes zones

Programmation Intermittence certains
équipements et auxiliaires

e . Platef bre d’indicat
SI K % Plateforme utilisateurs et interfaces atelorme avei;;ﬂsre ndicateurs

Pilotage des systemes + Usages significatifs + Usages flexibles

Plateforme plus puissante / requétes et
analyses

Plateforme avec nombre d’indicateurs
plus élevés

' TH | ingéenierie Insertion des énergies renouvelables locales et Pas d"énergie renouvelable Implantation panneaux PV et Implantation panneaux PV et
THERMIQUE - FLUIDES flexibilité : autoconsommation— 115 m? autoconsommation — 80 m?
QUALITE ENVIRONNEMENTALE
oA g q , Utilisation des bornes comme stockage ) o
Existantes - Non pilotées . . . Existantes - Non pilotées
Recharges pour vehicules électriques - production PV (2 bornes intelligentes) £
Isolation des batiments Isolation des toitures et du réseau Pas de travaux d’isolation Pas de travaux d’isolation

'5,:’.“ Utilisation du Small Business Act 06



Le Watt Lab : le temoignage de 'exemplarité de la CCI Nice Cote d'Azur

DECRET TERTIAIRE
Objectifs de réduction des consommations d'énergie (kWh/an)
200000 Site de Carabacel
Réel : 1084 483
-000000 Objectifs de o o o
réduction/ |~ 30% 50% - 60%
référence
800 000
Réel : 804 400
., | . Obijectif :
Réduction effective : 0690
-26% / consommations Objectif :
600000 de 2014 542 242
. Objectif :
Rédut_:tlon 433 793
400000 relative : Réduction
-16,7% relative :
-20%

200 000

0

Référence 2019 2030 2040 2050
2014




L'architecture Smart Grid
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Définition d’une stratégie de rehabilitation énergétique

STRATEGIE DE REHABILITATON ENERGETIQUE
Projection des économies d'énergie (kWh)

liees au plan d'investissement proposé
Site de Carabacel

1 200000

Gains enregistrés

Post tranche 1

1 000 000

Post tranche 2

Objectifs Décret Tertiaire 2030

800 000 l

Objectifs Décret Tertiaire 2040

Objectifs Décret Tertiaire 2050

A00 000

200 000

2014 2017 2018 2019 2021 2022 2023

= Consommations en énergie finale = thjectifs Décret tertiaire 2030 Objectifs Décret tertiaire 2040

2024 2025 2026

s (hjectifs Décret tertiaire 2050



Elements financiers

PLAN D'INVESTISSEMENT

Travaux de réhabilitation énergétique
(Hors rénovation plateau Comptabiliteé Batiment 18 - Voir slide 27)

Site de Carabacel

120000

106776
104 667

100 000
92892

80000 75667

60000
BO00D

40000

20000

2021 2022 2023 2024 2025

B |nvestissament (ETTC) Investissement Aides déduitas (€ TTC) Economiesfan associées aux travaux de l'année (€) Economiesfan générdes par la plan de travaux (€)



A long terme : réflexions sur le reaméenagement des locaux

Exemple de l'isolation par 'intérieur d’un plateau du batiment 18 (Comptabilité — 400m?) :

BATIMENT 18
2&me ETAG

» Cout poste isolation par l'intérieur du plateau = 16 k€ TTC. ‘

» Cout rénovation des fenétres du plateau = 30 k€ TTC.

» Colt rénovation globale zone bureau = 1000 € / m? environ
(cloisons, sols, plafonds, peintures, électricité, aménagements...)

» Temps de retour actions d’isolation = 20 ans environ

* Durée travaux = 3 mois environ

» Cout de rénovation global (dont isolation) = 446 k€.

La composante énergétique de |la rénovation des locaux constitue 10 % de linvestissement

Le respect du décret tertiaire pose donc la question d’'une rénovation qui dépasse le cadre uniquement énergétique et
s’inscrit dans une démarche plus globale de stratégie patrimoniale.




A long terme : réflexions sur le reaméenagement des locaux

STRATEGIES D’ACTIONS :

1. Stratégie par opportunité — travaux d’isolation a chaque réfection de zone en fonction :
v' de I'état de vétusté des locaux,
v’ des projets internes
v" de l'inconfort réel ou ressenti par les occupants

v

2. Stratégie énergétique — travaux d’isolation en commencant par isoler les facades les plus déperditives (nord et
ouest)

3. Stratégie patrimoniale — mutualiser les phases de travaux aux postes de dépenses importants (menuiseries,
réaménagements...) sur I'ensemble du patrimoine CCl (Siege, Ports, PAL... également soumis au Décret tertiaire)
pour obtenir des économies d’échelle.




L’intégration d’une installation PV
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L’intégration d’une installation PV

= |ntégration a l'équipe projet du cabinet Billy Goffard Architectes

. . = BILLY GOFFARD
= Revue des solutions techniques = architectes

= Travail sur l'intégration paysagere
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L’intégration d’une installation PV
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L’intégration d’une installation PV
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https://youtu.be/TY2oMDf34Go
https://youtu.be/TY2oMDf34Go

L’intégration d’une installation PV

VIDEO. Coup de soleil sur la CCI Nice Cote d'Azul

Penit A ﬁ; 1ches 5

BEFMTV  VIDEOS TRAFIC METEO FAITSDIVERS IMMO SPORT BONJOURLACOTED'AZUR BONSOIRLA
P STIE S ECONOMIE  DROIT  FINANCE  TECH  ACTUSLOCALES v ENCH

RLA
COTED'AZUR

© Jeudi 08 septembre 2022 a 18h36

Ligue Europa Conférence : pas de vainqueur entre Nice et Cologne,
1-1entre les deux équipes

Transition énergétique : La CCl Nice Cote
ce: une centrale ph d’Azur s’équipe en panneaux

Ce 8 septembre, la Chambre de Commerce et d'Industrie Nice
d'Azur a inauguré une centrale photovoltaique sur son toit.

.
Cest une premiére & Nice. Le toit du batiment 18 de la Chambre consulaire, un édifice photovo‘talques
"patrimoine sauvegardé’, sest vu doté d'une centrale photovoltaique. Jean-Pierre Savi

Fabienne Gastaud, respectivement président et vice-présidente de la CCl NCA, accompar e T ——
Nicolas Foubert co-gérant du bureau détudes LE BE, d'Olivier Béchu président et cofond: 54 panneaux photovoltaiques ont pu &tre installés sur le toit du b&timent de la CCl NCA, classé cologie : La CC1 Nice Cdte d'Azur s'équipe en panneaux ph

Sun and Go, qui a installé les panneaux, et de Vincent Goffard, dirigeant associé de Billy "patrimoine sauvegardé". Résultat : 6 % des besoins en énergie sont couverts.
Architectes. ont donné le too départ. Le proiet. Carabacel SGR 2.0. a été financé a 85% par
n", qui fonctionne de

ur Jean-Pierre Savarino,

Rogarder sur €8 edkbe




Les enseignements a retenir

Eléments clés de la réussite du projet
2 'engagement de |la gouvernance : la démarche de rénovation est un projet
d’entreprise

Eléments reproductibles
= intégration paysagere PV sur patrimoine classé
2 campagne de sensibilisation (supports disponibles sur demande)

Points de vigilance
= appropriation des fonctionnalités par les « techniques » et les usagers
= utilisation sur la durée (changements interlocuteurs)
2 évolution GTB a prendre en compte lors des travaux



Merci pour votre attention...
Des questions?

Vincent GOFFARD

Dirigeant associe,
Billy Goffard Architectes

Mathieu AUDOLLENT

Chargé de Mission énergie

CCI Nice Cote d’Azur

energie@cote-azur.cci.fr

contact@aabg-architectes.fr

Batiments Durables
I ! Méditerrannéens
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= )
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» CCI NICE
@ oo |
COTE D'AZUR 20, boulevard Carabacel | CS 11259 | 06 005 NICE cepex o1 N 0493137300 @ cote-azur.cci.fr
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