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bC'M'V Commission d’évaluation : Conception du 26/10/2023

Construction de 120 logements
ZAC BEL AIR a Avignon (84)

I)/Ialtrlse BE Technique AMO QEB Contfole
d’ouvrage technique
. BIODYNAMIQE .
EDELIS Daniel FANZUTTI BIODYNAMIQE V. CORDERO Qualiconsult

Accompagnateurs : A, Dutreix / V. Cordero
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Contexte

(| [
BEL AIR

Quartier durable méditerranéen

qoms  bome

QUARTIERS DURABLES

MEDITERRANEENS Batiments Durables Méditerranéens

v Le projet se trouve au sein de la ZAC BEL AIR (28 ha), située au Sud Est d’Avignon en entrée de ville dans
une dent creuse de la zone d’activité avignonnaise tres active

v Il s'agit du 1° projet d’aménagement urbain inscrit dans la démarche QDM (Niveau Argent phase
conception, 2017)

v" Tous les projets de la ZAC doivent s’engager dans une démarche BDM

v L'opération comprend 3 ilots (A2, A5 et A6) dont le programme est assuré par un seul promoteur, EDELIS

Accompagnateurs : A, Dutreix / V. Cordero
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Enjeux Durables du projet

Intégration dans * Respect des documents programmatiques de la ZAC

la ZAC * Prise en compte de I'approche QDM du quartier
* Anticipation de I’évolution de la ZAC dans les choix de conception
* Préservation des haies végétales existantes

Maitrise de I’énergie * Approche bioclimatique de I'architecture

* Recours au bois énergie pour 100% des besoins thermiques
* Niveau E3 de l'outil E+C-

Confort d’été passif * Orientation N/S des batiments
* QOrientation face au sud de la majorité des logements
* 79 % de logements traversants ou bi orientés
* Plusde 20% de pleine terre végétalisée des parcelles

Impact carbone  +  Niveau C2 de I'outil E+C-

* Parkings aériens ou semi enterrés / Equilibre remblais déblais

Accompagnateurs : A, Dutreix / V. Cordero
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Présentation des acteurs

e , N N N N
MAITRISE D’OUVRAGE AMO QEB BE FLUIDES + QEB ARCHITECTE
% | e, Daniel FANZUTTI
[ EDELIS 0665172108 | nginirc Entronnementcl
GCC
- AN J J Y,

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero
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Plan directeur d’aménagement de la ZAC

R @an B = L]
Wt 4 ~ 900 logements
[ “eecad (collectif, intermédiaire, individuel)

g asoeu

Groupe scolaire public

Groupe scolaire privé Pasteur
(école / college)

Extension du Campu

‘-—r-m

# Centrallte « la place jardm »

K 2.

AGENCE DEVILLERS & ASSOCIES / SOGETI .

‘.'

oo..? ' X

1er programme de la ZAC -

2017 : 93 logements
LT

2023 :120 Iogements

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero
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Le phasage de la ZAC

TRAME VIAIRE
e NN vor

MOBILITE DOUCE

—piste cyclable
bidi e

e

N -l PHESEYLE

N ﬁﬁ"%

AN

v' Le projet de ZAC a démarré en 2017 lors de la création du référentiel QDM
v' 'assiette du projet est située dans le périmétre de la phase 1 d’aménagement de la ZAC
v |l ’agit d'un des premiers programmes de la ZAC avec le groupe scolaire Pasteur

v Espaces publics : a I'heure actuelle, seul le troncon de la rue du Bon Vent passant devant le groupe
scolaire Pasteur a été aménagé dans les environs du site

v' Le projet est en avance sur les aménagements « QDM » a venir. Il se valorisera avec.

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero | 5
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Le terrain et son voisinage actuel

ZACBELAIR pae 5 - : »- v" Terrain plat en friche en limite SE de la ZAC, en
'y ti"! 4 ,_ lisiere de la zone d’activités
v' Présence de haies de cyprés liées aux

ILOT A6 GROUPE

Pl - patrimoine historique et paysager a conserver
PASTEUR  \#

v' Equipements et services a proximité (groupe

! scolaire, aires sportives, commerces, ...)

! "MAGASIN
- MEUBLES MAGASIN
AUTOMOBILE,

v" Lilot A5 est impacté par les nuisances sonores
provenant de la N7, classée en catégorie 2

v' Desserte par les transports en commun (bus) et
tramway (a venir)

ZONE AGRICOLE & : 15, N

f

Concept de « chambre » a habiter Rangées de cyprés existantes Groupe scolaire Pasteur (neuf) Rue du Bon vent (trongon réaménagé)

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero
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Le projet
ILOT A6 J 3ILOTS: A2, A5 et A6

8 555 m? SdP

120 logements dont :
* 64 enaccession libre
* 30 eninvestissement locatif (dispositif Pinel)
* 11 enBRS (batiment G — Ilot A5)
* 15enPLAI/PLUS (batiment H —llot A5)

43T2/477T3/2T3 Duplex/ 11 T4 Duplex

11 maisons superposées (batiments I1, I12)
7 petits collectifs (batiments C, D, E, F, J, Ket L)

* 4 moyens collectifs (batiments A, B, G et H)

Equipements hors projetnon confirmés sur I'llot A2 :
*  Des locaux d’activitésen pied d’immeuble du bdtiment A
* Icreche

ILOT A2

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero
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: Le projet

RUE PIERRE MIQUEL
(Future Zone de rencontre / Voie structurante de la ZAC)

ILOT A2

Haies de cypres conservées

=sssmmmnnnnn  Chemins piétons/venelles (Am. publics)

we mewwe = Pistes ou bandes cyclables (Am. publics)

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero |~ 9
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Plans llot A2 ;: batiments A et B

llot A6

R

Batiment B

Imm [mlm e
FACADE SUD ‘ — ' .
Commerces en pied d’'immeuble Parking au RdC avec facade métallique ajourée

__ T g— |

B . \

1w jaro

bl - !
FACADE NORD il & mﬂm | -
i e =i | : all =

Paliers desserte étages éclairés et ventilés naturellement Volets battants bois dans les chambres

Accompagnateurs : A, Dutreix / V. Cordero
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Plans llot A5 ;: Bat F

__)[/ BatimentF:7T2/5T3

RdC

= | == | = L= | =e Facade Sud —séjours avec loggias
= = ij i =
Rl (] pm e et A o= o
et ‘: ‘' B B 1= = B 1= = ) E = h [:mm % 1
Eanm o S N — it N =

I Ty

Fagcade Nord — chambres vers jardin public
protégées des nuisances acoustiques

llot A2 didth
Fagade Ouest — Chambres avec des volets persiennés

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero |
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Plans llot A6 : maisons accolées
Facade Nord — acces aux logements depuis les venelles du quartier (Bat |1 et IZ)

— ' ‘ RdC R+1 R+2

Facade Sud en cceur d’ilot

Fagade Est Fagade Ouest
s — 4+7 maisons accolées se composant chacune de :

v 1 T3 PMR au RdC
v' 1 T4 en duplex au R+1 et R+2

Ilotf‘s“?
=

Accompagnateurs : A, Dutreix / V. Cordero
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@
ILOTA2 e I 0 ‘ I
LOGEMENTS COLLECTIFS NORD ILOTA2

HAIE EXISTANTE CONSERVEE LOGEMENTS COLLEJF 5 D COLLEGE

S

llot A6

llot A5

llot A2

RUE PIERRE MIQUEL COQUE VIDE ERP RUE DU BON VENT

ILOT A2 ILOT A2 ILOT AS
LOGEMENTS COLLECTIFS NORD LOGEMENTS COLLECTIFS SUD LOGEMENTS COLLECTIFS SOCIAUX

llot A6

24,
g

llot A5

llot A2

RUE PIERRE MIQUEL  ILOT A6,
ILOTA6 LOGEMENTS COLLECTIFS NORD

MAISONS SUPERPOSEES

Accompagnateurs : A
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Le projet

llotA2

RUE DU BON VENT - : RDC PARKING ACCES PARKING

HAIE EXISTANTE CONSERVEE
LOGEMENTS COLLECTIFS ILOT AS LOCAL POUBELLES ILOT AS HORS LOT

llot A6

llot A2

Accompagnataurs : A, Dutreix / V. Corde
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Colts

COUT PREVISIONNEL TRAVAUX*
13 M€ H.T.

HONORAIRES MOE
AUTRES TRAVAUX

1,4 MEH.T. -VRD 0.9 Me

RATIOS*

1520 € H.T. / m? de sdp
108 k€ H.T. / logement

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD...

Accompagnateurs . A, Dutreix | V. Cordero
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Fiche d’identité

RT 2012
Bbio (neuf)

Typologie

Logements collectifs °* Entre 35 et 48

SV ai=le-B 8555 m? SDP .
Energie

primaire * Entre 45 et 66 kWhep/m?

Altitude

Production
locale Chaufferie biomasse

d'énergie

Zone clim.

O EEE e © BR1 Do e 203
* Catégorie CE1 Plannin * Debut : octobre

J travauxg * Fin : septembre 2025
* Délai : 24 mois

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero
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Le projet au travers des themes BDM

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero
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Gestion de projet

v’ Intégration de la démarche BDM niveau Bronze dés la phase programme

v’ Réalisation d’un bilan énergétique prévisionnel ( STD + pré calcul RT) pour
le choix de production énergétique du projet

v Mise en ceuvre d’un Chantier Propre avec un volet de respect de la
biodiversité

Accompagnateurs : A, Dutreix / V. Cordero
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero
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Social et economie

v’ Typologies diversifiées de logements : maisons superposées, petits
collectifs et moyens collectifs

v’ 12% de logements sociaux et 9% de BRS

v" Présence d’équipements (hors projet) : surfaces commerciales + créche

v’ Niveau Carbone C2
v’ Entreprises travaux locales

v’ Guide utilisateurs (éco gestes)

Accompagnateurs : A, Dutreix / V. Cordero
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Bilan en Cout global - €

Colit global cumulé sur 50 ans
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Cas de base Variante 1 Variante 2 Variante 3
Solution retenue PV en revente géothermie COP=4
0€

012 3 456 7 8 9101112131415 1617 18 1920 21 22 23 24 2526 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50
Année

—Solution retenue = P/ en revente — SUpPr. écomatériaux g éothe rmie COP=4 m——\/ariante 4

Peu d’impact économique selon les variantes étudiées

Chaufferie + réseau de chaleur hors budget

Accompagnateurs : A, Dutreix / V. Cordero
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Bilan en Colt global - GES

Synthése des émissions de GES cumulées sur 50 ans
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-10 000

-20 000

Cas de base Variante 1 Variante 2 Variante 3
Solution retenue PV en revente géothermie COP=4
-30 000
Année
= Solution retenue e P\/ 211 rEVENTE s SUppPr. écomatériaux e géothermie COP=4 e \f3riante 4

L’ajout de PV aurait eu un impact majeur sur le bilan carbone

Accompagnateurs : A, Dutreix / V. Cordero
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero
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V 4 [ ]
Materiaux
R
(m2.K/W)
S 1
MURS Mur béton (160 mm)
EXTERIEURS ITI laine de bois 120 mm + lame d’air + BA13
TOITURE SUR Bac acier sur charpente bois
RAMPANTS Laine de roche (250 mm) + BA13 :|' 7,34
TOITURE . s

TERRASSE Dalle béton (160 mm) non isolée

INACCESSIBLE Uniguement sur des locaux non chauffés O
PLANCHER Dalle béton (160 a 250 mm) 33

(sur parking ou VS) Polystyréne (100 mm) + mortier + carrelage ’

Rupteurs thermiques : W <0.26 W/m.K

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero
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Eco Materiaux

v’ Bétons d’origine locale (a confirmer en phase
travaux)

v' 100% des toitures en charpente bois

v' Laine de bois en isolation verticale dans tous les
batiments

v" Volets bois massif coulissants dans les chambres
de tous les batiments

v’ Equilibre remblais / déblais (100% des places de
parking extérieures ou semi enterrées)

v' Peintures intérieures éco labellisées

v’ Places de parking extérieures en revétement
perméable
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero
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Energie : Production de chaud

Une unigue chaufferie centralisée a granulés bois avec un réseau de chaleur distribuant les 3 flots
Localisation de la chaufferie au RdC du batiment H de l'ilot A5

Opération sortie du projet et confiée a un tiers investisseur : AGRONERGY, spécialisé en EnR

D N N NN

Production d’ECS sur réseau de chaleur primaire via des modules thermiques d’appartement (MTA),
assurant les fonctions de régulation et de comptage individuel d’EFS, d’ECS et de chauffage

Accompagnateurs : A, Dutreix / V. Cordero



Zac Bel air, Avignon (83) - Logements - Neuf - Conception - V3.3 - Bronze - 43 pts

Energie

27/10/2023

CHAUFFAGE o ECLAIRAGE @

Eclairage LED

» Chaufferie granulés bois

centralisée pour les trois
ilots « NON

Communs :

- P installée < 7 W/m?

- Détection de présence
« Emission par radiateur eau

Via module thermique

PRODUCTION _l mm
l\ -.l

D’ENERGIE

* Ventilation hygro B simple « PV toiture envisagé en

flux (individuelle / collective
selon les batiments)

d’appartement (MTA), sur
réseau de chaleur primaire

revente totale, a I'étude

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero
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Suivi des consommations énergeétiques

v' Comptage d’eau froide, d’ECS et de chauffage sur les modules thermiques par
appartement (MTA)

v" Application CLEA : Le carnet d’'Information du logement de I’association Qualitel
Suivi des consommations d’ énergies en temps réel réparties en 5 postes : ECS, chauffage,
prises électriques, refroidissement et autres

-
C EA ASSOCIATION
Yt bl L]
L QUALITEL®
S
Le Carnet dinformation POUR LA GUALITE DU LOGEMENT
du Logement

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero
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Résultats RT 2012

Bbio / Bbio max Cep / Cep max

(kWhep/m?.an)
[B]A06.03 droite BG & 66.1/ T12
[Z]zone 7 48.0/ 480 66.1/ 77.2
|Gl Groupe 7 430/ 430 861/ 77.2
[B] A06-03 droite BD % 429/ 480 W 136/ T16
|Z]zone 11 429/ 480 736/ 716
|Gl Groupe 11 429/ 480 736/ 716
[B] A02-04 gauche BG ' % 348/ 480 W 455/ T3.8
|Z]zone 8 4.3/ 48.0 455/ 733
|Gl Groupe 8 348/ 48.0 455/ 738
[B] A02-04 gauche BD % 315/ 480 W 468/ 69.4
|Z]zone 12 37.5/ 48.0 468/ 694
|Gl Groupe 12 375/ 48.0 468/ 69.4
[B] A02-04 droite LC BG % 387/ 480 W 491/ T3.8
|Z]zone 9 38.7/ 48.0 49.1/ 738
|Gl Groupe 9 387/ 48.0 48,1/ 73.8

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero
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Besoins thermiques STD
Exemple sur llots A2 et A5

['Cﬁnieur méﬁbolique 179390 kWh

) Gains des appareils: 85567 kWh

'\_\ Gains solaires : 105511 kWh _
.

[ Pertes techniques
Les besoins thermiques sont d’environ 1/3 des besoins bruts

2/3 DES BESOINS DE CHAUFFAGE COUVERTS PAR LES
APPORTS GRATUITS

Accompagnateurs : A, Dutreix / V. Cordero
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero
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Eaux Pluviales

3 ouvrages d’infiltration en Structure Alvéolaire Ultra Légere (SAUL) situés sous les voies de desserte
internes de chaque llot, dimensionnés sur une occurrence trentennale

llot A2 : 190 m3
llot A5 : 114 m3
llot A6 : 165 m3

Surverses dirigées en gravitaire vers les jardins publics attenants aménagés pour accueillir des pluies
d’occurrence centennale

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero
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Aménagements exterieurs

—~

Sente <

§ Prairie rustique supportant la

N - sl arbustt sécheresse => JARDINS PRIVATIFS

S

g Massif de sous-arbeisseaux et Plantation de couvre-8ols sur

'; vivaces toiture végétale

g Masssif de eouvres-sals sur paillage $ A¥a Plantes grimpantes sur cidbures

8 mindrale T privatives et tonnelles parking e
b

Tonnelle parking
P Accés doux
P Accés véhicules

Lo SR ot v' 24 % d’espaces pleine terre végétalisés sur la parcelle
Tonnelles avec des plantes grimpantes sur les
parkings extérieurs en Evergreen

v" Des sentes connectées aux aménagements doux du
quartier

v Des parkings extérieurs ombragés

Chemins avec Sente sur espace public en v Des locaux vélos couverts au RdC dans tous les

accompagnhement limite Sud de I'llot A6 batiments
végétal en cceur d’ilot

Accompagnateurs : A, Dutreix / V. Cordero
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero
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Confort et Santé : surfaces vitrées

Menuiseries extérieures
Chassis PVC Argon 16 mm

Uw : 1,4 W/m3K

Sw : 40%

Nature des occultations:
Volets roulants dans les séjours et volet coulissants pleins bois dans les chambres

Maijorité de baies plein Sud (données calcul RT 2012)

Valeurs Ratio/Sgr
S 21731 m? 1
SHAB ou SUgy 17115 m? o7e
Toitures. 544 4 m? 0,25
Murs 1517.4m? 0,7 ::d

nygr

Baies vitrges 3014 m? L. = Batiments G-H
Flanchers bas 538.8 m? 025 \Ouest
Total des parois déperditves 2001.8m? 1.24 Harfzonital
Total des parois ext. hors plancher bas 23631 m? 109
Ponts themmigques 2371 8m 1.08

Valeurs RatiolSpy
Srr 7585 m* 1
SHAB ou SUgr 8182 m* 082
Toitures 2353 m* 032
Murs 558,8 m* 0,73 :::d
Baies vitrées 1068 m? 0.14 Ati
Planchers bas 2218 m? 0,20 -::, Batlment F
Total des parnis déperditives 11104 m? 1,46 Horizoetal
Total des parois ext. hors plancher bas 3835 m* 147
Ponts thermigues 9839 m 127

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero
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Conception bioclimatique

PROFITER DES APPORTS GRATUITS D’HIVER DIMINUER LES APPORTS D’ETE
Orientation N / S des batiments Balcons / loggias dans les séjours avec des VR
Majorité des séjours au Sud Volets bois coulissants dans les chambres
Atténuation des effets du Mistral par les Protection solaire végétale en fin de journée par
haies de cypres adultes conservées les haies des cypres conservées
NORD \P/ SUD
I Er -
o | =1L
| g i i '
T 7 i
DECHARGER LE BATIMENT DISPOSITION AERAULIQUE DES LOGEMENTS
Inertie dans les dalles et refends en béton lourd Nombre de
L .. . ) ) | % de logements
Majorité des séjours a double orientation ogement
Combles en toiture inversée asymétrique TRAVERSANT & >9%
o o . BI-ORIENTE 24 20%
Possibilité de ventilation naturelle des paliers )
_ » MONO-ORIENTE 25 21%
Parkings couverts ventilés naturellement
Végétalisation et perméabilité des sols extérieurs La majorité des logements mono orientés sont des T2 orientés Sud

Accompagnateurs : A, Dutreix / V. Cordero
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— occpartout/A2 R+2T2 — occpartoutf/A2 R42T2_1 — occpartout/A2 R+2T2.2 — occpartout/A2 R+2T4 — Temperature exterieure

- Exemple sur llot A2

37°C

36°C
355
34°C
33°C
32°C
31°C
30°C
28°¢C
28 °C frd

Simulation sur les logements les plus
défavorisés en période caniculaire :

27°C
25 oc{\/]
25°C
245
23°C

Logements T2 situés dans le pignon
OUEST du batiment A

2°C
21°C
20°¢C
19
18°C
17
16°C
15°¢C
14
13°C

02/07-00 04/07-00 06/07-00 08/07-00 10/07-00 12/07-00 14/07-00 16/07-00 18/07-00 20/07-00 22/07-00 24/07-00 26/07-00 28/07-00 30/07-00 01/08-00

MOIS DE JUILLET

— occpartoutfA2_R+2T2 — occpartout/A2_R+2T2_1 — occpartout/A2_R+2T2_2 — occpartout/A2_R+2T4 — Temperature exterieure

37°C
36°C
35°C
34°C
33°C
32°C
31°C
30°C
29°C
28 °C iy
7 °C
26°C
25°C
24°C
23°C
22°C
21°C
20°C
19°C
18°C
17°C
16°C
15°C
14°C
13°C
12°C

AZ-01R=2TA
nt 5 ete.
A2-01R+2T2.1 s

\@sumu.sm

/

A2-01R+2T2.2
O survent 1.5 ete

ﬂ\._——

==

‘\wg——-

‘ l /A ﬁs A

num il 3

Amortissement  bioclimatique des
logements satisfaisant : AT max: 3 °C

-\\——

--'

L\—-—

h\\——

A —

— &

01/08-00  03/08-00  05/08-00  07/08-00  0%/08-00  11/08-00  13/08-00  15/08-00  17/08-00  1%/08-00  21/08-00  23/08-00  25/08-00  27/08-00  29/08-00  31/08-00

MOIS D’AOUT

Accompagnateurs : A, Dutreix / V. Cordero
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Confort d’été : STD

Exemple sur llot A2

Simulation sur les logements les plus défavorisés en période caniculaire :

v Logements T2 situés dans le pignon OUEST du batiment A

v' Comportement des usagers mal maitrisé

v’ Si occupation a 100%, occultation a 75% en journée

Occultation 75%

Occultation 100%

A2-01R+2T21

ws\.rvem 15¢ete

A2-01R+2T4

O survent Sete

Zone Nbre heure > T max Nbre heure > T max : \N
28°C 28°C
»|(A2 R+2 T2 698,00 31,00 397,00 30,10 T2 bi orienté Ouest *‘
A2_R+2T2_1 557,00 30,30 235,00 29,50 T2 biorienté Ouest
A2_R+2T2_2 393,00 29,70 146,00 29,20] T2 mono orienté Sud
A2_R+2 T4 61,00 29,00 25,00 28,60 T4 traversant N/S

23% des logements du projet présentent cette configuration défavorable :

v' 21 T2 mono orientés Sud
v' 6 T2 bi orientés Quest

méme en période caniculaire

=> Environ 80% des logements présentent des conditions favorables pour le confort d’été passif,

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero
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Confort acoustique - Chambres

Tlot 5 situé dans la bande réglementaire de Prise en compte de I"évolution du trafic sur la
nuisance de la N7, protégé partiellement par rue du Bon Vent et |la rue Pierre Miquel =>
le bati existant =>

Augmentation des valeurs d’isolation pour les
Localisation des chambres sur les fagades les chambres donnant sur ces fagades

moins exposées au bruit (facade Nord
principalement)

ILOT A6 ILOT A2

1P
Loy e 10 Loger e
i et

| N dR==AN

Dnratr 2 30 dB

DatAtr 2 32 dB*

“pour les chambres donnant sur ces facades

ILOT AS
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Pour conclure

v’ 1€ projet immobilier sur le quartier QDM
v Réseau de chaleur bois couvrant 100% des besoins thermiques

v’ Isolation biosourcée pour les murs

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

CONCEPTION REALISATION USAGE
26/10/2023 Date commission Date commission
43 pts —) __pts I __pts
+ 6 cohérence durable + _ cohérence durable + _cohérence durable
+ _d’innovation + _d’innovation + _d’'innovation
49 pts - BRONZE __pts - NIVEAU __pts - NIVEAU

TERRITOIRE ET SITE

GESTION DE PROJET MATERIAUX
SOCIAL ET ECONOMIE ENERGIE
CONFORT ET SANTE EAU

Conception
Réalisation

Usage

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero
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Les acteurs du projet

MAITRISE D'OUVRAGE

4 N\ [ N
MAITRISE D’OUVRAGE AMO QEB
%y |
[ EDELIS e et rors | oSzt
| GCC
\_ VRN J

MAITRISE D'CEUVRE ET ETUDES
4 N\ ™\ N N )

Daniel FANZUTTI alder-ingénierie CIBAT ceC WRD

Economie & ingénerie du batiment

- /L Y, U\ . J

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero
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Programme initial

93 logements sur 6852 m? habitables

934 m2 de locaux d'activités

! [P

p——

* 15 maisons individuelles du T3 au T5

» 30 logements individuels superposés | |

duT3auT4

+ 48 logements collectifs du T2 au

T4 dont 15 logements sociaux. k L/ 'y '.'_'.‘l.

Prix de ventes entre 2600 €
et 3000 € TTC le m2 habitable

Coit des travaux : environ 8 500 000 € HT.

Le plan de masse

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero
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Programmes constructifs (2023)

Notice Accession (64 Logs): 19T2-24T3-2 T3 Duplex- 8

-Batiment A (2 logs) R+4 sur parking en RDC: 2 T2
T4 - 11 T4 Duplex

-Batiment C (1 logs) R+2 sur VS ou terre plein: 1 T2

-Batiment A (13 logs) R+4 sur parkingen RDC: 8 T2-2T3-3 -Bétiment D (2 logs) R+1 sur VS ou terre plein: 2 T2

T4 -Batiment F (12 logs) R+2 sur VS ou terre plein: 7 T2 -5 T3
_BAtiment B (12 logs) R+3 sur parking en RDC: 4 T2 - 2 T3 -Batiment 11 (1 logs) R+2 sur VS ou terre plein: 1 T3
Duplex-3T3-3T4 -Batiment 12 (4 logs) R+2 sur VS ou terre plein: 4 T3
-Batiment C (8 logs) R+2 sur VS ou terre plein: 2 T2 - 6 T3 -Batiment J (3 logs) R+1 sur VS ou terre plein: 3 T3
-Batiment D (4 logs) R+1 sur VS ou terre plein: 4 T3 -Batiment K (3 logs) R+1 sur VS ou terre plein: 1 T2-2 T3
-Batiment E (4 logs) R+1 sur VS ou terre plein: 4 T3 -Batiment L (2 logs) R+1 sur VS ou terre plein: 2 T2
-Batiment 11 (7 logs) R+2 sur VS ou terre plein: 3T3-4T4

Duplex Notice BRS (11 Logs):4T2-2T3-5T4

-Batiment 12 (10 logs) R+2 sur VS ou terre plein: 3T3-7 T4

Duplex

-Batiment G (11 logs) R+3 sur N-1sous sol: 4T2-2T3-5T4
-Batiment J (1 logs) R+1 sur VS ou terre plein: 1 T3

-Batiment K (1 logs) R+1 sur VS ou terre plein: 1 T2

-Batiment L (4 logs) R+1 sur VS ou terre plein: 4 T2 Notice ERILIA PLAI/PLUS (15 Logs): 5T2-6 T3 -4 T4

Notice | Selection (30 Logs): 15 T2 - 15 T3 -Batiment H (15 logs) R+3 sur N-1sous sol: 5T2-6T3-4T4

Sois un total 120 logements avec 43 T2-47T3-2T3
Duplex - 17 T4 - 11 T4 Duplex

Accompagnateurs : A, Dutreix / V. Cordero
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Plans llot A2 : batiments C, D et E

Batiment C Batiment D
[ . . | {
| f%;.l-lEII.F ‘ '
- njsane el = oo
PLAN du o R AR
R+1 = L . B N ) ::_- +
N ‘H‘;H ; i 'l:vwmr‘%;;f {Hi Oy e

%‘_‘
llot A6 g_ ‘fﬂ ?D il I
& W I =kt 1 B!
H (F— .
E o
llot A2 i - P
FACADE Quest Bat. C FACADE Nord Bat. C

Accompagnateurs : A, Dutreix / V. Cordero
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Plans llot A6 : Bat J, Ket L

BatimentJ—4T3 BatimentK—-2T2/2T3 BatimentL—-6T2

- =l Rrdc

HH

[anannEanInd
]
IIRRRRRRRIRRAREN
T=rrr—1
=
=)
i

/r(
b2
5

L]
Wi
TG
P,

llot A5

llot A2

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero |
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Plans llot A6 : Bat J, Ket L

Bat L
BatJ Bat K : - ——i : —
U RN R ; ’ ' fzg CIAA = FL
) | Bl o ] Al o, i
| = g = | = =1 | i e— =

Facade Sud vers le coeur d’ilot

I o - r- ‘
- I I
P BN R

Facade Nord protégée du Mistral par haie de cyprés conservée

BatimentsJ et K

Batiments J et K

Fagade Ouest Fagade Est

Facade Est protégée
du Mistral

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero |
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Plans llot A5 : Bat Get H

Batiment G (BRS):4T2/2T3 Batiment H (PLAI / PLUS):5T2/6 T3
! |
N 7
D
N & P=WEY y

R+1 et R+2

R+3

llot A6

S
N
Q

5y &y

llot AS llot A2

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero
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Plans llot A5 ;: Bat Get H

Batiment G (BRS) Batiment H (PLAI / PLUS)
o | [ \
= A3 R || 3 |
etenparend = = _; g !555':'!5!

Facade Sud - Paliers desserte étages éclairés et ventilés naturellement

=t . : e

llot A6

S
.

llot AS llot A2 Fagade-Ouest (trés peu vitrée) — fenétres a soufflet Facade Est - Chaufferie au RdC
dans les SdB et les paliers communs

Accompagnateurs : A. Dutreix / V. Cordero
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