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ZAC RASSUEN ς PREPAOU (13) 
217 logements 
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Å Le projet porte sur la réhabilitation énergétique et technique de 
217 logements.  

 

Å La réalisation des travaux en milieu occupé a ŞǘŞ ƭΩǳƴ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ 
majeurs de cette opération. 
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VRénover ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ǇŞǊŜƴƴŜ Ŝƴ ǾŀƭƻǊƛǎŀƴǘ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘΦ 

 

 
VConcilier rénovation énergétique et optimisation des charges. 

 

 
VConsulter les locataires en amont, pendant et après les travaux. 

 

 
V!ƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŜ ŎƻƴŦƻǊǘ Ŝǘ ƭŀ ǎŀƴǘŞ ǇŀǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴŜ ±a/Φ 

 

 
3 



Mise à jour : 28/11/2017  ZAC RASSUEN - Réhabilitation à ISTRES ð REALISATION ð V3.1 ð CAP BDM - 40pts      

Accompagnateur  : POLYEXPERT ENVIRONNEMENT 

4 



Mise à jour : 28/11/2017  ZAC RASSUEN - Réhabilitation à ISTRES ð REALISATION ð V3.1 ð CAP BDM - 40pts      

Accompagnateur  : POLYEXPERT ENVIRONNEMENT 

5 



Mise à jour : 28/11/2017  ZAC RASSUEN - Réhabilitation à ISTRES ð REALISATION ð V3.1 ð CAP BDM - 40pts      

Accompagnateur  : POLYEXPERT ENVIRONNEMENT 

6 



Mise à jour : 28/11/2017  ZAC RASSUEN - Réhabilitation à ISTRES ð REALISATION ð V3.1 ð CAP BDM - 40pts      

Accompagnateur  : POLYEXPERT ENVIRONNEMENT 

7 



Mise à jour : 28/11/2017  ZAC RASSUEN - Réhabilitation à ISTRES ð REALISATION ð V3.1 ð CAP BDM - 40pts      

Accompagnateur  : POLYEXPERT ENVIRONNEMENT 

8 



Mise à jour : 28/11/2017  ZAC RASSUEN - Réhabilitation à ISTRES ð REALISATION ð V3.1 ð CAP BDM - 40pts      

Accompagnateur  : POLYEXPERT ENVIRONNEMENT 

9 

CHAUFFAGE 

 

V Chauffage par plancher et plafond chauffant alimenté 
par une chaufferie collective, 

V Isolation des canalisations dégradée. 
 
PRODUCTION DôEAU CHAUDE 

 

V 9ŦŦƛŎŀŎƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ŎƘŀǳŘŜ ŀƳƻƛƴŘǊƛŜΣ 
V !ōǎŜƴŎŜ ŘŜ ōŀƭƭƻƴ ǘŀƳǇƻƴ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩ9/{ Ŝƴ 

chaufferie. 
 

VENTILATION 

 

V Ventilation naturelle (grilles absentes, hottes de 
cuisine raccordées dans certains logements) 
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ωHabitation 

ω9 T2, 89 T3, 106 T4, 13 T5  
Typologie 

ωSHON totale : 16 843 m² Surface 

ωAltitude : 6 à 20 m Altitude 

ωZone climatique :  H3 Zone clim. 

ωBR 3 

ωCATEGORIE CE1 
Classement 

bruit 

ωGain moyen après 
travaux supérieur à 50 % 

Ubat 
(W/m².K) 

ωPré-requis : 120 kWhep/m². an : 

ωGain moyen après travaux 
supérieur à 50 % 

Consommation 
ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ 

primaire (selon 
Effinergie)* 

ωPanneaux solaires déposés  
Production 

locale 
ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ 

ωPlanning travaux respecté :  

ωDébut : 28 Mars 2016  

ωFin : 14 septembre 2017  
Planning travaux 

Délai  

ωCout total travaux : 6 055 kϵ 

ωBudget estimatif respecté 

ωRénovation énergétique : 4 816 kϵ 
dont, 

ωIsolation, doublage : 2 787 kϵ 

ωFluides, VMC : 903 kϵ 

ωMenuiseries Extérieures : 1 126 
kϵ 

Budget 

prévisionnel 

Coûts réel 
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UBAT 

AVANT      APRES 

Consommation 
ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ 

primaire (selon 
Effinergie)* 

ϝ{ŀƴǎ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭΩŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ 

 
Bât. A : 2,623 W/m².K 
Bât. B : 2,682 W/m².K 
Bât. C : 2,693 W/m².K 
Bât. D : 2,608 W/m².K 
Bât. E :  2,694 W/m².K 
Bât. F :  2,747 W/m².K 
Bât. G :  3,242 W/m².K 
Bât. H :  2,614 W/m².K 
Bât. I :  2,690 W/m².K 

 
Bât. A : 1,324 W/m².K 
Bât. B : 1,222 W/m².K 
Bât. C : 1,251 W/m².K 
Bât. D : 1,055 W/m².K 
Bât. E :  1,299 W/m².K 
Bât. F :  1,388 W/m².K 
Bât. G :  1,309 W/m².K 
Bât. H :  1,225 W/m².K 
Bât. I :  1,118 W/m².K 

 
Bât. A : 161 kWhEP/m².an 
Bât. B : 165 kWhEP/m².an 
Bât. C : 171 kWhEP/m².an 
Bât. D : 208 kWhEP/m².an 
Bât. E :  178 kWhEP/m².an 
Bât. F :  180 kWhEP/m².an 
Bât. G :  210 kWhEP/m².an 
Bât. H :  173 kWhEP/m².an 
Bât. I :  247 kWhEP/m².an 

 
Bât. A : 80 kWhEP/m².an 
Bât. B : 68 kWhEP/m².an 
Bât. C : 66 kWhEP/m².an 
Bât. D : 75 kWhEP/m².an 
Bât. E :  69 kWhEP/m².an 
Bât. F :  76 kWhEP/m².an 
Bât. G :  78 kWhEP/m².an 
Bât. H :  74 kWhEP/m².an 
Bât. I :  88 kWhEP/m².an 
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ωStructure béton 
(conservée) 

Système 
constructif 

ωDalle béton  

ωFlocage 14 cm 

Plancher sur VS 
ou sur sous-sol 

ωFaçades et refends 
Béton 

ωITE : LR 14 cm 

Mur 

ωDalle béton 

ωPUR 14 cm 
Plafond 

ωPortes palières 
remplacées 

ωMenuiseries PVC 

ωVitrage 4/16/4 FE, 
AR 

ω¦ǿ Җ 1,6 W/m2.K 
Ŝǘ ¦Ǝ Җ мΣ4 W/m2.K 

ωVolets roulants alu 
lames isolées 

Menuiseries 

ωPlancher (70%) et plafond 
(30%) hydraulique 

ω2 Chaudières (dont une à 
condensation) 

Chauffage 

ωSans Objet Rafraichissement 

ωVMC Simple flux 

ωAldes Bahia Hygro B 

ω CTA BAHIA Compact 
micro-watt  

Ventilation 

ωChaudière à condensation 
collective 

ωBallon tampon installé 

ωRéseaux isolés 

ωComptages ECS 

ECS 

ωPuissance installée : 2 W/m², 
LED 15 W,  détecteur de 
présence et temporisation 

ωMise en sécurité électrique 

Eclairage 
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Désamiantage 
Parties 

communes 
Menuiseries 
extérieures 

Façade ITE 
Flocage du 

plancher bas 
Isolation des 

toitures 
Chaufferie 
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DIFFICULTÉS RENCONTRÉES :  

 
V Problématique de ƭΩŀƳƛŀƴǘŜ : suppression des joints 

amiantés des couvertures. 
 

V Intervention dans les caves : action concertée entre les 
occupants et ƭΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ pour réaliser le nettoyage des 
encombrants présents dans leurs caves. Mise à disposition 
ŘΩǳƴŜ benne par ƭΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ. 
 

V Protection mécanique de ƭΩL¢9 au Rdc : test sur chantier 
ayant amené à changer le produit initialement pressenti 
pour un produit plus résistant. 
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POINTS FORTS : 

 

V Confort des occupants nettement amélioré tout en 
ǊŞŘǳƛǎŀƴǘ ƭŜǎ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜΦ 

 

V La rénovation en milieu occupé permet aux habitants de 
conserver leur cadre de vie. 

 

V [ΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ des personnes à mobilité réduite a été 
améliorée : contraste nez de dalle, mains courantes, portes 
pouvant être motorisées. 

 

V Amélioration architecturale revalorisant la cité. 

 

V Emploi en insertion sociale : heures faites > heures prévues. 
¦ƴ ŜƳǇƭƻƛ ǇǊƻǾŜƴŀƴǘ Řǳ ǇƾƭŜ ŜƳǇƭƻƛ ƭƻŎŀƭ ŘΩLǎǘǊŜǎ Ł ŞǘŞ 
maintenu pendant tout le chantier. 
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