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Densification d’un village en développement

3

Contexte

Le quartier des Louves est un quartier pavillonnaire situé entre deux axes majeurs de Villeneuve : le
chemin des Louves et la RD 4096.
Au cœur du quartier se situe la place commerçante de la commune : pharmacie, boulangerie,
supermarché. Le quartier est délimité par la RD4096 et le canal EDF à l’est, le Chemin des Louves à
l’est. La volonté de la commune est de proposer des logements adaptés à toutes les générations à
proximité de la place commerçante, avec une démarche de densification des dents creuses.



27/03/2025 Villeneuve, Marseille (13) – Logements – Neuf – Conception – V4 – Argent - 64 pts     

Accompagnateur : Théophile LEROY - APAVE 4

Le projet dans son territoire
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Le projet dans son territoire
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Enjeux Durables du projet
• Proposer une résidence tournée vers l’extérieur
 Des espaces extérieurs partagés : jardins et maison des projets

 De larges terrasses

 Une conception paysagère réfléchie

• Une gestion réfléchie de la ressource en eau
➢ Utilisation du Canal de Manosque

➢ Débit de fuite après projet inférieur au débit initial

➢ Revêtements de sols perméables

• Une conception résiliente
➢ Protection solaires dimensionnées en amont avec un héliodon

➢ 100% des logements traversants 

➢ Surventilation par tirage thermique
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Séquence de l’espace public à 
l’espace privé
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Enjeux urbain
Dégager des vues
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Le projet dans son territoire
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Plan du RDC: partie Nord Ouest
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Plan du RDC – Partie Sud Est
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Plan du RDC – Partie Sud Ouest
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Plans logements seniors
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Plans logements : type bande
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Plans logements : type superposés
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Plans logements : type duplex
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Coupes
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Façades : partie Nord Ouest
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Façades : partie 
Sud Est
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Façades : Sud ouest
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Perspectives
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Plan
paysager

25



27/03/2025 Villeneuve, Marseille (13) – Logements – Neuf – Conception – V4 – Argent - 64 pts     

Accompagnateur : Théophile LEROY - APAVE

Paysages
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Paysages
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Paysages

 Amélioration de l’état initial

 Habitats recréés 

 Conception écosystémique réfléchie (diversité de hauteur, mellifères 
et fruitiers, comestibles etc)

 Espèces locales, non allergènes, non envahissantes -> végétal local 
privilégié

 Gestion des espaces verts anticipée

 Rôle bioclimatique

 Maintien des terres en places et traitement par Biochar



27/03/2025 Villeneuve, Marseille (13) – Logements – Neuf – Conception – V4 – Argent - 64 pts     

Accompagnateur : Théophile LEROY - APAVE

• LogementsTypologie

3 166 m² SDPSurface

358 mAltitude

H3Zone clim.

• BR1Classement 
bruit

Fiche d’identité

Gain MIN
• Cep = 48,3 kWhep/m²
• Cepmax – 30,4 %

Gain MAX
• Cep = 36,2 kWhep/m²
• Cepmax – 47,7 %

Cep

Bbio

Gain min 
• Bbio : 77,4 points
• BBIOmax– 5,6 %

Gain Max
• Bbio: 50,4
• BBIOmax -46,2%
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Fiche d’identité

• DHmin =  267

• DHmax : 519,8
Degrés -
heures

• Début : T4 2025          
• Fin : T4 2027
• Délai : 24 mois

Planning 
travaux

• ICenergie = non calculé
• ICconstruction = Non calculéRE 2020

Gain MIN 
• Cepnr = 54,3 kWhep/m²
• Cepnrmax – 5,1 %

Gain MAX 
• Cepnr = 36,2 kWhep/m²
• Cepnrmax – 28,7 %

Cepnr
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Coûts 

COÛT PRÉVISIONNEL TRAVAUX 

7 350 k€ H.T.

HONORAIRES MOE

610 k€ H.T.

AUTRES TRAVAUX
- Mext ________________ 700 k€
- Gros œuvre ___________ 1 810 k€
- VRD_________________ 1 400 k€

RATIOS

2 392 € H.T. / m² de SDP
Inclus VRD, Inclus Terrassement et 

Espaces Verts
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Stratégie RSE de 3F aboutie
• Vérifiée par un organisme 

indépendant
• « Une adresse pour chacun, un 

avenir pour tous »
• 12 enjeux abordés

Chantier faibles nuisances exemplaire
• Tri des déchets
• Biodiversité
• Emplois en insertion

33

Gestion de projet

CHANTIER 
RESPONSABLE
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Coût global

Produit Carbone produit 
(kgeqCO2.UF)

Base V1 V2

Nombre Carbone 
(TeqCO2.UF) Nombre Carbone 

(TeqCO2.UF)
Nombr

e
Carbone 

(TeqCO2.UF)
Radiateur électrique Neomitis Keren 1000W 907 90 81,63 0 0
Nombre de seche serviette electrique 1760 57 100,32 0 0
Nombre de PAC Atlantic TAKAO (VC+Unité 
ext) 930 49 45,57 0 0
Ballon thermodynamique Aldes T.Flow 0,00178 49 8,72E-05 0 0

0 0 0
Nombre de groupe double service Aldes T.One 1900 0 49 93,1 0
Chaudière bois, donnée collective 3990 0 0 49 195,51
Radiateurs hydrauliques HMHT Classic 164 0 139 22,796 139 22,796
Seche serviette hydraulique Atlantic Adelis 172 0 57 9,804 57 9,804
Total équipements chauffage / ECS 227,5 125,7 228,1
Ajout du ratio au m2 "Autre construction" 1329,7 1329,7 1329,7
Total Projet 1557,2 1455,4 1557,8

34

Variantes

- Base : PAC Air/Air + Radiateur électriques + Ballon ECS thermodynamique + sèche serviettes 
électriques

- V1 : PAC air/eau double service + radiateurs hydrauliques + sèche serviettes hydrauliques

- V2 : Chaudière bois  + Radiateurs hydrauliques + sèche serviettes hydrauliques
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Coût global

35
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PAC Air/Air PAC air/eau Chaudiere bois Variante 3 Variante 4
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Coût global
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PAC Air/Air PAC air/eau Chaudiere bois Variante 3 Variante 4
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Matériaux
Parois Composition

Fondation Béton bas carbone
Planchers Poutrelles hourdis polystyrène + chape de compression
Charpente Fermettes Bois + tuiles canal traditionnel + isolation ouate de cellulose
Façade Enduit Minéral + Brique creuses + isolant laine de bois + Placo BA13
Menuiseries extérieures PVC
Cloisons Placo BA13 + Isolant Metisse + Placo BA13
Plafonds suspendus 30% sous rampant - 70% plat
Revêtement de sol Carrelage
Peintures Ecolabellisées
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Matériaux
Empreinte carbone réduite :

• Objectif Icconstruction -15%

• Béton bas carbone en fondations et 

refends

• Isolant biosourcé ET issu du recyclage

• Peintures Ecolabelisées

Matériaux locaux favorisés :

• Tuiles locales

• Béton local

www.flaticon.fr // juicy-fish et Freepik

http://www.flaticon.fr/
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Outil calcul d’évitement d’impact

40

Matériaux

Macro-lot Composition lot Réemp
loi / 

Réutili
sation

Recycl
age

Biosour
cée /

Géoso
urcée

Impact 
réduit

Autres Evitement 
d’impact

Superstructur
e / 
Maçonnerie / 
Charpente

Poutrelles hourdis polystyrène + 
chape de compression // Fermettes 
Bois
Enduit Minéral + Brique creuses

Eléments horizontaux 40 60
24Eléments verticaux 40 60

Couverture / 
Etanchéité / 
Zinguerie

Toiture terrasse végétalisée
Tuiles canal traditionnelles + 
isolation

Toitures terrasses 5
46Toitures en pente 60 40 95

Eléments 
extérieurs

Peinture + Enduit minéral
Revêtement / 
isolation ITE 100

5
PVC Menuiseries 

extérieures 10 90

Eléments 
intérieurs

Isolant Laine de bois + Placo BA13
Cloisons et portes 10 10 80

15Doublage / isolant ITI 15 85

Ouate de cellulose + Placo Plafond suspendu 100

Revêtements
Carrelage Sols 0 100

6
Ecolabel Murs et plafonds 100
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Energie

• PAC Air / Air, COP > 5

• Ventilo - convecteur

• Radiateurs électriques

• VMC simple flux hygro B

• Ventilateurs basse 
consommation 

VENTILATION

• Sans refroidissement actif

• Traversants + tirage 
thermique

• Autonomie lumineuse 
Importante

• Eclairage LED

• Puissance installée 1,4 W/m²

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• Ballon thermodynamique

• Puissance :
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Energie
Logements :
• Energie 100% électrique
• Consommation électrique intérieur logement par 

estimation, démarche Cléa ou équivalent

Communs :
• Sous-comptage des communs (parkings et extérieurs, 

parties communes)
• Facturation des communs incluse dans les charges.
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Energie

 Respect des 
pré-requis Or

U des menuiseries = 
1,2W/m²K
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Répartition de la consommation en énergie finale en kWhep/an 

45

Energie
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• Utilisation du canal de Manosque pour les 
espaces verts

• Débit de fuite final inférieur au débit de 
fuite initial

• Revêtement de sol perméable

• Consommation d’eau du bâtiment -30%

• Compteurs individuels sur les réseaux AEP 
et ECS pour facturation au réel

48

Eau
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Bioclimatisme d’hiver
• Façade NW en plein 

vent
• Protection par 

biodiversité et murs 
périphériques

• Linéaire de façade 
important

50

Confort et santé
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Bioclimatisme estival
• Protections solaires 

adaptées
• Traversants + tirage
• Ilot de fraîcheur
• Patios et terrasses

51

Confort et santé
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Confort et Santé :  surfaces vitrées
Menuiseries
Logements • Châssis PVC

- Nature du vitrage : DV 4_16_4
- Déperdition énergétique Uw=1,4
- Facteur solaire des vitrages entre 0,27 et 0,57 selon dimensions
• Nature des occultations : selon plan de repérage

Surface en m² 7 % Surface en m² 7 %

Surface en m² 36 %

Surface en m² 50%

Sud

Ouest Est

Nord
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Confort et Santé :  Protection solaire
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Confort et Santé :  Protection solaire
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Confort et Santé :  Protection solaire
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Confort et santé

9h

12h

16h

18h
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Confort et santé

10h

12h

16h

17h
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Confort et santé

9h

12h

16h

18h
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Eclairage

Apports internes
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Ventilation

Un ratio d’ouverture maximal en fonction de la typologie de la menuiserie a été pris en compte tel que :
• Ouverture coulissante : 50%
• Ouverture à la française : 80%

Avec les volets persiennés, une ventilation nocturne sera appliquée avec un ratio d’ouverture de 30% pour 
prendre en compte la circulation d’air possible via les lames. 
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Ouvertures des menuiseries sur patio
Ventilation
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Débit aéraulique : T3 senior sans et avec cheminée (séjour à gauche, chambre à droite)

10 vol/h

3 vol/h

5 vol/h

3 vol/h

5 vol/h

10 vol/h
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Confort et santé

Surventilation estivale par tirage thermique

Ne sert pas au renouvellement hygiénique
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Saison de chauffe
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Maison des projets
BASE : 98h

V2 : 80h
V2C : 230h

V4 : 45h

T3 Superposé
BASE : 79h

V2 : 79h
V2C : 270h
V4 : 209h

T3 Sénior
BASE : 116h

V2 : 74h
V2C : 247h

V4 : 86h

T2 Sénior
BASE : 210h

V2 : 90h
V2C : 289h
V4 : 147h

T2 Sénior
BASE : 138h

V2 : 75h
V2C : 247h

V4 : 86h

Résultats
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T3 Duplex
BASE : 87h

V2 : 68h
V2C : 262h
V4 : 119h T2 Superposé

BASE : 76h
V2 : 68h

V2C : 228h
V4 : 189h

T4 Duplex
BASE : 116h

V2 : 74h
V2C : 247h

V4 : 86h

T4 Bande
BASE : 110h

V2 : 102h
V2C : 306h
V4 : 173h

Résultats
T3 Duplex

BASE : 140h
V2 : 118h

V2C : 332h
V4 : 161h

T4 Bande
BASE : 61h

V2 : 64h
V2C : 228h
V4 : 138h

T3 Bande
BASE : 138h

V2 : 119h
V2C : 310h
V4 : 187h

T3 Bande
BASE : 71h

V2 : 48h
V2C : 200h

V4 : 77h
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Pour conclure
Un travail poussé sur la gestion de l’eau

Une conception bioclimatique avec protection solaire 

et surventilation naturelle

Une amélioration de la diversité génétique des 

espèces

 Disposition à prendre pour assurer un suivi en phase 
usage (sondes de température….)

Matériaux à valider dans les phases ultérieures

Bioclimatisme d’hiver
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM
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CONCEPTION
26/03/2025

64 pts
+ 7 cohérence durable

+ 3 d’innovation
74 pts - ARGENT

REALISATION
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts - NIVEAU

USAGE
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts - NIVEAU
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Coupes
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Façades : partie Nord Ouest
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