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Contexte
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Contexte

La Résidence de LA GAVOTTE PEYRET date de 19
et a été rachetée par VILOGIA en 2017.

Elle est composée de 418 logements et de locaux
doactivit®s, r®parti s en

Le programme prevoit :
A la rénovation thermique des logements
Ades travaux déam®l i or athi

appartements et parties communes.

LOop®r ati on de vBBe& réfiovatioa c
suivant la demarche NF Habitat et éligible aux CEE

Nom de | accompagnateur : Guill aume FARCOT
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Enjeux Durables du projet

Enjeu 1
% 5> Profiter du ravalement de facades pour redonner une
S identité forte a la Résidence visible de pres comme de loin
\’: Enjeu 2
N 5 Une rénovation énergétique facteur 4
Enjeu 3
R®uUussir | d0am®lioration du ca@i
Enjeu 4

Faire le chantier avec et pour les résidents

SOCIAL ET ECONOMIE

Nom de | accompagnateur : Guill aume FARCOT
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Nom de | 6accompagnateur : Guill aume FARCOT 5
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Le terrain et son voisinage
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Facades batiments R+4
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Facades tours

éhabilitation -
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Traitement des balcons

COURSE DU SOLEIL

VENTS DOMINANTS
NORD QUEST

Nom de | accompagnateur : Guill aume FARCOT
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Plan de niveaux batiments R+4 et R+8

BATIMENT B2

2 logements par palier du T2 au T6
Logements traversants : cuisine et loggia/sechoir au Nord et séjour sur balcon au Sud

Nom de | accompagnateur : Guill aume FARCOT
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Plan de
niveaux tours

4 logements par palier :
2T3et2T4

Logements traversants
bi-orientes :
cuisine et séjour sur balcon

Nom de | 6accompagnateur : Guill aume FARCOT
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Travaux dans chague logement occu

+ Reprise de la «Remplacement de la Remplacement de:

peinture dans les faience toute hauteur

i : dans les cuisines et les H . Z
+ Remplacement du robinet ROAI il salles de bains A M enu |Ser|eS exterleu reS y

+ Remplacement du meuble + Refection des sols en

es'e;ir:ei:aeiigse100%desappareils granito A Porte pallére’
A Sanitaires cuisine, salle de
bains, WC,

Réfection du chauffage,
Réfection de la ventilation,
Changement Mise en conformité électricité,

des bouches

N d’extraction
Remplacement des portes paliéres

= 14 —em Peinture et faience dans les
e - Wi ] A l cuisines et salles de bains,

tableau électrique
+ Distribution TV
+ Réparation de
linterphonie

Rénovation des balcons et
ajout de brise-soleils en
DANPALON.

Changement

des menuiseries
extérieures et des
occultations

I INTERVENTION EN SITE
e o OCCUPE EN 7 JOURS

de chauffage

Nom de | accompagnateur : Guill aume FARCOT
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Réfection complete des hal

Nom de | accompagnateur il l aume FARCOT
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Reéefection
complete
des halls

Nom de | daccompagnateur
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Coupes

Une conception bioclimatique

existante (logements traversants et
bien orientés) ameliorée (ITE et ’ i
forte inertie, rajout de brise -soleils 1
coulissants devant balcons)

Nom de | accompagnateur : Guill aume FARCOT
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Codts en conceptioméhabilitation

COUT TRAVAUX

13 355 555 U H .
l nscrit dans un 1T nvest.

*Travaux hors honoraires MOE

HONORAIRES MOE

33 500 u H.T.
70 1 51 4 ( Honoraires compris

Nom de | accompagnateur : Guill aume FARCOT
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FI che doli

A LOGEMENTS
Typologie COLLECTIFS : plots
R+4, barre R+8, tours

RT Ex 2009 :

Consommation TP
d6®ner Cep init/fin :

primaire (selon ABat R+4 : 194 => 45
SiCOW ABarre R+8 : 131 => 39
ATours : 154 => 43

R+15/17
A Réhabilitation en site
occupé

St A 33 592 m2 SHA . ,
Gain 32 % / valeur réf.

_ Niveau BBC Réno atteint
Altitude

Production
locale

Zone clim. do®l ect

ADébut : avril 2019
SPTRTRE A\ Fin : septembre 2020

travaux
Délai ADélai : 18 mois dont 3
de préparation

o4 ABR1aBR3
A Catégorie 1 (A7)

Nom de | accompagnateur : Guill aume FARCOT
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Le projet au travers des themes BC

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Nom de | accompagnateur : Guill aume FARCOT
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

- “@-
HE Yy

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Nom de | 6accompagnateur : Guill aume FARCOT
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Gestion de projet

e

Rachat du patrimoine par VILOGIA : 1€ janvier 2017

Regagnerla confiance des locataires par des actions menes
par la Gestion Immobiliere et la MOA par de nombreuses
actions et un travail collaboratif avec le Centre Social / la
Ville / les référent locataires.

Mise en place de Diagnostic en marchant, de chantiers
éducatifs avec le public jeune (débroussaillage, création
d 0 u fresque, nettoyage bassin de rétention, petit travaux

de peinture, etc.

Présence forte de VILOGIAavec 2 gardiens sur place et 3 f | viegie  feetiowd
demi-journée de permanences. =

Déja réalise dans le projet global : potager, boulodrome, Vé-4 ‘
ascenseurs(avec service portage) , etc.

10 avril 2019 : fédérer autour des jardins partagés et § | ..

du boulodrome : plantation de 5 fruitiers, concours de J | ”"”’"‘“
pétanque, et foodtruck « party Crépes» .

Nom de | accompagnateur : Guill aume FARCOT



Mise & jour : 28/03/2019 LA GAVOTTE PEYRBIogements d Réhabilitation - Conception V3.3 dBronze 857 pts

Gestion de projet

Lancement réhabilitation thermique : décembre 2017 %rg;aui “

Los travaux de rénabilitation de ia Gavotte débuteront au mois @avril prochain. Relrouvez dans volre magazine

Antécédant : insatisfaction des précédents travaux réalisés
par le bailleur (fuite sur les menuiseries, modification du
type de menuiserie, augmentation du loyer, etc.)

Plusieurs réunions et informations sur la réhabilitation (3 f ====sm==—

nnnnn
T o Rénaitzion o ohanmed Soregs, e de Groupe Tvaus. Bgues
B3sment sera assisté por plusieurs enresrises sous-ratanies,

réunions et 2 plaquettes d 6 1 n f o r nradrmaoence ) e

Architecies, ragence TANGRAM et e

DIAGOSAT narge oe cene mission diagebat

Disponibilit¢  du service MOA pour répondre aux 3»;;;3;;:“:“’-"fwj{wwffm
interrogations des locataires par la diffusion de la ligne
téléphonique .

Réalisation du DIAG + programme travaux en janvier /
fevrier 2018,

Augmentation du budget travaux entre le rachat et le
programme travaux : +2 000000

Investissement : 19 300 000 G sans augmentation de loyers

Gestions du délai de | 6 o p ®rawdc iulm S délivré en
octobre 2018 et une livraison previsionnelle pour fin 2020,
soit 3 ans

Nom de | accompagnateur : Guill aume FARCOT
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Nom de | accompagnateur : Guill aume FARCOT
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Social et économie

Les r®si dent s
préoccupations tout au long
du chantier

oo Une interface de
S m I l le communication entierement
dédiée aux résidents
PARTAGEZ, ECONOMISEZ, POSITIVEZ. pendant et aprés Ie Chantier

Une forte implication de la MOE :

A « Réunions locatairesé ddi nf or ma't
A Visites hebdomadaires

A Cahier de liaison

A Livret de réhabilitation

Un partenariat & PROVENCE
destination des enfants RUGBY

Nom de | daccompagnateur : Guill aume FARCOT
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Social et économie

Avec les résidents :
pendant et apres le chantier

ger CS

Sensibilisation et explication avant et pendant les travaux

Accompagnement comportemental pour une « strategie
provencale » face aux conditions extrémes estivales

Nom de | accompagnateur : Guill aume FARCOT
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Social et économie

Insertion et formations qualifiantes

PUE MPM CENTRE
Emergence(s)

Plusdel 0 000 h dpgrevuesw le thanten
Soit7%du nombr e t otd4aehmplak@ planuamess

Nom de | accompagnateur : Guill aume FARCOT
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

il |

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

~

~
\

Nom de | accompagnateur : Guill aume FARCOT
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Mise en place étanchél
bloouche élasthomére sur kolatlon

Mise en place keladon 120mm

LA GAVOTTE PEYRBIogements d Réhabilitation - Conception V3.3 dBronze 857 pts

Matériaux

R U

Struciura adstante, béton armé

Fose da nouvelle menukerda

Créatlon d'une allége SIPOREX

Watage type MYRAL M3Z lsolant IR Th23 de 32mm
Fose a ke vertkcsle
Faau de finklken alermlnlum “dslon mlrok™

Isolant complémentake

Complexe ITE, Isolant PSE .

Flnlden RFE —

U
.enl MURS 2 2
< ' EXTERIEURS (M2KIW) — (W/m=.K)
N —. ITE en PSE Th38 140 mm 0.26
T '
s - - Voile béton existant !
o . | X
M B vty BardageMYRAL M32 Th23
Kl A |
) ”| Iso.lantl\,/IR Th2-2 80 mm 0,19
T ::a = = Voile béton existant
i § TOITURE
g Gravillons existants sur étanchéité
g Panneau PUR Th23 120 mm 6,00 | 7
—p . Etanchéité existante sur dalle béton
PLANCHER BAS SUR V.S. OU
32 g8 | LOGEMENT INOCCUPE
HEL o Siuclure exkilante Flocage Th41 en sofiace 80 mm
| ; , } 2,34 | 0,43
Coupe verticale sur fagade Dalle béton existante

Recoupement & tous les nez de dalle
bande Mante en lalne de roche de 20cm de haut

Nom de | 6accom

pagnateur : Guillaume FARCOT
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

u | @ @

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Nom de | accompagnateur : Guill aume FARCOT
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Nom de

CHAUFFAGE ‘ DISTRIBUTION E.C.C. E.C.S. ‘

LA GAVOTTE PEYRBIogements d Rehabilitation - Conception V3.3 dBronze 657 pts

Energie

A Remplacement des 2
chaudiéres existantes par 3
chaudieres gaz a
condensation de 575 kW de
type VITOCROSSAL de
VIESMANN

A Réseau de chaleur enterré

A Echangeur dans 4 sous-
station pour batiments R+4

A Echangeur dans chaufferie
pour tours et barre

A Colonnes conservées

A Remplacement plancher
chauffant par radiateur
basse température

A Production collective
chaufferie gaz, priorité ECS

A Réseau de chaleur enterré

A Echangeur dans 4 S/Station
pour batiments R+4

A Echangeur dans chaufferie
pour tours et barre

A Colonnes conservées

VENTILATION @ Jl ECLAIRAGE @® B covpraces @

Récupération des conduits
shunts existants

Batiments R+4 et barre R+8 :
A VMC simple flux BP

Tours R+15/17 :

A Ventilation Naturelle Hybride

Existants conservés dans les
logements.

Remplacement par des
luminaires a LED dans les
communs et les halls.

Individuels dans logement :
A Electricité, E.F.S. et E.C.S.

Collectif en chaufferie et sous-

station :
A Gaz, E.C.C.,E.C.S.

Facture chauffage au tantieme

| 6accompagnateur

Guill aume FARCOT
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Energie
Répartition de consommations en énergie primaire

160
120
100
80
60
40 —

20

Initial Projet

Chauffage ECS Eclairage MW Aux. Ventilation M Aux. Génération

Nom de | accompagnateur : Guill aume FARCOT
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

- “@-
HE Yy

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Nom de | 6accompagnateur : Guill aume FARCOT
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Eau

R®ducti on des consomm
dans les logements :

A Réducteurs de pression sur piquages EFS et ECS

A Nouvelle robinetterie et douchettes économes en eau : ECAU
selon CERQUAL

A Chasse de WC 3/6 litres

Position centrale

Robinetterie C3

Ouverture én eau froide
au Bou de lesu mitigée

Nom de | accompagnateur : Guill aume FARCOT
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Nom de | accompagnateur : Guill aume FARCOT



Mise & jour : 28/03/2019 LA GAVOTTE PEYRBIogements d Réhabilitation - Conception V3.3 dBronze 857 pts

Confort et Santé : baie

U Chassis PVC
A double vitrage 4/16/4 PE Argon avec vitrage acoustique pour
certaines facades

Type de menuiseries A déperdition énergétique Uw = 1,40

U Nature des fermetures : volet roulant PVC ou alu

915 m? 14 %

Nord

2 322 m? 37 % Ouest - Est 2 002 m? 32 %

Sud

1 084 m? 17 %

Nom de | accompagnateur : Guill aume FARCOT
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Confort et santé

Simulation thermique dynamique
(faite sur 4 | ogements doun niveau@p@:

| SdzZNB &4 RQALO2YF2NI B HY

33°C
32°C
31°C
30°C
29°C
28°C -
ok

2600~/
25°C
24°C
23°C
22°C
21°C
20°C
19°C
18°C
17°C

D 1 300 h existant
\/‘ 1 150 h avec ITE
_ A A= _A— 560hrajoutB-S
- T ] 360 h surventilation

O h occultation diurne

24/07-00 25/07-00 26/07-00 27/07-00 28/07-00 29/07-00

Nom de | accompagnateur : Guill aume FARCOT
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Confort et sante

Suite a la rénovation thermique (ITE,
remplacement ventilation et chauffage,
etc.),

Passage doun | ogemen
humides, mal chauffé, et mal ventilé

a un logement a tres forte inertie,
bir ocl i mati gqgue, et coph"

Nom de | accompagnateur : Guill aume FARCOT
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Pour conclure

Rénovation énergetique complete et bioclimatique.

Amelioration tangible du confort des occupants avec un
accompagnement social et environnemental.

Maitrise des colts et de la technique avec la
conception-réalisation.

Premier projet BDM pour VILOGIA.

Absence de matériaux « écologiques ».

Recycl age et recours ° ||l 60®col
envisager pendant le chantier.

Nom de | accompagnateur : Guill aume FARCOT
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Vue doensembl e au regal

CONCEPTION
28 mars 2019
56 pts
+7 cohérence durable
+1 innovation

TERRITOIRE ET SITE

Gestion d et MATERIAUX
65 pts Bronze estion de proje
Social et Economie ENERGIE
CONFORT ET SANTE EAU

Nom de | accompagnateur : Guill aume FARCOT



