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Localisation de lõop®ration
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PROJET
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INSERTION DANS UN 

PROGRAMME 

DôAMENAGEMENT 

DôENSEMBLE

Le projet dôensemble comprend 

5 lots de terrains :

- 4 lots réservés au logement 

(plus de 300 logements dont 

40% de logements sociaux)

- 1 lot mixte résidence service, 

commerces, bureaux, 

restaurant et équipements 

publics

Calendrier du PAE :

Å Début des travaux : 1er semestre 

2018

Å Livraison : 2ème semestre 2023

Contexte
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Promenade et 

noue paysagère 

piétonne reliant 

lôavenue du Dr 

LEFEVBRE et la RD 

6007
Jardin public et 

jeux dôenfants

Nouvelle voirie ï

ouverture du 

quartier & fluidité 

du trafic

Création de 

nombreux espaces 

verts

+ D®pollution de lôancien 

site industriel KONI
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ÅInsertion paysag¯re de lõop®ration
ü Traitement de la périphérie du projet et ses limites

ü Limitation des effets ilots de chaleur (espaces et toiture végétalisée)

üPropositions dõespaces qualitatifs (terrasse paysag®e, piscine)

Å Sobriété énergétique
ü Eau chaude sanitaire et photovoltaïque en système combiné

ü Sobriété énergétique

ü Sous-comptages communicants et gestion optimisée des données 

Smart Grid Ready

Å Mixité économique
ü Résidence séniors, commerces, restaurant

5

Enjeux Durables du projet
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Le projet dans son territoire
Vues satellite
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Le terrain et son voisinage
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Plan masse
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Terrasses paysagères
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Façades

10

Façade sud
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Façades

11

Façade sud
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Façades

12

Façade sud-est

Lutte contre la surchauffe : 

PProtections horizontales importantes pour les orientations Sud 

PLes lames de la pergola au-dessus du restaurant ont été resserrées
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Façades

13

Orientation Ouest :

NProtections horizontales inefficaces en fin 

dôapr¯s-midi lô®t® 

N La verri¯re du hall dôentr®e est 

particulièrement exposée

P Ajout de protections fixes (type brise-soleil) et 

un facteur solaire plus faible sur cette verrière

P Mise en îuvre de BSO et de persiennes 

coulissantes pour les logements

P Etude en cours : choix de facteurs solaires en 

fonction de lôorientation pour les logements

Façade Ouest

Démarche BDM +Analyse bioclimatique en amont de la STD 

= évolution favorable du projet
[ŀ {¢5 ŀ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ǾŞǊƛŦƛŜǊ ƭΩŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞ ŘŜǎ ŜŦŦƻǊǘǎ ŎƻƴǎŜƴǘƛǎΦ 
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Façades
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Façade ouest



Mise à jour : 10/05/2019 Les Maurettes LOT 1 ðLogements ðNeuf - Conception ðV3.3 ðBRONZE ð46 points     

Nom de lôaccompagnateur : Amandine LIPARI ïSLK Ingénierie

Façades

15

Façade sud
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151 places de stationnements dont 37 places extérieures et 114 places en sous-
sol (dont 3 places PMR en sous-sol). 27 places réservées à la résidence sénior et 

87 places aux commerces

2 roues-vélos : 
31 places

2 roues-vélos : 
38 places

2 roues-vélos : 
25 places

2 roues-vélos : 
19 places

Batardeaux amovibles 
empêchant les venues 

ŘΩŜŀǳ

Batardeaux 
amovibles 
empêchant 
les venues 
ŘΩŜŀǳ

Bassin de 
rétention 

130m3

SOUS-SOL
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RDC
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R+1

18

Nb 
Logements

Double 
orientation

Dont traversants

(Selon la règlementation)

R+1 14 3 2

Restaurant

Cuisine

Local 
tech

Buanderie, 
vestiaires

Vide sur 
commerces

Alternative étudiée : 

Inversion 2 T2 avec les 

locaux de service 

pour quôils b®n®ficient 

dôune meilleure orientation
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R+2

19

Nb 
Logements

Double 
orientation

Dont traversants

(Selon la règlementation)

R+1 15 2 2Salle 
animateurs

Salon 
loisirs

Bibliothèque

Cuisine

Salles à 
manger
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R+3

20

Appartements 

possédant tous un 

espace de vie 

extérieur

Nb 
Logements

Double 
orientation

Dont traversants

(Selon la règlementation)

R+1 29 4 4
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R+4

21

Adaptabilit® de lôouvrage avec une r®versibilit® 

anticipée pour être conforme à un projet de type J 

(ERP accueillant des personnes âgées ou  

handicapées), bien que classé uniquement en type O 

(résidence hôtelière) à ce jour

Č Exigences major®es pour lôaccessibilit® prises 

en compte, la distribution int®rieure, lô®clairage 

naturel et artificiel, les moyens de secours et 

protection incendieé

Nb 
Logements

Double 
orientation

Dont traversants

(Selon la règlementation)

R+1 29 4 4
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R+5

Nb 
Logements

Double 
orientation

Dont traversants

(Selon la règlementation)

R+1 6 1 1

Remise en 
forme

{ŀƭƻƴ ŘΩŞǘŞ

Plage 
solarium
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Coupes
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Coupes
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Coûts 
COÛT PREVISIONNEL TRAVAUX 

15 M ú H.T.*

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations sp®ciales, parkings, VRDé

HONORAIRES MOE

900 K ú H.T.

AUTRES TRAVAUX
- VRD______________ 100 kú

- Parkings___________ 150 kú

- Fondations spéciales_ 500 kú

1800 ú H.T. / mĮ de sdp

Honoraires et autres travaux compris
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ÅRésidence hôtelière 
séniors de 93 
logements

Typologie

Å6 362 m² SDP Surface

Å5 mAltitude

ÅH3Zone clim.

ÅBR 3

ÅCatégorie CE2
Classement 

bruit

Fiche dõidentit®

ÅCep : 21
ÅCepmax : 56
ČCep = Cepmax - 63%
ČNiveau E+ = E2

Consommation 
dô®nergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

ÅOui 

ÅHéliopack + (ECS solaire 
thermique et PV)

Å157 m² de PV

Production 
locale 

dô®lectricit®

ÅDébut : 12/2019          
ÅFin : S1 2022

ÅDélai : 30 mois

Planning 
travaux

Délai 

Bbio

ÅBbio : 27
ÅBbiomax : 56
Č Bbio = Bbiomax - 49%
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Le projet au travers des thèmes BDM
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Réutilisation des déblais

Choix des revêtements perméables hydromédia/ evergreené

Zinc ou acier/ cool roof , peinture réflective en façade

Décocéram pour la part de recyclât dans les carrelages

Persiennes coulissantes bois ou alu

Béton ou béton bas carbone

Possibilité de retenir une membrane dõ®tanch®it® biosourc®e 

(impossible car toitures sous couverture zinc ou technique ou 

accessibles) é)

29

Gestion de projet
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üObjectif de réduction des déchets de chantier : d®passer lõobjectif fix® 
par la loi relative à la transition énergétique pour la croissance verte 
(valorisation matière des déchets de construction et déconstruction de 70% en 2020 et une 

r®duction de lõenfouissement des d®chets non dangereux de30% en 2020 et de 50% en 2025).

üRéussir à valoriser les déchets de plâtre : collecte via SCLAVO ð

SOFOVAR à La Roquette sur Siagne à 25km ou Saint Laurent Métaux à Drap à 

30km du chantier

30

Gestion de projet
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ïCommerces 2 567 m² SDP y/c réserves Ä

ï Bureaux 274 m² SDP => locaux pressentis activité mairie (police / pôle 

médical) Ä

ïRestaurant 297 m² SDP Ä

incluant 

une salle de restaurant, une salle fitness, un espace coiffure, une piscine vue mer au 

dernier niveau, une bibliothèque Ä

32

Social et économie
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34

Matériaux

MURS 

EXTERIEURS 3,27 0,26

R

(m².K/W)

U

(W/m².K)
DOUBLISSIMO => BA13 

+ PSE 12cm

Béton bas carbone 20cm *

Simulation avec lôoutil R.E.G.I.M.E. de lôALE Lyon, sans pouvoir prendre ne compte le BBC

* Béton produit avec du ciment type CMII/B 

permettant 24% des r®ductions dô®missions de CO2

Centrale à béton situées à VALLAURIS, à 10 km du 

chantier

Carrière de granulats à Callas (76km) et dépôt à 

Contes (33km)

=> KgeqCO2 < 185 pour le béton bas carbone


