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La rénovation energétique au service de l'architecture
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Les intervenants

Alexandre Véronique
GONCALVES JAVELLE
Directeur Architecte

REEZOME
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Les caractéristiques de la copropriéeté

Construction en 1961
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Difficultés d'acces du chantier
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La genese du projet

 Une architecture typigue de la fin des années
50 a revaloriser

* Des pathologies marquées : éclatements de
beton_, encrassement, vieillissement des
menuiseries bois...

- nécessité de ravalement
 Probleme de confort d'été

« Consommations importantes en hiver

LEiggﬁggglzr:lilsELLEs [ Mardi 9 septembre 2025 ]
| e )
DEIFA"CO P RONE Pl Marseille



Objectif de la
démarche :

e Diminution des
consommations

« Amélioration du
confort en été

e Revalorisation
architecturale du

A e
batiment
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Les acteurs du projet

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’OUVRAGE AMO Syndic
Syndicat des = /OME “noc,  MAS ROCHER
.« 7 . N LA & .";.'l ADMIMISTRATEUR DE BIENS
COprOprleta|reS de la Assistance a la Maitrise M rE i
L. . d'Ouvrage en Rénovation 5, ES 20 Rue Malher 75004
résidence Cavendish Energétique e Pnis

MAITRISE D’CEUVRE — ETUDES

MAITRE D’OEUVRE

'_
S GROUPE A&M
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L'organisation des acteurs

FESSRENCONTRES

PROEESSIONNELIITES
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Maitre
d'oeuvre

Architecture

¢ Pathologies
* Réparations
* Améliorations
* Estimations
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Ingénierie
Technique

Energie
Structure
Systemes
Modélisation

Conseil
Syndical

Ingénierie
Financiére

e Budgétisation
* Financement
e Aides

Expertise
sociale
et juridique

¢ Communication
¢ Concertation
* Vote des travaux
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La concertation avec les copropriétaires
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e vote des travaux

Un vote favorable a 80% des présents et représentés notamment grace a
- Un travail de diagnostic et conception poussé
- Une concertation active des coproprietaires

2019 2020 2021
Etudes de

diagnostic

Etudes de Vote des
conception travaux
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Le projet de travaux

AVANT
GNE o )
o Alleges et trumeaux en maconnerie
— enduite — non isolés
\R — 0,5 J
o : . . N
Simple vitrage bois en partie
privative
\UW — 4,7 4
s : N
Simple vitrage dans les cages
d'escaliers
\UW = 5,6 )

<%> Plancher bas sur porche — non isolé
R=04
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APRES

(Murs isolés avec intégration de coffres )
de volets roulants
\R — 4,5

J
4 )
Double vitrage performant
Uw =1,3
\- J
4 )
Double vitrage pare-flamme 30 min
Uw = 2,5
\- J
4 )
Plancher bas sur porche isolé
R=34
\- J
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Le projet de travaux

AVANT
P
g Ventilation naturelle
.
4

Chauffage collectif gaz a
0000 - -

cLLUL condensation récent
L
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Ventilation naturelle assistée

Chauffage collectif gaz a

condensation récent avec :

- Calorifugeage de lensemble des
réseaux horizontaux et verticaux

- Deésembouage et équilibrage

K complet du réseau
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Le chantier
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Le chantier

114

Mise en ceuvre de l'isolant Mise en ceuvre des garde-corps
Viard  septembre 2025 .
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Le chantier

Calorifugeage des réseaux Mise en ceuvre du systeme de ventilation
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Avant / Apres travaux - cOté rue
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Apres travaux - coté rue

EES ’4
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coach
copro
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GRAND PRIX
DU JURY 2024
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Apres travaux - cOté cour

x
Q\'\EES ¥
)

-

coach
copro
=

GRAND PRIX
DU JURY 2024
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La temporalité

2019 2020 2022 2023 2024

=

Etudes de Préparation des TRAVAUX
diagnostic travaux - Etudes
" d'exécution P
Etudes de Vote des ) dl-lvralson
0%, conception travaux Démarrage es travaux

v, des travaux
(5O

Source illustration : Coach Copro
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Le gain énergétique
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PERFORMANCE ENERGETIQUE

Econome
- Apres
21 a 150 C
Avant
151 a 230 D D (193)
231 a 330 E
331 2 450 F
Energivore (en kWh_,)
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Le co(t travaux

FINANCEMENT ET AIDES (TTC)

=
@ —_— b | Reste a charge =~ 600 000€
PARIS s > Soit 53€ / mois / logement
429 800 € 375 000 €
(Eco-Rénovons Paris) (MaPrimeRénov') ) ) . _
Bardage géosourceé vs enduit classique :
24 600€ 60 000 € - surcodt 7€ / mois / copropriétaire
(Aides individuelles) (Aides individuelles)
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Retours dexpériences

Des freins administratifs et financiers :
- Difficulté d'obtention des autorisations d'urbanisme
- Délai du montage financier
- Délai de versement des subventions apres travaux

Des solutions et bonnes pratiques indispensables
- Etre accompagné par les bons professionnels dés les premiéres réflexions
- Concertation et communication avec les coproprietaires
- Une ingénierie financiere tres pousseée
- La rénovation énergétique est une occasion de revaloriser le patrimoine
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Contacts

Alexandre GONCALVES : ag@reezome.com
REEZOME

Assistance a la Maitrise
d'Ouvrage en Rénovation
Energetique

Véronique JAVELLE : vjavelle@goupe-aetm.com

|_
@S GROUPE A&M
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Merci pour
votre attention !
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