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Op®ration en site occup® de r®novation dõun ensemble de b©timents (296 

logements) R+2 à R+9 et des espaces extérieurs  

Groupement conception réalisation  
 

Travaux dans les bâtiments :  

Å Enveloppe (VS, toiture, façades, menuiseries extérieures) + désamiantage  

Å Entr®es (porche et hall int®rieur) et cages dõescaliers 
 

Travaux dans les logements  

Å Porte dõentr®e 

Å Ventilation  

Å Robinets thermostatiques pour les radiateurs et chauffe eau thermodynamiques  

Å Electricité  

Å Salles de bain, WC, plomberie 

Å Quelques travaux de finitions localisés (sols, faience, peinture)  
 

Espaces extérieurs  

Å Desserte piétonne 

Å Végétalisation  
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ÅEnjeu 1 
ü Projet global de requalification ¨ lõ®chelle dõun territoire (b©timent et 

espaces extérieurs) : collaboration bailleur / collectivité  

ü Am®lioration de lõaccessibilit® PMR 

ÅEnjeu 2 
ü R®utilisation maximale de lõexistant 

ü Utilisation dõune ressourcerie pour la déconstruction  

 

ÅEnjeu 3 
ü Architecture bioclimatique, confort hiver / été  

ü Performance énergétique : BBC Renovation 

 

ÅEnjeu 4 
ü Démarche participative avec les locataires  

ü Chantier rapide en site occupé  

ü Accompagnement des locataires (Geres) 
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PORT SAINT LOUIS DU RHÔNE (Bouches du Rhône) 

Å Superficie : 73,38 km²  

Å Population : 8 530 habitants (chiffre 2007)  



Dernière mise à jour : 06/02/2017  Rehabilitation  296 logements ð Conception ð v3.2 ð Argent ð 65 points      

Accompagnateur  : G. RUEL / T. BIDON 8 

Constructions  des années 1970 : Nécessité de requalification  du quartier,  

rénovation  des bâtiments  et  aménagements  extérieurs   

(esthétique  /  technique  /  fonctionnelle)  
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OPERATION COMMUNE AVEC LA COLLECTIVITE :  

Å Requalification du quartier (am®nagements ext®rieurs) : Issue dõune ®troite 

collaboration avec la Ville de Port Saint Louis  

 

NOMBREUX ECHANGES AVEC LõAMICALE DES LOCATAIRES : 

Å Modification du projet pour répondre aux préoccupations des habitants  

Å Mise en place dõun syst¯me anti go®lands 

Å Rénovation complète du réseau de chauffage pour éviter les fuites et 

lõembouage 

Å Organisation dõun vote des locataires pour le choix du syst¯me de contr¹le 

dõacc¯s de la r®sidence 

 

ACCOMPAGNEMENT DE LõOPERATION : 

Å Accompagnement des locataires par le Geres dans lõusage futur de leur 

logement 

 

 



Dernière mise à jour : 06/02/2017  Rehabilitation  296 logements ð Conception ð v3.2 ð Argent ð 65 points      

Accompagnateur  : G. RUEL / T. BIDON 11 

5 AXES 

Å Amélioration architecturale et esthétique  

Å Amélioration thermique et énergétique  

Å Amélioration accessibilité PMR 

Å Amélioration de la cohésion sociale  

Å Label BDM Argent 

 

PROGRAMME DE TRAVAUX EN MILIEU OCCUPE 

Å Requalification des espaces extérieurs et des bâtiments  

Å Amélioration du confort et de la  

     sécurité des appartements  

Å Rénovation des parties communes 

Å Traitement et isolation des toitures et  

     des fa­ades (incluant le confort dõ®t®) 

Å Pas dõaugmentation de loyer 
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Vues satellite  
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Constat : une opération avec de nombreux points forts  

Å Cïur dõilôt  réservé aux cheminements doux : dissociation des cheminements 

véhicules / piétons :  

Å Architecture originale, identité marquée à  travers des façades géométriques  
 

Parti architectural et technique : renforcer la qualit® et lõidentit® de 

lõop®ration 

Å Conserver lõoriginalit® du lieu 

Å Am®liorer la p®rennit® des ouvrages et la qualit® dõusage 

Å Renforcer la coh®sion sociale (fiert® dõappartenance des locataires) 

Å Améliorer le confort des usagers et réduire les consommations  
 

Solutions mises en ïuvre 

Å Traitement des espaces extérieurs  

Å Traitement des façades, et traitement particulier des loggias  

Å Valorisation des entr®es et halls dõimmeubles 

Å Choix de matériaux pérennes et de faible entretien  
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Å Prise en considération du projet de ville : cheminements piétons  

Å Interventions concentr®es sur les pieds dõimmeubles et les entr®es 

Å Mise en retrait des parties habitées par des massifs arbustifs (essences 

méditerranéennes)  

Å Accès PMR : rampes douces en béton désactivé 

Å Béton désactivé, stabilisé, essences méditerranéennes 

Å Locaux poubelles implantés en bordure de voirie  
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Å Donner une image contemporaine : gommer lõaspect des panneaux 

préfabriqués 

Å Choix de coloris clairs 

Å ITE laine de roche avec enduit de finition  

Å Remplacement des menuiseries des loggias 

Å Mise en place de protections solaires : am®lioration du confort dõ®t® et 

animer les façades 
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Façades sud : Installation de caquettes horizontales  

En aluminium laqu® (pas dõentretien) 
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Façades est et ouest  

Å brise soleil coulissants pour les menuiseries des grandes ouvertures carrées 

Å vitrages à faible émissivité (isolants) pour les petites ouvertures  
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Å Revalorisation des entr®es dõimmeubles : signal, avec des parties vout®es en 

parement briquettes de terre cuite rouge  

Å Faux plafond à lames métalliques avec luminaires intégrés  

Å Création de rampes PMR pour les tours (mode doux) 

Å Rénovation des halls 

Å Habillage des boites aux lettres en stratifié bois (chaleur du matériau)  

Å Faux plafond acoustique placo avec luminaires intégrés  

Å Mise en peinture des murs non carrelés 
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Mat®riaux n®cessitant peu dõentretien 

Å ITE laine de roche avec enduit mince  

Å Marquage des soubassements en ITE renforcé mécaniquement et traitement 

avec un enduit plus épais 

Å Parement de briques rouges au niveau des entrées 

Å Claustras et auvent en alu laqué  
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Maître 

dõOuvrage 

Groupement  
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De juin à 
octobre 2016 

De novembre 
à décembre 
2016 

De Janvier à mars 
2017 

WǳǎǉǳΩŜƴ ŀǾǊƛƭ нлму 

Etudes 
préliminaires 

Préparation du 

chantier  

Travaux dans le 

logement témoin  

Diagnostic dans tous les 

logements par 

lõentreprise 

Réalisation des travaux dans les immeubles 

Etudes : 6 mois  

Travaux : 18 mois  

De juin  
à décembre 

2016 

De janvier  
à mars 
2017 

De février  
à avril  
2017 

WǳǎǉǳΩŜƴ  
Juin 2018 
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Å Travaux dans salle de bain / WC 

Å Remplacement des appareils sanitaires 
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Å Travaux dans salle de bain / WC 

ÅPose dôun ballon dôeau chaude thermodynamique 

ÅMise en place de robinets thermostatiques sur tous les radiateurs  

Å D®but des travaux dô®lectricit® 
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ÅRéfection des alimentations AEP 

ÅChangement du tableau électrique, création de prises électriques, 

et dôun point lumineux au plafond du salon 

Å Remplacement des menuiseries des loggias 
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ÅChangement de la porte dôentr®e  

Å Révision des fenêtres des chambres 

ÅRemplacement des menuiseries des loggias 
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ÅR®novation dôune partie des sols 

Å Amélioration de la ventilation 
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LA CHARTE DE LõENTREPRISE BOUYGUES  
V Nous informons individuellement les résidents des événements 

du chantier ;  

V Nous respectons les habitudes et les contraintes ;  

V Nous protégeons les biens ; 

V Chaque soir, les appartements sont nettoyés ;  

V Chaque soir, les appartements sont disponibles pour les résidents  

V Nous nous engageons sur les délais 

Á Une « Relation Résidents  » en charge de tous les 

contacts entre lõentreprise et les locataires : une 

personne dédiée  au chantier Salvator Allende et 

présente en permanence.  

Á Durée des travaux : 18 mois de chantier             

dont 12 mois de travaux dans lõensemble             

des immeubles de la résidence. 

Á Un encadrement renforcé  : 2 conducteurs            

de travaux et 1 chef de chantier.  ORGANISATION 

DES TRAVAUX 
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Å Organisation de chantier 

V Base vie dimensionnée pour effectif maximal sur chantier.  

V Bungalow spécifique pour relation résidents 

V Gestion des flux de circulation : accès clairs et identifiés, balisage des circulations.  

V Zones spécifiques de stockage du matériel, matériaux , déchets.  
 

Å Démarche environnementale 

V Application de nos standards environnementaux 

V Respect de la charte chantier à faible impact environnemental 

V Labellisation de tous nos chantier : « label chantier bleu » 

V Réunion de lancement spécifique avec tous les intervenants                                      

du chantier.  
 

Å Chantier propre / Gestion des déchets de chantier 

V Postes quotidiennement nettoyés 

V Pré-étude réalisées pour estimation quantités de déchets produits. 

V Identification des typologies de déchets 

V Travail en cours avec déchetterie/ressourcerie locale pour valorisation des déchets   

V Zone de stockage dédiée et verrouillée pour matériaux amiantés 
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V Lot menuiserie : dépose des cadres bois avec 

panneaux amiantés laissés sur leur support. 

Acheminement par façade en pied de bâtiment.  

V Lot désamiantage : séparation des panneaux amiantés 

de leur support, conditionnement, traitement des déchets.  

 

Å Lot menuiserie : phasage travaux dans logements 

1. Balisage zone de travail 

2. Recouvrement panneaux par polyane 

3. Dévissage vis de fixation support châssis 

4. Dépose châssis 

5. Découpe pour faciliter manutention 

6. Evacuation cadres bois + panneaux amiantés  

7. Evacuation parties vitrées non amiantées 

Å Méthodologie de dépose des panneaux amiantés séparatifs loggia/salon 
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TERRITOIRE ET SITE 


