
Dernière mise à jour : 08/11/2017 Réaménagement du quartier de la Gavotte – Les Pennes Mirabeau – Conception – Version 3.2 – 71 points      

Accompagnateur  : Adrien AUVRAY – EODD  1 

Maître d’Ouvrage Architectes Bureaux d’Etudes BE QEB/BDM 

VILLE DES PENNES 
MIRABEAU 

TECTONIQUES 
L’ATELIER MEDITERRANEEN 

ARBORESCENCE   
L’ATELIER MEDITERRANEEN 

ITINERAIRE BIS  
AGC CUISINE / DBVIB 

EODD 

Commission d’évaluation : Conception du 09/11/2017 
 

Réaménagement du quartier 
de la Gavotte (13) 



Dernière mise à jour : 08/11/2017 Réaménagement du quartier de la Gavotte – Les Pennes Mirabeau – Conception – Version 3.2 – 71 points      

Accompagnateur  : Adrien AUVRAY – EODD  

- Projet aux portes du 15ème  arrondissement 

de Marseille 

- Zone isolée des autres équipements 

culturels et de loisirs de la commune des 

Pennes Mirabeau  

- Animations disparates et isolées dans un 

quartier populaire 
 Volonté politique forte et courageuse de concentrer 

la totalité de l’investissement communal dans une 

zone peu lotie 

- Présence d’un groupe scolaire, d’une 

bibliothèque sur la parcelle, vétuste, peu 

fonctionnels, avec une image dégradée, 

peu fédérateur 

- Impossibilité de rénovation des existants 

2 

 Offrir au quartier de la Gavotte un nouveau lieu de vie sociale et d’animation, 

une crèche et un groupe scolaire (maternel et élémentaire) neufs, de grande 

qualité 

 Recréer une centralité pour le quartier, élément générateur de bien être et 

créateur de lien social 

 Mutualiser les équipements et les espaces  
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Vues satellite 
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• Crèche 

• Ecole maternelle 

• Ecole élémentaire 

• Idéethèque (Salle de spectacle, salles de danse, salles en location multiactivitées 

publiques privées, Bibliothèque, espace restauration, salle jeux video partagés, etc.) 

• Salle foyer/restaurant intergénérationnel  

 

   Programme multi usage et intergénérations 

 

   Mutualisation d’équipement (énergie, cuisine, etc.) 
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 Redynamisation d’un quartier avec la reconstruction de l’école 

élémentaire, construction d’une école maternelle, d’un restaurant inter-

générationnel, de la crèche et la création d’une Idéethèque (concept 

innovant d’un équipement culturel) 

 Amélioration du végétal sur la parcelle : végétalisation des toitures des 

bâtiments, conservation des sujets existants autant que possible 

 

 Constructions Ossature bois, dalles CLT (sauf RDC) 

 Cloisons en brique de terre crue entre salles de classe pour l’apport 

d’inertie 

 

 

 

 Ventilation naturelle favorisée dans les bâtiments: ouvrants de ventilation 

naturelle, tourelles à vent, ouvrants zénithaux… 

 Production de chauffage mutualisée: chaufferie bois 
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Plain-pied dans la topographie du site 
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Accès piéton PMR entre le parvis et la crèche par les toits du préau de l’école  
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• Crèche 

• Groupe scolaire 
(élémentaire et maternelle) 

• Idéethèque (bibliothèque, 
salle spectacle, salles 
danse, espace restauration) 

Typologie 

• Crèche : 755m²SDP 

• GS : 2536 m² SDP 

• Idéethèque : 2583 m² SDP 
Surface 

• 170 m Altitude 

• H3 Zone clim. 

• BR 1 

• CATEGORIE CE2 

Classement 
bruit 

•  Crèche : Cep = 
70,7kWhEP/m²/an RT2012 - 8,9% 

•  GS : Cep = 70,5kWhEP/m²/an        
RT2012 – 12,4% 

•  Idéethèque : Non soumis à la 
RT 

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)* 

• Non  

Production 
locale 

d’électricité 

•Début : Décembre 2017 
(démolition) 

•Fin : livraison de la tranche 2 
(Crèche) en septembre 2020 

Planning travaux 

Délai  

• Budget prévisionnel HT Travaux 

• 3130 €/m² pour la crèche 

• 2520 €/m² pour le GS 

• 2413 €/m² pour l’idéethèque 

Budget 

prévisionnel 
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• Optimisation énergétique et environnementale dès le concours et tout au long du projet 

(estimation des consommations énergétiques prévisionnelles au concours, STD dès la 

phase concours, FLJ dès l’APS, etc.) 

 

• Conception du projet en BIM 
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• Prise en compte de l’exploitation maintenance: 

– Mutualisation de la chaufferie bois pour l’idéethèque et l’école 

– Compteurs énergétiques par réseau primaire ou secondaire, comptages et sous-comptages 

électriques , comptage d’eau; le tout remonté sur la GTC 

– Fonctionnement GTC (Réception et traitement des données) :  

33 

Intrusion 
Vidéo 

Télécom 
(PABX) Sécurité 

incendie 

Contrôle 
d’accès Comptages- 

Points Elec 

Points 
CVC-PB 

Société 
d’exploitation-
Maintenance 

CVC-PB 

Superviseur 
local Bâtiment 

Idéethèque 

Reçoit les infos 

Modifie Service Technique 
Les Pennes 
Mirabeau 
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• Partie du projet urbain pensé pour la ville 

 

• Idéethèque: un concept novateur unique en France (Idea store) 

– Plus qu’une bibliothèque/médiathèque, un réel espace de rencontre 

– Le livre a une place centrale 

– Synergie public / privé dans un même espace 

– Ouvert 7j/7, de 9h à 22h 

– Activités multiples autour du livre et au-delà (danse, espace jeux vidéos partagés, cours de 

cuisine, espace enfants …) 

– Espace détente, restaurant (emplois d’insertion pour la réinsertion sociale) 

 

35 

Vues Espace détente restaurant et terrasse RDC 
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5,26 0,19 

0,16 6,25 

5,72 0,17 

R  
(m².K/W) 

U  
(W/m².K) 

Laine de bois type THERM TH38, 6cm 

Ossature bois 45x145, avec laine de bois TH38, 14cm 

Panneau CLT 3 plis  (Bois Lamellé Croisé) 

MURS 

EXTERIEURS 

Toiture végétalisée, 12cm 

Laine de roche rigide, 24cm 

Panneau CLT 5 plis (Bois Lamellé Croisé) 

TOITURE 

Chape, 6cm 

Isolant sous chape, 6cm 

Dalle Béton, 15cm 

Polystyrène Expansé, 14cm 

PLANCHER SUR 

TERRE PLEIN 

MENUISERIES EXTERIEURES 
Menuiseries bois en façade Sud 

Menuiseries Alu en façades Nord 
Uw < 1,4 W/m².K  

Une quantité importante de bois mis en œuvre :  

91kg/m² (idéethèque)  / 112kg/m² (école)  / 159kg/m² (crèche) 
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• Cloisons intérieures doubles entre les salles de classe élémentaire et maternelle : 

• Partie bois CLT  Structure 

• Partie BTC (Brique de terre crue)  Apporter de l’inertie 

 

• Brique de terre crue 

• Chantier participatif en option 

• Utilisation de la terre du site suivant étude de l’entreprise 
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• Chaufferie bois centralisée (bât. 
Idéethèque) + 2 chaudières 
appoint/secours Gaz  

• Sous Station Ecole Elémentaire 
• Sous station Ecole Maternelle  
• Production indépendante pour la 

crèche (chaudière gaz) 
• Emission :  

• Crèche : Radiateurs 
(70°C/60°C) et ventilo 
convecteurs 

• Maternelle : Plancher 
chauffant (35°C/30°C) 

• Elémentaire : Radiateurs 
(70°C/60°C) 

• Idéethèque : Plancher 
chauffant réversible 
(35°C/30°C en Chaud) 
 

• Ventilation Double Flux – Conso 
ventil. < 0,6 Wh/m3/h (AN + AR) 
dans Crèche, salles à manger du 
GS et Idéethèque 

• Ventilation Simple Flux par 
insufflation et tourelles à vent 
dans les classes du GS 

• Groupe froid dans Crèche et dans 
l’idéethèque alimentant les 
planchers chauffants réversibles 
et les VC (crèche) 

• Groupe froid dans l’école 
élémentaire alimentant les VC de 
la salle Foyer uniquement 

Eclairage 100% LED 
Optimisation de la puissance de 
l’éclairage pour efficacité optimale 
Classes : 4 à 5 W/m² 

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGE CHAUFFAGE 

VENTILATION 

ECS 

• Crèche : Production d’ECS via le 
système combiné ECS+CH + 
bouclage  

• GS et Idéethèque : Ballons 
électriques au plus près des 
points de puisage 

• Cuisine du GS : Echangeur à 
plaques relié à la sous station + 
Ballon production semi 
instantanée  avec secours élec. 

• Pas de production d’énergie 

PRODUCTION 
D’ENERGIE 
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Fonctionnement de la chaufferie 

bois: 

- Besoins des bâtiments couverts 

par la chaufferie bois : 95 % 

- Les chaudières fonctionnent en 

cascade selon la demande  

- Un ballon tampon de 3000 L est 

prévu afin d’éviter les 

fonctionnements en court cycle et 

d’optimiser le recours à la 

chaudière bois. 

Accès logistique 

depuis la rue 
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Menuiseries Composition 

Type de menuiseries • Châssis bois en façade sud et châssis aluminium en façade nord 
- Double vitrage 
- Déperdition énergétique Uw=1,4 W/m²/K 
- Facteur solaire Sw  = 40%, TL = 70% 
• Nature des fermetures :   
-  Brise-soleils orientables relevables extérieurs en façades sud (crèche et école)  
-  Stores intérieurs dans l’idéethèque 
- Casquettes horizontales débord de toiture sur tous les bâtiments et brises soleils verticaux sur 

façade sud-est du GS et façade nord-ouest de l’idéethèque 

Sud 

Ouest Est 

Nord 

Crèche 44% 

Groupe Scolaire 40% 

Idéethèque 58% 

Crèche 4% 

Groupe Scolaire 1% 

Idéethèque 21% 

Crèche 4% 

Groupe Scolaire 1% 

Idéethèque 8% 

Crèche 48% 

Groupe Scolaire 59% 

Idéethèque 13% 
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Principe de fonctionnement de la ventilation SF par insufflation et tourelles à vent : 

- Motorisation de quelques ouvrants par classe afin de créer une ventilation traversante.  

- Registre motorisé sur chaque tourelle permettant la régulation du débit selon les conditions extérieures et 

le mode de fonctionnement. 

- Détection de présence dans toutes les classes permettant d’ajuster les débits soufflés à l’occupation 

réelle. 

- Mise en œuvre de dispositifs pédagogiques sur les commandes manuelles d’ouverture des ouvrants 

permettant d’indiquer les conditions favorables à la ventilation naturelle. 

Tourelles à vent 
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• Variantes testées par STD: 

– Profondeur des débords de toiture 

– Mise en place de protections solaires 

– Ventilation naturelle nocturne 

– Impact du brassage d’air sur le confort (diagramme de Givoni) 

45 

Zone de confort sans 

brassage d’air 

Zone de confort avec 

brassage d’air (1m/s) 
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POINTS FORTS 
Revalorisation d’un quartier délaissé 

Mutualisation d’équipements publics et d’espaces 
Adaptation au terrain naturel 

Construction majoritairement bois 
Ventilation naturelle nocturne par tirage thermique 

Chaufferie bois alimentant l’école et l’idéethèque 
 

POINT FAIBLE 
Pas de photovoltaïque 
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Crèche 

70 pts 

Ecole maternelle et 
élémentaire 

73,5 pts 

Idéethèque 

69 pts 
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CONCEPTION 

09/11/2018 

71 pts 

REALISATION 

Date commission 

XX pts 

FONCTIONNEMENT 

Date commission 

XX pts 

+9pts de cohérence 
+3pts d’innovation 

83/100 pts 

OR 
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Points bonus/innovation à valider par la commission  

•  Idéethèque: un bâtiment hors du commun, lieu de rencontres et de 

loisirs. Objectif: créer un véritable cœur de quartier 

•  Projet intégré dans une réflexion urbaine à l’échelle de la ville 

•   SF par insufflation et tourelles à vent – Ventilation naturelle nocturne 
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MAITRISE D’OUVRAGE 

VILLE DES PENNES 
MIRABEAU 

BE QEB 

EODD 

ECONOMISTE 

 

TECTONIQUES 
Ingénieurs 

ARCHITECTES 

TECTONIQUES 
 

L’ATELIER  
MEDITERRANÉEN 

BE TCE 

ARBORESCENCE  
bet bois 

MAITRISE D’OUVRAGE 

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES 

Paysagiste 

ITINERAIRE BIS 

VRD Cuisiniste 

 
AGC CUISINE 

Acousticien 

DBVIB 
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