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Le projet dans son territoire
Vues satellites
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De quels quartiers parle-t-on ?

Un défi pour les acteurs du projet : concilier la prise en compte 
des attentes en matière de sécurité et la qualité urbaine et 

environnementale
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• Enjeu 1: Ouvrir les quartiers – la sécurité qui prime 
⮚ Nécessité d’ouvrir les deux quartiers pour des raisons d’injonction politique 

sécuritaire – impact sur le site 
⮚ Arrivée du tramway dans les deux quartiers en 2030
⮚ Favoriser les mobilités douces à travers le quartier tout en garantissant la sécurité

• Enjeu 2 : Conforter la vocation résidentielle du quartier 
⮚ Démolition et création d’une nouvelle offre de logements par des petits collectifs 

(Accession et location )
⮚ Réhabilitation des logements (diversification des typologies)

• Enjeu 3 : Constituer un réseau d’équipements publics de grande qualité 
⮚ Réhabilitation des 3 GS, de la piscine, du dojo
⮚ Déplacement du centre social de la Castellane dans un nouveau bâtiment
⮚ Crèche à la Bricarde et halte crèche à la Castellane + commerces + pôle santé en 

RDC des bâtiments au niveau du mail et de la place du marché 

• Enjeu 4 : Retisser la trame paysagère et favoriser la gestion des eaux de pluies 
par infiltration  

⮚ Maintient de l’existant en dehors et renforcement de la végétation 
⮚ Palette végétale adaptée 
⮚ Gestion des eaux de pluies via des massifs drainants 

• Enjeu 5 : Démarche environnementale globale 
⮚ BBC rénovation sur tous les logements + Raccordement au RCU pour le chauffage
⮚ Plate forme réemplois et réflexion à une échelle élargie 
⮚ CPAUEP et suivi PC et espaces publics par le groupement MOE urbaine

4

Enjeux Durables du projet
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Les périmètres
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AMENAGEUR / 
CONCESSIONNAIRE 

Les acteurs du projet

BUREAU D’ETUDESURBANISTE PAYSAGISTE

AMENAGEUR DES ESPACES PUBLICS 
PORTEUR DE LA DEMARCHE QDM

MAITRISE D’ŒUVRE DES ESPACES PUBLICS   

MO NPNRU 
AMO MOE URBAINE

Concorde

MO

PARTENAIRES PNRU  
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Contexte

7

• UN PLAN GUIDE A LA CROISEE DES OBJECTIFS ET ATTENTES :
ETAT - ANRU - METROPOLE - VILLE - BAILLEURS - HABITANTS.

- Une convention NPNRU validée en octobre 2019 pour un montant global de 330 € ttc
- Enjeux politiques importants
- Doctrine Etat / ANRU : renouvellement urbain qui favorise démolitions et diversifications
- Ouverture des quartiers pour les sécuriser
- Création du mail et destruction de la tour K
- Une exhaustivité des expertises associées
- Un travail constant avec les habitants
- Une implication forte des bailleurs

• DES SPECIFICITES 

- Un environnement « puissant » : topographie, paysage, eau,…
- Population jeune 
- Habitants présents depuis plus de 10 ans > 60%
- Grands logements
- Forte présence de la voiture 
- Fonctionnement en enclos 

Un projet complexe et progressif initié en 2015. Une opérationnalité qui s’accélère.
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Topographie 
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Composantes paysagères 
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Bricarde

Castelanne

Plan d’Aou

Gd Littoral

A 55

A 7

Massif des Etoiles

Massif de 
la Nerthe
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Dysfonctionnements actuels

Ruptures liées à la pente  

Fonctionnement en 
enclos 

Nombreux cul-de sac

Espaces verts non 
connectés 

Traversées piétonnes 
internes à la cité
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Les grands principes du plan guide

14

Ouvrir les quartiers et 
faciliter les mobilités douces 
des habitants

Retisser la trame paysagère

Connecter d’est en ouest

Conforter la vocation 
résidentielle du quartier 
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Démolitions et reconstructions
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Le relogement en ANRU
• Une procédure très encadrée : au 

moins 3 propositions pertinentes, 
maîtrise d'œuvre urbaine et sociale 
pour accompagner les locataires...

• Au regard du blocage des parcours 
résidentiels, le relogement est bien 
souvent une opportunité pour les 
ménages concernés (sortir du 
quartier, typologie plus adaptée, 
décohabitations...)

• Un reste à charge constant au m² à 
prestation équivalente

Sur Castellane-Bricarde : 

• 50% de grandes typologies 
demandées

• Seulement entre 17 et 25% de 
demandes à rester sur le quartier
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Résidentialisation 
Réhabilitation / neufs 
logements – Equipements 
publics - Locaux activités et 
services – Espaces publics 

Programme

Lgts Rénovés : 145 055 m² / Lgts neufs : 
16 000 m² / Equipements neufs : 2 680 m² / 
Commerces + services : 2 455 m²  / 
équipements réhabilités : 15 770 m²

Superficie

Réhabilitation des 3 GS / Création 2 
crèches / CS Castellane / Gymnase GS 
St André Castellane 

Equipements

173 251 m² dont 12 510 m² espaces 
plantés sur les espaces publics de 
l’AVP (44 810 m²)

Espaces 
plantés

33 ha

SDP

45 log/haDensité

Existant : La Castellane 1134 lgts et 
Bricarde 689 lgts / Projet : Castellane 
931 lgts et 537 lgts Bricarde dont 200 
lgts neufs dont 122 lgts en 
diversification

Logements

Fiche d’identité

139 kWep/m²/an 
Consommatio
ns d’énergie

Pas prévu
Production 

locale 
d’électricité

• Début :  Mai 2026 
(Réhabilitation 
Bricarde )

• Début espaces publics 
: 2027 

• Fin :  Décembre 2032

Planning 
travaux

H3Zone Clim.

64 -173 NgfAltitude
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• Acquisitions résiduellesCout du Foncier

• 16 000 000 euros

Cout des études des 
espaces publics

• Métropole : 66% du bilanFinancements publics espaces 
publics

• ANRU : 30% du bilanSubventions

• 3 000 000 euros

Budgets des espaces publics

• N/AFinancements privés

Eléments financiers de la concession 
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Le projet au travers des thèmes QDM
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Gestion projet

CONCESSION 
D’AMENAGEMENT SUR 
LES ESPACES 
PUBLICS 

NPNRU CASTELLANE - BRICARDE

REHABILITATION 
BRICARDE

AMO

DOCUMENT CADRE – CPAUEP – PLAN GUIDE CO-CONSTRUIT AVEC LES PARTENAIRES  

REHABILITATION CASTELLANE
REHABILITATION 
EQUIPEMENTS

PROJET 
TRAMWAY

AVIS SUR LES PROJETS

AMO

PLAN GUIDE - CPAUEP

ATELIERS

ATELIERS - COPIL - COTECH 

NEUFS LOGTS et 
EQUIPEMENTS
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Gestion projet

RELOGEMENT - GUP – OPCU – ASSOCIATION DES PARTIES 
PRENANTES

Ingénierie sociale 
(relogement obligatoire, mise en place de MOUS, travail engagé 

depuis 2022)

Ingénierie technique et de coordination : OPC

Anticipation de la gestion en travaillant avec les différents services 
(bailleurs, concessionnaires) 
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Co-Construction
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Co-Construction
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Urbanisme transitoire
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Les formes urbaines du projet

27

Vue A
A

• Démolition de 633 logements 
• Développement d’une nouvelle offre de logement 

social (200 logements)
• Revalorisation du parc de logement social. 
• Réhabilitation (pérenniser et redonner de 

l’attractivité au patrimoine). 
• Restructuration et transformation de l’offre de 

logements T4 
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LA CASTELLANE LA BRICARDE

Espaces publics Espaces publics

Constructions neuves Constructions neuves 
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LA CASTELLANE LA BRICARDE

AVANT
AVANT

APRES APRES 
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Biodiversité et espaces naturels

30
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Biodiversité / Espaces publics

31

 Arbres abattus : 137 
 Arbres plantés : 321

 Existant : 21% pleine terre à 
Castellane et 44% à la Bricarde

 Projet : 30% pleine terre à 
Castellane et 34% à la Bricarde

Stratégie végétale :
• Essences locales, adaptées et résistantes au vent.
• Haies brise-vent 
• Créer des microclimats 
• 3 strates végétales
• Champ de vision dégagé pour les piétons par sécurité
• Pas d’espèces invasives
• Espèces comestibles 
• Palettes spécifiques (Noues – ravines, prairie sèche)
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Mobilités douces

Arrêt de tram
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Trame viaire

plateaux ralentisseurs

Aménagement de plateaux surélevés sur les
traversées piétonnes afin de :
• réguler la vitesse 
• limiter les usages détournés de ces espaces. 
• Permettre une continuité avec les espaces 

piétons. 
• établir une hiérarchie claire entre véhicules 

et piétons.
• Offrir des lieux sécurisés
• Casser la linéarité de la diagonale
• La végétation comme dispositif d’apaisement
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Stationnements

Bricarde

TOTAL: 460 places privées / 467 logements
RATIO MÉDIAN: 0,99 P./log.

Castellane

TOTAL: 784 places privées / 933 logements
RATIO MÉDIAN: 0,84 P./l

Avant Après



08/04/2026 PNRU Castellane – Bricarde - Marseille – urbain dense – Conception – V2 – 71,55 pts     

Accompagnateur : chantal larrouture



08/04/2026 PNRU Castellane – Bricarde - Marseille – urbain dense – Conception – V2 – 71,55 pts     

Accompagnateur : chantal larrouture 37

Résistants / Qualitatif / Facilité d’entretien / teintes claires hors voiries / réemplois 
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Matériaux

les briques réemployés en incrustations dans le sol

les marches terrazzo en incrustation dans le sol

les pavés réemployés en incrustations dans le sol

les marches en béton teinté réemployés 
en incrusation dans le sol

INCRUSTATION DANS LE SOL
PAR PLAQUE OPUS INCERTUM

INCRUSTATION DANS LE SOL
PAR ALLUMETTE

MOBILIER
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Stratégie réemplois à une échelle élargie /  Etude approfondie sur la gestion des démolitions et terre 
excavées / Logique de réemplois et de formation avec une plateforme en lien avec la maison de projet 
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 Réduction de consommation des bâtiments 
existants par rénovation thermique : niveau BBC 
effinergie 2024 visé. Opération Bricarde Le Carré -
15% (en démarche BDM V4 bronze)

 Potentiel photovoltaïque estimée sur les bâtiments 
réhabilités à  2 430 MWh/an (50% des toitures) soit 
540 foyers sans chauffage électrique – non 
retenue par les bailleurs

 Bâtiments Neufs RE applicable à minima / 
démarche BDM encouragée

 Réseau de chaleur mixte ENR à horizon 2032 
(48% bois, 36% thalassothermie,7% solaire 
thermique et 9% appoint gaz)

41

Stratégie Energie
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Energie
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Energie-Eclairage
Priorité 1 : La sécurité des 
habitants

Priorité 2 : Un matériel solide et 
résistant

Priorité 3 : Eclairage adapté 
dans les espaces verts 
périphériques ( Parc de la 
Jougarelle et côteaux Canovas)

Priorité 4 : Abaissement possible 
ultérieurement  
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Doctrine GEMAPI – CPAUEP - Objectifs
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AVP Gestion EP 
Améliore l’existant 

Gestion des eaux de pluies par niveaux services 

 Gestion par infiltration pour les 1er niveaux services  

• pour le secteur Castellane 100% à l’objectif des 20 mm à 86% pour 
l’objectif des 50 mm

• pour le secteur Bricarde 74% à l’objectif des 20 mm à 30% pour 
l’objectif des 50 mm

 Gestion via le réseau EP existant et conforté pour la gestion des 
pluies d’occurrence 10 ans afin de gérer les ruissellements présents 

Réduction de l’imperméabilisation 
• 61% pour le secteur La Castellane 
• 64% pour la Bricarde

 soit une réduction de la surface active de 22% pour La Castellane et 
12% pour Bricarde

Dispositifs : massifs ou tranchées drainants,  structures alvéolaires 
légères, noues ou espaces verts en creux, 

PRAIRIE SECHE (3,5%)

NOUE-RAVINE (3,5%)

JARDIN-MASSIFS (93%)
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AVP Gestion EP 

La Castellane : 
Volume de 

rétention 700 m3

La Bricarde : 
Volume de 

rétention 123m3
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Confort estival espaces extérieurs 
CRÉER DES ESPACES EXTÉRIEURS 
CONFORTABLES DANS UN QUARTIER OÙ 
LE VIVRE DEHORS EST ESSENTIEL 

 Conserver et renforcer le couvert 
arboré 

 Création d’ombrières 
 Maximiser la désimperméabilisation

des sols
 Revêtements clairs au sol pour les 

cheminements et espaces piétons 
 Points à eau dans tous les espaces 
 Privilégier la gestion des EP en aérien 

Fontaine à boire
Ombrière
Brumisation 
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Confort estival Bâtiment

1. CPAUEP AVEC EXIGENCES LE CONFORT THERMIQUE DES BATIMENTS NEUFS ET REHABILITES
• Neufs : Epaisseur bâti, Traversants, Protections solaires, Inertie
• Réhabilitation : Traversants, Protections solaires, Inertie  

2. OPERATIONS REHABILITATIONS
• 76% Traversants / 21% Bi-Orientés / 3% Mono-orientés
• ITE
• Protections solaires 
• Brasseurs d’air 176 logements à la Jougarelle
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Qualité des espaces publics
Offrir des espaces 
appropriables et programmés 
pour les habitants 

Un équilibre sur le traitement 
des sols pour offrir des 
espaces qualitatifs 

Sanctuariser 20% du budget 
pour les interventions visibles 
et pour les usages
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Ombrière

Ombrière
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Risques sanitaires et pollutions

Aucun point noir bruyant

Réhabilitation amélioration des 
isolements en façades pour les 
bâtiments concernés

Arrivée du tramway

Travail sur des espaces publics 
apaisés 
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Mixité fonctionnelle
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Mixité socialeLogements

 Logements existants : 1 921
 Logements démolis : 633
 Logements rénovés : 1 269
 Logements neufs : 200 dont 20 hors PRU en petits collectifs dont 76 locatif social et 102 

diversifications 

Insertion sociale pour les entreprises et MOE espaces publics 

Poursuite des dynamiques sociales locales :
Déplacement centre social Castellane dans un nouveau bâtiment
Centre social Bricarde
Jardin Bricarde, vie associative

Castellane
Typologie Avant PRU Après PRU

T5 16% 13%

T4 60% 52%

T3 23% 26%

T2 0,5% 7%

T1 0,5% 0,4%

Bricarde
Typologie Avant PRU Après PRU

T6 0,6% 2,4%

T5 6,2% 13,6%

T4 41% 30%

T3 21% 40%

T2 5,8% 13,9%

T1 0,6% 1,2%
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Pour conclure

Travail sur le vivre dehors 
Désimperméabilisation – Renforcement de la végétalisation 

Raccordement réseau de chaleur 
Création de liens inter-quartier en favorisant les mobilités 

douces en lien avec le tramway

Tenir le projet dans le temps
Gestion des déchets 

Interfaces entre les différents projets 
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche QDM

58

CONCEPTION
9/04/2026
72 pts

+7 cohérence durable
+3 innovation

82 pts - ARGENT

• Stratégie réemploi imbriquée avec un plan d’actions autour de 
l’ urbanisme transitoire

BONUS
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Contexte

Effacez-moi
Quelques lignes relatant l’origine du projet et son ambition

• Marseille
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NEUFS

REHABILITATION 
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MatériauxRecommandations CPAUEP

 Revêtements clairs pour 
Castellane et ocres pour 
Bricarde

 Stationnements perméables 
 Utiliser des matériaux de 

mobilier urbain solide en 
privilégiant la pierre ou le 
béton. 

 Si le bois est utilisé, 
privilégier le bois de 
provenance locale.  

 Privilégier des matériaux 
locaux dont l’origine 
écologiquement est prouvée 
(clause carbone dans les 
marchés publics). 

 20 % du revêtement et des 
matériaux doivent être issu 
du réemploi ou recyclés 

 Les matériaux utilisés seront 
facilement restaurés, évitant 
d’utiliser ceux qui ont une 
existence limitée dans le 
futur, d’approvisionnement 
ou de fabrication 
compliquée.

AVP
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MateriauxAVP
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Energie-Eclairage
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Contexte hydrologique

Carte du zonage du risque inondation 
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Contexte Réseaux EP
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Contexte Ruissellement 
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