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Maîtrise 
d’ouvrage MOD Architecte BE Thermique

/fluide AMO QEB Contrôle 
technique

Immobilière
Saint Julien Investone Atelier

Empreinte Novaflux Sinteo Apave

Commission d’évaluation : Conception du 25/06/2026

Onet Cap Horizon (13)
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Situation
Un promontoire sur l'étang 
de Berre et l'aéroport

Emplacement 
du projet
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Vue d'ensemble
Programme : 
2800 m²  Bureaux
500 m²    Stockage picking
300 m²    Commerces
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Plan masseDiminution de 32 % du 
taux d'imperméabilisation 
de la parcelle

LA CUESTA

LE MAIL 
PAYSAGER

LE PATIO
verger

Terrain pétanque Local vélos

Bennes

50 PLACES DE STATIONNEMENT

Bâtiment

R+1
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Plan de niveaux : RdC
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Espaces de travail ouverts, 
vitrés et traversants. 

Espaces de réunion 
informels

Espace détente

Salle de sport

Work Café Jungle
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Palette des matériaux
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FACADES & PROTECTIONS SOLAIRES
Sud

Coursives / 
casquettes 
Profondeur 

2m50

Brises soleil 
fixes
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NORD

Casquette 
Profondeur 

2m00

Plantes 
grimpantes

Coursive 
Profondeur 

2m50

Brises 
soleil 

orientables

FACADES & PROTECTIONS SOLAIRES
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FACADES & PROTECTIONS SOLAIRES
Aile Ouest – Façade Ouest

Coursive 
Profondeur 

2m50

Brises soleil 
coulissants

Retombée
80 cm

lames bois 
horizontales
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FACADES & PROTECTIONS SOLAIRES
Aile Ouest – Façade Nord

Brise soleil 
en bout de 
coursive

Stores 
intérieurs​
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FACADES & PROTECTIONS SOLAIRES
Aile Ouest – Façade Est

Brises 
soleil 

orientables
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FACADES & PROTECTIONS SOLAIRES
Aile Est – Façade Est

Brises 
soleil 

orientables
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FACADES & PROTECTIONS SOLAIRES
Aile Est – Façade Nord

Brises 
soleil 

orientables
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FACADES & PROTECTIONS SOLAIRES
Aile Est – Façade Ouest

Brises 
soleil 

orientables

Coursive
Double-peau 
profondeur 

2m50

Stores 
intérieurs
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Fiche d’identité

TertiaireTypologie

3 600 m² SDP
3 169 m² Su chaufféeSurface

20 mAltitude

H3Zone clim.

• BR2
• Catégorie CE2

Classement 
bruit

Bbio (neuf) • 104.30 /107.90

• Cep = 46.40 kWhep/m²
• Cepnr = 46.40 kWhep/m²
• 42 % de gains

Energie 
primaire

• PV
• Surface: 875 m²
• Puissance: 147 kWc

Production 
locale 

d’énergie

• Dépôt PC : 21/04/26
• Début travaux : 01/27        
• Délai travaux : 18 mois

Planning 
projet

RE 2020 • Seuil 2025
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Coûts

RATIOS*

2 200 € H.T. / m² de sdp

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD…
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• Intégration de la démarche BdM en amont

• Maitrise d'ouvrage engagée

• Volonté du maitre d'ouvrage d'améliorer le confort des utilisateurs

• Analyse en cycle de vie

• Charte chantier vert
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CONFORT 
ET SANTEENERGIE

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,
SITE ET
BIODIVERSITE

USAGE ET RESPONSABILITE 
SOCIETALE

EAU
RESSOURCES 
ET MATERIAUX
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Implication des usagers dans la conception du projet :
• Groupe d'ambassadeurs
• Quel serait ton projet rêvé?

Réemploi de matériau In situ et Ex situ : 
• Réutilisation du mobilier
• Réutilisation du matériel Technique 

Végétalisation de la parcelle : 
• 58% d'espace de pleine terre
• Taux d'imperméabilisation de la parcelle : 73% => 49,5%
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Dalle béton bas carbone 20 cm

Effigreen DUO 16cm

Béton 18cm

ITI Biofib Trio 18cm

Ba13 

0,23

0,16

0,21

0,21
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• Eléments en bois provenant de filières 
gérées durablement et d'origine locale

• Réemploi de cassettes stockées 2 ans

• Cloisons amovibles

• Dalles en fibre de bois non revêtu au 
plafond
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• PAC AIR/AIR type VRV
• Ventilo-convecteur
• 40 W/m²

• CTA double flux avec 
échangeur

• Caisson d’extraction pour les 
sanitaires

VENTILATION

• PAC AIR/AIR type VRV
• Ventilo-convecteur
• 70 W/m²

• Brasseurs d’air
• Ventilation naturelle nocturne 

(oscillo-battant)

REFROIDISSEMENT

SYSTÈME PASSIF

CHAUFFAGE ECS

• Ballon électrique petite 
capacité 

• Panneaux solaires 
photovoltaïques               
origine France : 147 kWc

ENERGIES 
RENOUVELABLES

ECLAIRAGE

• Eclairage LED
• Puissance <7W/m²
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Réglementaire (RE2020) Prévisionnel (STD)

5 usages 
(en kWhep/m².an) 46.40 46.10 

Tout usages
(en kWhep/m².an) 146.40 77.20
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Chauffage Refroidissement

en kWh/m².an 33.40 10.40

en kWh.an 121 600 37 863
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• Protections solaires extérieures différenciées par orientations : 

Stores intérieurs, BSO, casquettes, protections verticales fixes, protections 
verticales coulissantes

• Brasseurs d'air, locaux traversants 

• 100% de peinture éco-labellisée

• Rayonnement solaire direct en hiver

• Coursive extérieure

• Salle de réunion vitrée

• Présence d'un verger
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Zone Nbre d'heures d'inconfort
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HELIODON

Le 21/07 à 8h
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HELIODON

Le 21/07 à 10h
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HELIODON

LE 21/07 à 12h
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HELIODON

Le 21/07 à 15h



26/06/2026 Onet Cap Horizon, Vitrolles (13) – Tertiaire – Neuf - Conception – V4 – Argent – 64 pts     

Accompagnateur : Sinteo – Amabile Pauline 45

HELIODON

LE 21/07 à 18h
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HELIODON
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Confort acoustique :
Conception acoustique
Renforcement de l’isolement acoustique pour les bureaux direction

Confort visuel :
Etude de FLJ
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Période de calcul 50 ans

Coût global
(€TTC constants) Projet Menuiseries bois Isolant fibre de bois

Total 16 553 955 € 16 671 598 € 16 562 284 €

Investissement 9 387 132 € 9 406 059 € 9 395 461 €

Bilan_carbone_construction 0 € 0 € 0 €

Consommation 1 453 610 € 1 453 610 € 1 453 610 €

Maintenance 5 713 213 € 5 811 929 € 5 713 213 €
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Gestion des eaux pluviales à l'échelle de la ZAC

Les eaux pluviales sont redirigées vers des noues paysagères

Importante désimperméabilisation de la parcelle (73% => 49,5%)

Travail avec des équipements hydro-économes dont chasse d'eau 2/4L
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• Les comptages
Présence d'une GTB

• Sous compteurs électriques : 
VRV par niveau
CTA et extracteurs
Eclairage

52

Eau - Energie
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123,1m² 18%

Surface en m² 39%

91,1m² 14%

184,6m²

252,3m²

28%
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Les points forts du projet
Un fort travail sur le confort des usagers

Travail sur la désimperméabilisation du site

Les points à améliorer
Le travail sur les matériaux

La valorisation de l’eau
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CONCEPTION
25/06/2026

64 pts
+ 8 cohérence durable

+ _ d’innovation
72 pts - ARGENT

REALISATION
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts - NIVEAU

USAGE
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts - NIVEAU
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MAITRISE D’OUVRAGE

IMMOBILIÈRE DE 
SAINT JULIEN (13)

MOA DELEGUEE

INVESTONE (13)

AMO QEB

Sinteo (13)

UTILISATEURS

ONET

ARCHITECTE

Atelier Empreinte (13)

BE THERMIQUE

Thernova (13)

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES
BE STRUCTURE

Ingénieurie 84 (13)

ECONOMISTE

Artec 64 (13)
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ANNEXES
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• station météo: Vitrolles
• Moyenne des 10 dernières 

années

• 7 W/m²Eclairage
• Bureautique: 80 W par 

occupant

Puissance installée des 
équipements. 

- Occupation: 8h – 18h
- 1 occupant / 10 m²

- 80 % d’occultation pour les 
brise-soleils orientables 
motorisés

Scénario d’occupation Occultation Fichier Météorologique

25 m3/h par occupant pour les 
bureaux
30 m3/h pour les salles de 
réunions

Ventilation mécanique
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Hypothèses de ventilation nocturne:

Ouverture des menuiseries (oscillo-battantes) de 18h à 8h en période estivale. Les 
occupants ouvrent leur menuiserie  à leur départ et la referme à leur arrivée.

Les portes de communication entre bureaux doivent rester ouvertes ou la mise en 
place de grille de transfert d’air deviendra obligatoire.

Taux de renouvellement d’air: 6 Vol/h
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Simulation de mauvais usage et cas extrêmes
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