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VITROLLES - CAP HORIZON - LOT @

Commission d’évaluation : Conception du 25/06/2026 bd’f‘\r

Onet Cap Horizon (13)

E —

Maitrise BE Thermique Controle
d’ouvrage [fluide AMO QEB technique
Immobiliere Atelier .
. . Investone . Novaflux Sinteo Apave
Saint Julien Empreinte

Accompagnateur : Sinteo — Amabile Pauline
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CONTEXTE

DE L'EXISTANT A UN NOUVEAU PROJET : CAP HORIZON

JUSQU’A FEVRIER 2025,
LES EQUIPES ETAIENT INSTALLEES AU
@ 41BD DE EUROPE, A VITROLLES

UNE CONCERTATION UN PROJET INITIAL : UN NOUVEAU PROJET
DE 1 AN AVEC LES OCCUPANTS LA RENOVATION DU SITE CAP HORIZON
; y DU 41 BD DE 'EUROPE . i 2
pour construire ensemble les grandes lignes Un projet repensé pour offrir
d’un projet répondant aux besoins étudiée et envisagée un environnement de travail durable,
des équipes et aux enjeux de demain. a l'issue de cette concertration... performant et adapté aux usages

d'aujourd’hui et de demain.

1 II Tngg >
: IIIIIII[ I
UN BATIMENT VIEILLISSANT ET INADAPTE > (T TI
AUX ENJEUX D’AUJOURD’HUI R “IIIIHII v‘
= 1§ [l (OCT103i |,
Batiment vieillissant = h = s sa=ce || NS U

o Energivore DC ! PRO JET STOPPE

Peu performant en termes de confort

et de fonctionnalité

De I’écoute a l'action : une démarche collective et responsable pour construire |'avenir. ]

Accompagnatour : Sinteo _AmabilePauing 9 9 9 T4
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LOCALISATION

UN SITE STRATEGIQUE AU CCEUR DES MOBILITES DE DEMAIN
Tl T2 (AR W N 77 T R o N ¢y UNTERRITOIRE EN RENOUVELLEMENT

NOUVEAU SITE [N \ 7R i 7 Q |« Alest de 'étang de B
¥ . 4 N\ Fl ; * Alest de I'étang de Berre
CAP HORIZON €&~ o A NNy %0 3 - : AR ) e
4 / . My AT \ / ¢ Au cceur de la nouvelle ZAC Cap Horizon NG

Rue d'Athénes ! J % . s
- Vitrolles Sl ’ S B\ ¢ { e Requalification d'une ancienne friche industrielle )) DE BERRE Ao

* Un environnement aujourd’hui trés
industrialisé et imperméabilisé

UNE ACCESSIBILITE EXCEPTIONNELLE o
Acces direct a la gare SNCF de Vitrolles-Aéroport

Ascenseur incliné reliant directement
le projet a la gare /
MIN :

o
o
o
=
=
=4
@
3
2
v

a Gare routiére "\ DE MARSEILLE
. SAINT-CHARLES ! ,/
@ Réseau de bus métropolitain B oo

UNE CONTINUITE TERRITORIALE

Cap Horizon s'inscrit dans la continuité du projet initial.

=

SITE HISTORIQUE

41 BD DE L'EUROPE ° T z ~ 1 kM
; A e /o B » _[tlseo

Vitrolles “! ee 8_8 jelen ag seulement
- sépare les deux
41 BD DE LEUROPE CONCERTATION NOUVEAU SITE implantations

(Vitrolles) DES EQUIPES CAP HORIZON

pendant 1an (Rue d'Athénes - Vitrolles)
@ Un projet connecté, accessible et implanté dans un secteur en pleine transformation urbaine. ]

Accompagnateur : Sinteo — Amabile Pauline



26/06/2026 Onet Cap Horizon, Vitrolles (13) - Tertiaire - Neuf - Conception - V4 - Argent - 64 pts

ENJEUX DURABLES DU PROJET

Concevoir un batiment performant, confortable et résilient pour les utilisateurs de demain

= i O
oo O A O O |
oo
$l m AN 74 "
BIEN-ETRE & CONFORT CO-CONSTRUCTION PERFORMANCE RENATURATION & PRESERVATION
DES OCCUPANTS AVEC LES UTILISATEURS ENERGETIQUE DES RESSOURCES
e Confort thermique été / hiver e 1année de concertation avec e Batiment sobre et performant e Requalification d’'une ancienne
les équipes ONET friche industrielle

e Protections solaires adaptées
e Définition des besoins réels d’'usage au climat méditerranéen e 73% > 49,5 %
d’'imperméabilisation des sols

e Confort acoustique renforcé

e Apports de lumiére naturelle

optimisés e Optimisation des espaces e Gestion Technique
Pl PN de travail Centralisée (GTC) e +58 % d'espaces verts
e Espaces extérieurs végétalisés ) ) de pleine terre
et Utilisables Y Déve'oppement des espaces e Production photov0|talque — ]
partagés et collaboratifs en toiture e Création de stationnements

semi-perméables type Evergreen

CHIFFRES CLES DU PROJET

&) 1aN 16 MmN -32 % +58 %

Q [®)
() () A de concertation de Marseille d'imperméabilisation d’espaces verts
avec les utilisateurs Saint-Charles des sols de pleine terre
(de 73 % a 49,5 %) (de 2 532 m? a 4 000 m?)
@ Un projet congu pour concilier qualité d’usage, sobriété énergétique et amélioration environnementale du site. J

Accompagnateur : Sinteo — Amabile Pauline
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Un promontoire sur |'étang
de Berre et I'aéroport

Emplacement
du projet
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Programme :

2800 m? Bureaux

500 m? Stockage picking
300 m* Commerces

*

Accompagnateur : Sinteo — Amabile Pauling
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Q
Diminution de 32 % du @

taux d'imperméabilisation
de la parcelle

———

-
n

LE MAIL
PAYSAGER

Accompagnateur : Sinteo — Amabile Pauline
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A
R

vue étang

SUD vue parc

% [ ]
> Plan de niveaux : R+1
Accompagnateur : Sinteo — Amabile Pauline. 9
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ESPACE DETENTE|
8.5m?

P ACE DETENTI

Bﬂm’,’L_J‘\

ALLE POLYVALENTE
651 m?

(|

Accompagnateur : Sinteo — Amabile Pauline
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PROTECT SO0L EXTERIEUR

Ossature bois Claustras & brise-soleil alu Platelage bois extérieur
Lames horizontales filtrant la lumiére et

Poteaux, poutres et portiques structurant et I'intimité en fagade.

structurant et rythmant |'ensemble des

fagades.

ternte  Aluminium thermolaqué, ton bois

nTe  Bois clair lasuré, ton naturel beige TeinTE  Bois grisé, ton sable

Une palette sobre et minérale, organisée autour des tons sable, bois et pierre. Le

bois structure et rythme les fagades ; gabions et enduit ancrent le batiment dans

son paysage, en harmonie avec les aménagements initiés par la ZAC.

SOUBASSEMENT SECURITE

Murs en gabions Enduit minéral gratté Garde-corps métalliques

Barreaudage vertical fin sur les niveaux hauts, en
hauts, en retrait du bois.

TeInTE Pierre calcaire grise, naturelle TeinTe Ton sable, beige clair =1nTE  Métal thermolaqué, gris anthracite

clair

Accompagnateur : Sinteo — Amabile Paulin
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Coursives /

casquettes

Profondeur
2m50

Brises soleil

Acceuil

B

g

Commerce Commerce Commerce

I | 1
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Brises
soleil
orientables

“77.00 fh77s

L0V 1T 7 G AT

A A
Accés Parking [ Acceuil Casq uette
Coursive Profondeur
Profondeur 2mo00

2m50
Plantes
grimpantes

Accompagnateur : Sinteo — Amabile Pauline
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Aile Ouest - Facade Ouest

Coursive
Profondeur
2m50

S Brises soleil
o coulissants ‘_
Al

I

B

t e
L H
i A

|
|
ik

Retombée
80 cm
lames bois il
horizontales

Accompagnateur : Sinteo — Amabile Pauline
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Aile Ouest - Facade Nord

LIV ITE DE FROPFRIETE

y_ g7l TRO0

Stores
intérieurs

Accompagnatour : Sinteo _AmabilePauing 999 9 T+~
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Aile Ouest - Facade Est

SHTT.00 SATT.00 Ly

Accés Parking

Brises
soleil

orientables

Accompagnatour : Sinteo _AmabilePauing 999 9 T+~
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Aile Est - Facade Est

£77.00 frreo
[ — ___
M A
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d

Accompagnateur : Sinteo — Amabile Pa'ulin" -
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soleil
orientables
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Aile Est - Facade Nord

Brises
soleil
orientables

Accompagnatour : Sinteo _AmabilePauing 999 9 T+~
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Aile Est - Facade Ouest

Coursive
Double-peau i
Brises profondeur
soleil 2m50
orientables
Stores
intérieurs

Accompagnateur : Sinteo — Amabile Pauline 19
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Fiche d’identitée

* Cep = 46.40 kWhep/m?
* Cep,, = 46.40 kWhep/m?
* 42 % de gains

Energie
3 600 m? SDP eng
SLUECSIN 3 169 m? Su chauffée primaire

Production &la'
locale e Surface: 875 m?

C=ET(e[-M * Puissance: 147 kWc

Zone clim.

TSSO © Dépot PC : 21/04/26

* Catégorie CE2 - Début travaux : 01/27
J projet Délai travaux : 18 mois

Acompagnatowr Smieo AmablePadind T T T T .
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Colts

COUT PREVISIONNEL TRAVAUX*

8 000 000 € H.T.

HONORAIRES MOE
530 000 € H.T.

SUBVENTIONS

- Visées en conception
.. k€

AUTRES TRAVAUX
- VRD 500 000 €

RATIOS*

2200 € H.T. / m* de sdp

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD...

Actompagnatour :Sinteo AmabiePauinga | T T TR
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Le projet au travers des themes BDM

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

Accompagnatour : Sinteo _AmabilePauing 9 ]9 T—
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Gestion et économie de prOJet

Création d’un COPIL Projet
Questionnaire utilisateurs de passage
Questionnaire utilisateurs occupants

Accompagnatour : Sinteo _AmabilePaying @ T NHHhhmmMmMTTTYTYeeE
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Gestion et économie de projet

Ateliers de Co-conception
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Gestion et économie de projet

* Intégration de la démarche BdM en amont

* Maitrise d'ouvrage engagée

* Volonté du maitre d'ouvrage d'améliorer le confort des utilisateurs
* Analyse en cycle de vie

e Charte chantier vert

Accompagnatour : Sinteo AmabilePauing ] ] T t—=
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE, -
SITEET & | USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE 4% I SOCIETALE

a

T X

. I x

| ..

RESSOURCES CONFORT
ENERGIE ET MATERIAUX ET SANTE

i
) 7

Accompagnatour : Sinteo _AmabilePauing 999 9 T+~
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Le terram et son env1ronnement

" : 1‘
¥y A .

Ahsmstance 5
ique Express 3

-‘ ““»t r |
. de croues "

Accompagnateur : Sinteo — Amabile Pauline
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Le terrain et son environnement

=

Accompagnatour : Sinteo - AmabilePauing  oo,,%,% & | [ O TR
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,
SITEET ~¢ & | USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE - | SOCIETALE

' B RESSOURCES CONFORT
ENERGIE EAU ET MATERIAUX | ET SANTE

Accompagnateur : Sinteo — Amabile Pauline
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Usage et Responsabilite Societale

Implication des usagers dans la conception du projet : *
* Groupe d'ambassadeurs e p I

* Quel serait ton projet révé?

Réemploi de matériau In situ et Ex situ :
« Réutilisation du mobilier
« Réudutilisation du matériel Technique

Végeétalisation de la parcelle :
« 58% d'espace de pleine terre
» Taux d'imperméabilisation de la parcelle : 73% => 49,5%

Accompagnatour : Sinteo _AmabilePauing %, T~
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,
SITEET » ¢ & | USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE - » J| SOCIETALE

-
I
.

RESSOURCES CONFORT
ET MATERIAUX ET SANTE

Accompagnateur : Sinteo — Amabile Pauline
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Ressources et Matériaux

R U
(M2.K/W)  (W/m2.K

| Dalle béton bas carbone 20 cm

TOITURE Effigreen DUO 16cm . 7,60 | 0,16 |
PLANCHER Dalle béton 23 cm 4,50 0.21
BAS SUR CARRRRRAS : ) '- ,
PARKING Fibraroc sous dalle 17cm
Plancher BAS m T :
SUR TERRE Dallage sur terre plein
FEEL TMS sous chape 100 mm r 4,75 0,21

EXTERIEURS . ITI Biofib Trio 18cm ’ ’

| Ba13

Accompagnatour : Sinteo _AmabilePauing ] 9 T
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Ressources et Matériaux

* Eléments en bois provenant de filieres
gérées durablement et d'origine locale
* Réemploi de cassettes stockées 2 ans ,i '}\
+ Cloisons amovibles oIS
PEFC “Al
| | A pes
* Dalles en fibre de bois non revétu au
plafond
Menuiseries Linolé turel
Isolant Biofib Alu recyclé Inoteum nature

type forbo Store toile recyclée

Eu NS

Fcolabel

www.ecolabel.eu

Accompagnatour : Sinteo AmabilePauing ] 9 s
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE, O, »
SITE ET /£ | USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE M | SOCIETALE

=

1 -/
RESSOURCES CONFORT
ENERGIE ET MATERIAUX ET SANTE

Accompagnatour : Sinteo _AmabilePauing ] ] T T ™—rv—+w.
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Energie
¢

* PAC AIR/AIR type VRV
* Ventilo-convecteur
e 40 W/m?

* PAC AIR/AIR type VRV
* Ventilo-convecteur
e 70 W/m?

* Ballon électrique petite
capacité

SYSTEME PASSIF €3

ENERGIES
RENOUVELABLES

!

VENTILATION =2

e Brasseurs d’air
e Ventilation naturelle nocturne
(oscillo-battant)

* Panneaux solaires
photovoltaiques
origine France : 147 kWc

Accompagnatour : Sinteo _AmabilePaing T, @ @C @HHhhhTTTYYeYe

* CTA double flux avec
échangeur

* Caisson d’extraction pour les
sanitaires

ECLAIRAGE

* Eclairage LED
* Puissance <7W/m?
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Energie

Consommation mensuelle Electricité (kwh)

B Chauffage Climatisation Eau chaude sanitaire [l Auxiliaires de ventilation Eclairage [ Usage spécifique

30000

S

—_—
o -
15000
-
- - . .
5000 —
000 [em—
Mars

Janvier Février

Aoeri Ma Juin Juillet Aot Septembre Octobre Movembre Décembre

_ Réglementaire (RE2020) Prévisionnel (STD)
> Usages 46.40 46.10

(en kWh,,/m?.an)

Tout usages

(en KWh,./m?.an) 146.40 77.20

Accompagnatour : Sinteo AmabilePauing ] 9 T™



26/06/2026 Onet Cap Horizon, Vitrolles (13) - Tertiaire - Neuf - Conception - V4 - Argent - 64 pts

Energie

Besoins mensuels Chaud / Froid (kWh)

[m Besoin chaud Besoin froid |

20 000 4

17 500 4

15 000 A

12 500 1

10 000 4

75004

5000 4

25004

T f
Janvier Février Mars Aril Juin Juillet Aolt Septembre Octobre Novembre Décembre

en kWh/m?2.an 33.40 10.40

en kWh.an 121 600 37 863

Accompagnateur : Sinteo — Amabile Pauline 37
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,

SITE ET Y74 | USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE M. | SOCIETALE

=
1 _J
RESSOURCES CONFORT
ET MATERIAUX ET SANTE

Accompagnateur : Sinteo — Amabile Pauline
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Confort et santeé

* Protections solaires extérieures différenciées par orientations :

Stores intérieurs, BSO, casquettes, protections verticales fixes, protections
verticales coulissantes

* Brasseurs d'air, locaux traversants

* 100% de peinture éco-labellisée

* Rayonnement solaire direct en hiver
* Coursive extérieure

* Salle de réunion vitrée

* Présence d'un verger

Accompagnatour : Sinteo AmabilePauing ] T
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Confort et santé: Indicateurs
e | wedesineon

BASE
Open space zone PROPRETE DR R+1 73h
Hall central ROOFTOP R+1 70h
Bureaux SUD R+1 101 h
SANS BRASSEURS D’AIR
Open space zone PROPRETE DR R+1 268 h
Hall central ROOFTOP R+1 243 h
Bureaux SUD R+1 354 h
PROJECTION 2070
Open space zone PROPRETE DR R+1 372h
Hall central ROOFTOP R+1 459 h
Bureaux SUD R+1 540 h

Py P e P e ——T
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HELIODON

Le 21/07 & 8h

Accompagnateur : Sinteo - Amabile Pauing L T T Ty



26/06/2026 Onet Cap Horizon, Vitrolles (13) - Tertiaire - Neuf - Conception - V4 - Argent - 64 pts

HELIODON

— =
= e . —\2S

QI’:_':)'_"\‘EE»

Le 21/07 & 10h

Accompagnateur : Sinteo — Amabile Pauline
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HELIODON

LE 21/07 a 12h

Accompagnatour : Sinteo _AmabilePauing ] ] T .
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HELIODON

\ . = P
S e
I - ) -
\ . st

Le 21/07 a 15h

Accompagnateur : Sinteo — Amabile Pauline
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HELIODON

LE 21/07 a 18h
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HELIODON

. \
\\\_

Facades SUD et OUEST en janvier a 16h
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Confort et sante

@ Confort acoustique :

Conception acoustique
Renforcement de 'isolement acoustique pour les bureaux direction

Etude de FLJ

@ Confort visuel :
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,
SITEET ' £ | USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE 4% | SOCIETALE

"
RESSOURCES CONFORT
ENERGIE ET MATERIAUX ET SANTE
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Cout global

::€0T0thglc?)tr)12|tants) Projet Menuiseries bois Isolant fibre de bois

Total 16 553955 € 16 671598 € 16 562 284 €
Investissement 9387132€ 9406 059 € 9395461€
Bilan_carbone_construction 0€ 0€ 0€
Consommation 1453 610€ 1453610 € 1453 610€
Maintenance 5713213 € 5811929 € 5713213 €
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,

SITE ET V74 | USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE M. | SOCIETALE

i

21 )
RESSOURCES CONFORT
ENERGIE ET MATERIAUX ET SANTE
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Eau

Gestion des eaux pluviales a I'échelle de la ZAC

. c .y \ D ey g .,L e T S
Les eaux pluviales sont redirigées vers des noues paysageres R :

=

’ ‘ 'llllll-lll '\ QRN EERRNRRE AR ERRRRRRERNEY RN RO [T

Importante désimperméabilisation de la parcelle (73% => 49,5%)

Travail avec des équipements hydro-économes dont chasse d'eau 2/4L
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Eau - Energie

® Les comptages

Présence d'une GTB

- Sous compteurs électriques :

VRV par niveau
CTA et extracteurs

Eclairage

Accompagnatour : Sinteo _AmabilePauing 9 T
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Confort et sante : surfaces vitrees

Type de

Réference Localisation

protection

Menuiserie Aluminium 1,50 0,55 0,80 - -
Double Vitrage BUREAUX

Menuiserie Aluminium 1,50 0,35 0,70 - -
Double Vitrage ACCUEIL

Menuiserie Aluminium 1,60 0,28 0,60 Vitrage solaire Commerces
Double Vitrage COMMERCES COOL-LIGHT
XTREME
Nord 184,6m? 28%
91,1m? 14% Ouest Est |123,1m? 18%
Sud
252,3m? 39%
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Pour conclure

Les points forts du projet
Un fort travail sur le confort des usagers
Travail sur la désimpermeabilisation du site

Les pqmts a amellcl)r'er -
Le travail sur les matériaux | -
La valorisation de l'eau

Accompagnateur :T;Sin't'eo — Amabile P'aulin" |
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

CONCEPTION REALISATION USAGE
25/06/2026 Date commission Date commission
64 pts _— __pts ) __pts
+ 8 cohérence durable + _cohérence durable + _cohérence durable
+ _d’innovation + _d’innovation + _d’innovation
72 pts - ARGENT ___pts - NIVEAU __pts -NIVEAU

Gestlon et économie de projet
100

80

Confort et santé Territoire, site et biodiversité
60

Ressources et Matériaux Usage et responsabilité sociétalt

Eau Energie
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Les acteurs du projet

MAITRISE D’'OUVRAGE MOA DELEGUEE AMO QEB UTILISATEURS

IMMOBILIERE DE INVESTONE (13) Sinteo (13) ONET

SAINT JULIEN (13) @investone S| 'teo mET

PLUS PROCHES, PLUS FORTS

MAITRISE D'CEUVRE ET ETUDES

ARCHITECTE BE THERMIQUE BE STRUCTURE ECONOMISTE

Atelier Empreinte (13) Thernova (13) Ingénieurie 84 (13) Artec 64 (13)

/| , 64 s
- 2 b ENEENIERIEeﬂ LA CONSTRUCTION
s Thernoua = e AT 5

atelier empreinte
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ANNEXES
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Hypotheses Simulation Dynamique

Fichier Météorologique Scénario d’occupation m

+ station météo: Vitrolles - 80 % d’occultation pour les

L - Occupation: 8h — 18h : : )
. Moy’enne des 10 derniéres - 1 occupant/ 10 m? brlse-go]ells orientables
années motorisés

Puissance installée des e .
équipements. Ventilation mécanique

25 m3/h par occupant pour les

» 7 W/m?2Eclairage bureaux
* Bureautique: 80 W par 30 m3/h pour les salles de
occupant réunions

Accompagnatour : Sinteo _AmabilePauing G T
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Confort et santé - Ventilation nocturne

Hypotheses de ventilation nocturne:

Ouverture des menuiseries (oscillo-battantes) de 18h a 8h en période estivale. Les
occupants ouvrent leur menuiserie a leur départ et la referme a leur arrivée.

Les portes de communication entre bureaux doivent rester ouvertes ou la mise en
place de grille de transfert d’air deviendra obligatoire.

Taux de renouvellement d’air: 6 Vol/h

Accompagnatour : Sinteo _AmabilePauing G 9 =
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Confort et sante

Simulation de mauvais usage et cas extrémes

SANS BRASSEURS DAIR
Open space zone PROPRETE DR R+1 268 h
Hall central ROOFTOP R+1 243 h
Bureaux SUD R+1 354 h
PROIJECTION 2070

Open space zone PROPRETE DR R+1 372 h
Hall central ROOFTOP R+1 459 h
Bureaux SUD R+1 540 h

SANS VENTILATION NOCTURNE

Open space zone PROPRETE DR R+1 626 h
Hall central ROOFTOP R+1 590 h
Bureaux SUD R+1 427 h

Accompagnatour : Sinteo _AmabilePauing 9 T T
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