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Construction de 77 logements sociaux 

collectifs à Jouques
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La commune de Jouques a lancé en 2016 une consultation 

dõop®rateurs en vue de la cession dõun t¯nement foncier

Situé dans le prolongement sud-est du quartier du Défend, 

principale poche dõexpansion urbaine structur®e de la 

commune, le projet  a pour objectifs principaux : 

ÅLoger les actifs de la commune de Jouques 

ÅOffrir un cadre de vie intergénérationnel 

ÅCréer un Eco-Hameau inscrit dans le respect de la 

typologie traditionnelle de Jouques 

ÅCr®er un quartier respectueux de lõenvironnement 
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ÅVolont® marqu®e de la part de la maitrise dõouvrage et de lõensemble de la 

maitrise dõïuvre ,d¯s le concours, de r®aliser un projet avec des objectifs  

poussés en Développement Durable

Dõo½ inscription du projet dans les d®marche 

ÅAccompagnateur BDM missionné très en amont (Phase concours) pour les phases :

ï Conception

ï Chantier

ï Suivi pendant deux ans
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ÅDes  entreprises défaillantes  

ï Macro lots GO + cloisons + charpente + carrelage

ï Etancheur à 2 reprises

ï électricien

ÅLe COVID

ÅArrêt du chantier pendant 1 an

ÅDes difficult®s ¨ rentrer dans lôenveloppe financi¯re d¯s lôouverture des plis, 

dôo½ des choix ¨ faire notamment sur BDM,
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Vues satellite



MàJ: 19/12/2022 LõOliveraie, Jouques (13) ðLogement ðNeuf - Réalisation ðV3.2 ðArgent ð58 pts     

Accompagnateur : Audrey BARTHELEMY 6



MàJ: 19/12/2022 LõOliveraie, Jouques (13) ðLogement ðNeuf - Réalisation ðV3.2 ðArgent ð58 pts     

Accompagnateur : Audrey BARTHELEMY 7

Un terrain caractérisé par la présence :

Å De pins

Å De restanques

Å Dôune oliveraie

Å Dôune borie
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ÅAm®nagement dõun Eco-quartier

üProjet pilote pour 3F

üPréservation des points forts du site 

ÅVolont® de mettre en ïuvre des mat®riaux ®cologiques
üBois, isolation des toitures en bois

üPrise en consid®ration du confort dõ®t® et dõhiver

ÅMinimiser les besoins énergétiques

üGestion des apports solaires

üConfort des logements en toutes saisons

üSimplicité des équipements (usage, maintenance)

ÅUn bâtiment social

üRéponse à la demande en matière de logements sociaux

üLe « vivre ensemble »
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Å 77 logements :

Å 55 PLUS PLS 

Å 22 PLAI, 

Å Des bâtiments en R+1 et R+2

Å Le projet comprend

o 28 T3 

o 39 T4

o 10 T5

Å Pour une surface de terrain 

de:  15 815 m² 

Å Et une surface habitable de  :

5 053 m²

Plan phase PC
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Å Un projet construit 

autour de lôoliveraie

Å Peu de place à la 

voiture / 

Regroupement des 

places de 

stationnement

Å 115 places de 

parking

Å Importance des voies 

secondaires 

piétonnes

Å Des zones de 

parking des vélosPiétons

Routes

Plan phase PC
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Façades Nord et Sud
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Façade Ouest et Est
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Façade SUD
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Coûts 
COÛT PREVISIONNEL TRAVAUX 

Estimation 6 900 000 kú H.T

COUT REEL construction

8 747 816 ú HT

Tout compris (foncier, hono, frais , taxes;..) 11 982 316 ú TTC

HONORAIRES MOE

604 346 ú H.T.

Prix moyen par logement

130 547 H.T. / logement

1 730 ú H.T. / mĮ de sdp
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ÅLogements sociaux

ÅHabitat collectif
Typologie

ÅSHAB= 5 053 m² Surface

Å270Altitude

ÅH3Zone clim.

ÅBR 1

ÅCATEGORIE CE1
Classement 

bruit

ÅBbio Gain de 48 
à 74 %

BBio

ÅCep Gain de 0,6 à 
37 %

Consommation 
dô®nergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

ÅNon

Production 
locale 

dô®lectricit®

ÅDébut :  Octobre 17

ÅFin : été 2019

Planning travaux

Délai 
ÅDébut : sept 2018

ÅFin : été 2022
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Le projet au travers des thèmes BDM
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BIODIVERSITE
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Defrichement

25

Défrichement la nuit fin septembre 2018
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Defrichement
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Défrichement la nuit fin septembre 2018
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Terrassement
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Terre de terrassement conservée 

pour aménagement futur
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Terrassement
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Conservation des restanques



MàJ: 19/12/2022 LõOliveraie, Jouques (13) ðLogement ðNeuf - Réalisation ðV3.2 ðArgent ð58 pts     

Accompagnateur : Audrey BARTHELEMY

MATERIAUX et ENVELOPPE
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6,2 0,16

7,35 0,15

R

(m².K/W)

U

(W/m².K)

5,5 0,18

Mur en terre cuite isolante  Biobric ï20 cm

Isolant intérieur PSE ï14 cm 

BA 13

MURS 

EXTERIEURS

Plaque de placo

Laine de bois isonat 28 cm

Panne chevrons bois + Tuiles

Toiture rampante

Knauf thane  PU sous dallage 12 cm  R=5,5DALLE SUR 

VIDE 

SANITAIRE

5,25 0,19

Plaque de placo

Laine de bois biofib 20 cm

Panne chevrons bois + Tuiles

Toiture combles
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ÅCharpente en bois + tuiles locales

Å Isolation des combles en ouate de cellulose 

laine de bois

ÅMurs en briques isolantes

ÅMenuiseries en PVC

ÅPeintures éco labelisés

ÅConstruction des restanques en pierres du 

site

ÅMatériaux de remblai recyclés

31



MàJ: 19/12/2022 LõOliveraie, Jouques (13) ðLogement ðNeuf - Réalisation ðV3.2 ðArgent ð58 pts     

Accompagnateur : Audrey BARTHELEMY

fondations
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Murs 
extérieurs
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Murs 
extérieurs
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Murs 
extérieurs
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Murs 
extérieurs

36

Planelles pour rupture 

des ponts thermiques
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Emploi 
du bois

37

Bois Français de la Creuse et des Alpes
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Emploi 
du bois

38

Isolation des toitures en laine de bois

Rampant = isonat flex 200+80 mm , R= 7,35

combles perdus = biofib 200 mm R=5,25
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Remblai 
recyclé
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