26/06/2026 OTI, Chorges (05) - Tertiaire - Neuf - Réalisation - V3.3 - Argent - 65 pts

Commission d’évaluation : Réalisation du 25/06/2026 bj,w
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Enjeux Durables du projet

 Territoire et site

Revalorisation de l’entrée de ville (Chorges)

Aménagements extérieurs permettant d'améliorer les liaisons piétonnes et
cyclables

Végétalisation des espaces extérieurs

« Materiaux et Energie

Structure mixte acier bois

Chaufferie bois granulés pour 'ensemble du batiment (OTI et locaux
annexes)

MATERIAUX

~ ~
~ ~

ENERGIE

vV

Confort et sante
Protections solaire adaptées, ventilation naturelle nocturne
Ventilation simple flux (frugalité),

Matériaux intérieurs a faible teneur en COV

Y VYV

CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume 3
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Le terrain et son voisinage

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume ‘
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- Facades

Facade Ouest

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume | 7
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Facades

Fagade Nord

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume 9
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Colts

COUT REEL TRAVAUX*
1238 167 € H.T.

Codt prévisionnel travaux : 1 080 118 € H.T.

HONORAIRES MOE + SPS + CT
142 613 € H.T.

AUTRES TRAVAUX
- Désamiantage + démol 24 k€
- VRD-parkings 159 k€
- Espace verts 75 k€
- Fondations spéciales 11 k€

SUBVENTIONS
- Visées en conception 610 k€

- Obtenues en réalisation 610 k€

RATIOS*

2506 € H.T./ m?de sdp

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD...

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume
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Fiche d’identité
Accueil touristique

Bureaux * Niveau E2 RT 2012

Commerce oo nrle gl © Cep RE2020
Restauration | d'énergie 165/ 217 max

< primaire gain 24 %
gain 73% sur Cepnr

Typologie

Surface 494 m? SDP

Production

Altitude 858 m locale * Sans objet
, d’électricité

Zone clim. H1C e DH/DH_., = 556 /1150

RE 2020 * ICnergic = 164 /399,6

ofEE =i © BR 1 * IC, ., st2025 = 812,5/ 895,5
A

bruit CATEGORIE CE1

117 1 138 gain 15% | Planning [N If__),éb_ut : f\)nCt' gggg
BBIO RT 2012 travaux P'", - . al :
(neuf) 170/ 179 gain 5% Délai revu: 15 mois

Réel: 19 mois
RE 2020

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume
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Plancher bas

Murs
Ossature
bois

Mur sur
Locaux
techniques

Toiture

Menuiseries
extérieures

Prévu
4,30
Réalisé
5,00
Prévu
6,75
Réalisé
7,25

Prévu
3,75
Réalisé
3,75

Prévu
7,90
Réalisé
9,00

Accompagnateur : ADRET —
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* isolant polyuréthane projetée
120mm 0,028

* Fibre de bois 200 mm entre
ossatures

e Laine minérale 45 mm en ITI

e Laine minérale 120 mm en
cloison

« Sarking 300 mm fibre de bois

Uw 1,40
-g 0,38

* isolant polyuréthane projetée
120mm 0,024

* Laine de roche 200 mm entre
ossatures

* Laine de verre 45 mm en ITI

e Laine minérale 120 mm en
cloison

 Sarking 300 mm laine de roche

‘Uw 1,20
g de 0,27 2 0,36
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Equipement Prévu en conception Evolution en réalisation

Ventilation * Ventilation simple flux * Ventilation simple flux

* Chaudiere bois granulés  Chaudiere bois granulés

TS * Plancher chauffants et radiateurs + Plancher chauffants et radiateurs

ECS * Ballons ECS électriques * Ballons ECS électriques

Refroidissement  Sans Objet » Sans Objet

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume
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MAITRISE D'OUVRAGE Les acteurs du projet
s MAITRISE D’CEUVRE MANDATAIRE

G o %
Marie-Pierre Forsans, architecte mandataire | Turin | Italie
“ Fabrizio Massoni, architecte cotraitant | 05310 Freissiniéres

Massimo Crotti, architecte, professeur | consultant | Turin | Italie

SERRE-PONGON

A
CHARGES

serre—Pon‘;on

MAITRISE D'CEUVRE ET ETUDES

BE STRUCTURE ECONOMISTE BE THERMIQUE

Mllet

Bureau d'études structures

o /‘\ adret

MDRERE ingénieurs associés

05000 GAP 84140 AVIGNON 05200 EMBRUN

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume
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Les acteurs du projet

ravaux
(13590)
DEMOLITION GROS GEUVRE / VRD CHARPENTE METALLIQUE CHARPENTE BOIS
Alueslerrassements \ AMCV AP
: s 06 814135 80 //_lr CONSTRUIT POUR VOUS BOREY (05300) ﬁﬂ
fransports Charpente
(05230) (05230) (05230)
CLOISON / DOUBLAGE REVETEMENT DE SOL / PEINTURES INTERIEURES MENUISERIES EXTERIEURES
FAIENCE / SOLS SOUPLES - MENUISERIES INTERIEURES

AV.

L e [’.:'H;
SARL OCAL €CCG:
e AN T

(05000) (05000) (05000) (05230)

AMENAGEMENT PAYSAGER CHAUFFAGE ELECTRICITE SERRURERIE

A Métallerie
o JARDIVERT (1 2 SOARA ﬁ CHEVALIER

o G cmt
(04180) LCG  (05000)  crowee (05200) (05400)
3 entreprises situées surla commune de Chorges et 1 limitrophe communale
Démolition, gros ceuvre, VRD, charpente bois, menuiseries extérieures et intérieures
6 lots sur 12 a proximité immédiate du chantier

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume
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DEMOLITION-DIAGRESSOURCES (T h rono[ogi e du chantier

LOT : CHARPENTE

DESIGNATION : FERMES / PANNES / CHEVRONS / LITEAUX Bilan Collecte de matériaux & 'OTI de Chorges
ETAT
DEPOSE Total
POTENTIEL Photos Matériaux Réemploi
GAIN ECO Tonnage
ETAT 26t
3 | . E(E?ESEIEL réemployées
- 1 = T 7 0,2 t en stock
| l‘l |I\< :1“ !‘ 'h“ Ak - GAIN ECO Bois 3 tonnes 0,2 trecyclées
LOT : MENUISERIES - METALLERIE CHARPENTE en bois de
chauffage
DESIGNATION : PORTES METALLIQUES (chutes, bois
T - _,J — B = £ ETAT abime}
DEPQOSE
POTENTIEL
GAIN ECO
il ||\|l%“-
FELL
| Porte garage 0,050 Réemployée

Octobre
2024

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume
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Chronologie du chantier

La préparation au réemploi du bois de charpente a nécessité plusieurs opérations:
e découpe du bois proprement
e décloutage
* nettoyage

ACI Plateforme de réemploi des matériaux du Batiment,
11 rue de la Série E

05120 U'Argentiére-la-bessée

Carine Haag /coordination@lamiraille.org /07 61 80 40 28

Mise en rayon des différentes sections de bois

Résultat apres rabotage des différentes sections

Octobre
2024

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume
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FONDATIONS Chronologie du chantier

Colonnes ballastées

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume 20
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Chronologie du chantier

STRUCTURE METALLIQUE

™

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume 21



26/06/2026 OTI, Chorges (05) - Tertiaire - Neuf - Réalisation - V3.3 - Argent - 65 pts

CHARPENTE BOIS + OSSATURE BOIS Chronologie du Chantier

AVRIL-MAI
2025

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume
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CHARPENTE BOIS + OSSATURE BOIS

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume
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Chronologie du chantier

ey |

W e

AVRIL-MAI
2025

23
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loa m—

1 B

Mb Rock

J‘l]. y

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume
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FORMATION ETANCHEITE A L’AIR CthﬂOlOQle du Chant'lel"

POSE DES MENUISERIES

\‘“‘ &

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume 25
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SECOND OEUVRE Chronologie du chantier

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume 26



26/06/2026 OTI, Chorges (05) - Tertiaire - Neuf - Réalisation - V3.3 - Argent - 65 pts
| |
Chronologie du chantier

1. f

CHAUFFAGE et ELECTRICITE

.

1
'
i

;": ‘

B e -

- S

Accompagnateur - ADRET — MAITRErGuiIIaume : 27
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BARDAGE EXTERIEUR Chronologie du chantler

DEBUT 2026

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume 28
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VRD Chronologie du chantier

MARS 2026

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume 29
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Chronologie du chantier
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Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume 30



26/06/2026 OTI, Chorges (05) - Tertiaire - Neuf - Réalisation - V3.3 - Argent - 65 pts

Photos du projet fini

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume
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Photos du projet fini
L . FEa

ljx fl
\ . F
. ‘ | \ ol i
5 ! 4.
ol i
ol
: Al d i —
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¥ 1 Fl {
4
/
i
|
— | |

-

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume 32



26/06/2026 OTI, Chorges (05) - Tertiaire - Neuf - Réalisation - V3.3 - Argent - 65 pts

Le Chantier/ La Constructlon

® Dialogue constructifavec ABF, calepinage
bardage, volumétrie, matériaux...

®  Bois des Alpes conservé
uniquement pour le bardage

® Difficulté de mise en ceuvre des stores
extérieurs sur murs rideaux RDC
=> compromis en jouant sur la nature
des vitrages (contrdle solaire)

°

Difficulté d’atteindre les niveaux
d’étanchéité a I'air di aux 3
volumes étanches imbriqués

(Commerces, OTI, Snack) ® Préfabrication de la structure
bois et acier => chantier propre

®  Coordination inter-entreprise
pour ventilation naturelle et
étanchéité a I'air

°

Réemploi de matériaux de la
déconstruction

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume
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Maitrise des impacts environnementaux du chantier
Elec 16 041 kWh soit 32 kWhelec/m3SDP > 18 ratio BDM

Evolution consommations électriques Chantier

25000 160,00 Chauffage des chapes pour

plancher chauffant

140,00

20000
120,00
15000
@K \\Vh/J
10000 60,00
e N dex
s 40,00
5000 . .
20,00 Evolution consommations eau m?
3 Q‘o o) qjo Qb Q<o Q‘o Q,f/o Q‘o o) Qb Qb Q‘o QQ) @/Q)Q(ib
U R R A g A R S L U 25
Q\\'&Q\Q Q'\\Q/ Qrbs \Qb‘q\@s N ég Q%Q\QQQ\\QQ\\\\Q\\@Q\Q\Q\@/Q\\Qrb
20
15
— Seriel
10
Eau 28m3soit 57 L/Im?< 272 L ratio BDM 5
Compteur que a partir de la fin du gros CEuvre 0
et de la structure mais construction séche A A S A
Q {b

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume
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Maitrise des impacts environnementaux du chantier
Sika® Separol®-540 Végétale

CLASSIFICATION SYNAD DES AGENTS DE DEMOULAGE
Version 2019

UTILISATEURS / ENVIRONNEMENT

‘ Critére favorable 0 Critére défavorable \

STERISTIQUES CERTIFIEES

' Accompagnateur : ADRETH— MAITRE Guillaumé
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Du fait d’un lot gros ceuvre restreint, d'une construction LeS DGCh etS

séche avec préfabrication, les entreprises ont souhaité
geérer individuellement leurs déchets

Déchets par entreprise
Revétement de  Peinture - CVC PB ELEC

Déchets par typologie sols - Faiences 1% \2% 0%
par typolog Felences 1% %
Non recyclable
2% Menuiserie
intérieure
2% \
Serrurerie
1% \

extérieure
3%

/—
ferraillage eV

2%

11 Tonnes de déchets soit 23 kg/m?3gpp

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume
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Maitrise des impacts environnementaux
Produits utilisés de qualité sains et écolabellisé :

CTBpP+

CERTIFIE PAR FCBA
PRODUITS PRESERVATION BOIS

Colle
carrelage

ALPH A

P ——————— CLASSIC MAT
&h ," Charpente bois e ——
~trc |Menuiseries o

- intérieures et extérieures: o
it T
R teolabel

[ EU Ecolabel: 851044,(003}

%r.q}ba Colle
t ; RED«cer*? I
% (; marmoieum

Bardage A i
10 m3

Marmoleum 2,5 mm cocoa

Contenu de matiéres premiéres

Bois.
“Alpes

T ; Jusqu'a 97%
B DANE LA INTERIELR d'origine naturelle USq
m M!n . Contenu recyclé en % de la masse Jusqua 43 %

totale du produit

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume
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Les différents Tests et étalonnages a la
reception / tests a GPA

* Test étancheite a ’air :

Valeur cible OTI 0,5 m3/h.m?, par défaut sur les autres zones
Testn°1le 13 avril 2026 : ':',‘;Zﬂffs'fi;‘:;'h'.ﬂ:';iiﬁﬁiﬁnmuagsmmsaesp“é"nif!?.iﬁ'a?;,liﬂ‘ii?zﬂ?..agen-es!pas
1,52 m3/h.m? sur la partie snack |
2,65 m3/h.m? sur la partie commerce
Test n°2 le 18 MAI 2026 .

0,72 m3/h.m? sur la partie OTI

Intensité de la fuite: Moyenns Localisation: Elage
Description: Infiltration au dessur des poutres métalliques.,

* Lot CVC : tests AQC =>

contréle des débits, “ I
vitesses, regulation chauffage | 1

e Test et formation sur la ventilation naturelle
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Impact Carbone
Calcul carbone RE 2020 réalisé sur ’ensemble du

batiment méme si non soumis sur la zone commerce et snack.

11 Réseaux de

communicaton Repartition poids carbone Iccon5t2025 = 812’5l 895’5 kg co2 eq./mZ
e 10% de gain

10 Réseaux d'énergie
(courant fort)

Teneuren carbone biogénique = 35,52 kgC/m?
14%

Quantité minimale de carbone biogénique stocké par

9 Installations sanitaires
4%

unité de surface (kgC/m* de surface de référence)
Type d’'usage principal

ler niveau
2024

3éme niveau
2024

8 CVC (Chauffage - Ventilation
- Refroidissement - eau
chaude sanitaire)

9%

Batiment d'habitation 15 25 45

> 3 Superstl'UCture - Magonnerie Industrie, stockage, service de transport 4 6 9
’ 23%

Autres usages 12 20 ‘ 36 ’

7 Revétements des sols, murs
et plafonds - Chape -
Peintures - Produits de
décoration
6%

4 Couverture - Etanchéité -

) Charpente - Zinguerie
L 5 Cloisonnement - Doublage - 1%
6 Facades et menuiseries o
s Plafonds suspendus -
extérieures BN
13% Menuiseries intérieures
10%

Structure métallique 22 T équivauta 104 kgCO2eqg/m?

Structure bois 45m® => stockage carbone

Bardage bois 10 m®
Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume
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A suivre en fonctionnement

Nombre |Piéce équipée
1 Accueil RDC Suivi utilisation
1 Bureau Nord R+1 ventilation naturelle d’été
1 Bureau Sud R+1
1 Salle de réunion R+1

Sondes de T°C et H% avec logiciel sur
ordinateur de I’accueil

Relevés compteurs réguliers sur 2 ans

ind Désignation Localisation fourniture pose
Cvl Compteur volumétrique général eau froide Office tourisme regard AEP concessionnaire lot CVC
Cv2 Compteur volumétrique général eau froide local commercial regard AEP concessionnaire lot CVC
Ccv3 Compteur volumétrique général eau froide snack regard AEP concessionnaire lot CVC
Cva Compteur volumétrique général eau arrosage extérieur regard AEP concessionnaire lot CVC
CV5 Compteur volumétrique eau froide sanitaires public placard sanitaires lot CVC
CV6 Compteur volumétrique remplissage chauffage chaufferie lot CVC
CcC1 Compteur calorimétrique sortie chaudiére chaufferie lot CVC
CcC2 Compteur calorimétrique échangeur local commercial local commercial lot CVC
cc3 Compteur calorimétrique échangeur snack snack lot CVC
Electricité

kWh Général OTI

kwh Chaufferie

kWh WC extérieurs

kwh Eclairage OTI

kWh Prises OTI

kWh Ventilation OTI

kWh VMC OTI

kWh Chauffe Eau OTI

kWh Chauffe Eau ménage
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Intelligence de chantier

Synergie inter-entreprise :

- Echafaudage pour tout le chantier

- Escalier intérieur provisoire

- Lot VRD et magonnerie méme entreprise
- Plombier arrangeant et réactif

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaum 41
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Qualité de chantier

Enchainement
Lot gros ceuvre / structure métallique / lot charpente
Peu de coactivité

=> propreté de chantier et qualité des exécutions
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Pour conclure

Points remarquables du chantier :

- Matériau bois important labelisées ou certifiee
- Batiment entierement démontable
- Reéemploi de la déconstruction
- Amenagement zone d’entrée de village, liaisons
piétons et vélo + commerces

Points négatifs du chantier :
- Retard avec menuisier et problematique stores

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

CONCEPTION REALISATION
16/06/2022 25/06/2026
68 pts 65 pts
+ 7 cohérence durable —) + 8 cohérence durable
+ _d'innovation + _d’innovation
75 pts - ARGENT 73 pts - ARGENT

USAGE

Date commission

XX pts

+ _cohérence durable
+ _d’innovation
__pts -NIVEAU

Conception Réalisation

TERRITOIRE ET SITE

100

Valorisation du SAS + Bbio amélioré

Conservation bois des alpes en
bardage uniquement
Isolantlaine de roche au lieu de bois

SOCIAL ET ECONOMIE

COMNFORT ET SANTE

>

40

20

MATERIAUX

ENERGIE

EAU

Accompagnateur : ADRET — MAITRE Guillaume
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