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Commiission d’évaluation : Conception du 25 septembre 2024
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Contexte

L’Ambition du projet est de créer une infrastructure
plurifonctionnelle et intergénérationnelle au cceur du
village. Il s’agirait d’un établissement pensé sous forme
de tiers-lieu afin de mettre en exergue convivialité, liens
sociaux et intergénérationnels.

La vente de I’hotel Muret offre cette opportunité.
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Enjeux Durables du projet

Social

Garder la vie au cceur du village
Proposer une offre intergénérationnelle
Un projet souhaité par la population

Y VYV

Energie

> Bénéficier d’une production énergétique collective a terme
(réseau de chauffage bois en cours)

> Panneaux photovoltaiques

. Confort et sante . @ . @

> Mise a disposition de services, d'activités culturelles, -‘,\j’" /__\j’
sportives, de loisirs el \g/ X o 3

> Pas de systeme de refroidissement h\ "% |

> Ventilation traversants favorisée (! U
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Le prOJet dans son territoire
Vues satelllte

Accompagnateur : Maryline Chevalier
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Le terrain et son voisinage

- =

Accompagnateur : Maryline Chevalier
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ETAT DES LIEUX parc
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ETAT DES LIEUX Photos R-1
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Plan RO
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Accompagnateur : Maryline Chevalier
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ETAT DES LIEUX Photos RO
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Accompagnateur : Maryline Chevalier
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ETAT DES LIEUX Plan R+1
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ETAT DES LIEUX Photos R+1
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ETAT DES LIEUX Plan COMBLES
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ETAT DES LIEUX Plan TOITURE

N

|
|
i

Coupe

Accompagnateur : Maryline Chevalier
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ETAT DES LIEUX COUPE
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Accompagnateur : Maryline Chevalier
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ETAT DES LIEUX Facade Sud Est
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ETAT DES LIEUX Facade Nord Est
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Accompagnateur : Maryline Chevalier
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ETAT DES LIEUX Facade Nord Ouest
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Accompagnateur : Maryline Chevalier
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ETAT DES LIEUX Facade Sud Ouest
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Accompagnateur : Maryline Chevalier
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PROJET Plan masse
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Accompagnateur : Maryline Chevalier
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PROJET Plan RO
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Accompagnateur : Maryline Chevalier
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PROJET ? Plan R+1
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Accompagnateur : Maryline Chevalier 24
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Accompagnateur : Maryline Chevalier
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PROJET COUPE
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Accompagnateur : Maryline Chevalier
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PROJET Facade Sud Est
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PROJET Facade Nord Est
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Accompagnateur : Maryline Chevalier
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PROJET Facade Nord Ouest

...................

Accompagnateur : Maryline Chevalier
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PROJET Facade Sud Ouest
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Accompagnateur : Maryline Chevalier
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Colts

COUT PREVISIONNEL TRAVAUX*
1700 000 € H.T.

HONORAIRES MOE AUTRES TRAVAUX
- VRD 0 k€

196 680 € H.T. - Parkings e

- Fondations spéciales__

RATIOS*

1940 € H.T. / m?* de sdp

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD...

Accompagnateur : Maryline Chevalier
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Fiche d’identité

* Plurifonctionnel
JRYoLo)[ele[[-MM °© MAM]|cantine|espace
de vie sociale|coloc!!
* 10 studios

UEIN(=a[) ° Valeur par batiment
SNt © Gain/valeur max.

. * Cep = kWhep/m?
Energie * Cep,, = kWhep/m?

Surface 875 m2 SDP primaire * Gain s/ valeur max.

DH/DH, ., = /
Altitude RE 2020  CToNme
¢ ICconstructlon =
Zone clim. Production Laquelle ?
locale e Surface ?
d'énergie Puissance ?

O EEEEEhE © BR1
| * Catégorie 5

Début : novembre 2024
Fin : Janvier 2026
Délai : 14 mois

Planning
travaux

Accompagnateur : Maryline Chevalier
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Le projet au travers des themes BDM

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Maryline Chevalier
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Maryline Chevalier
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Gestion de projet
Un projet participatif Ficel Mne -

SN DE FRMLE

et |:| {.D\'E‘q
Tl B STEIE

« Un projet soutenu par la population.

 La population est consultée.

» L'aide d’'un AMU a été porté au démarrage du projet.

* Réunion réguliére avec la totalité de I'équipe projet.

» L'accompagnateur BDM choisit au démarrage des études,

» Une volonté affirmée du maitre d’ouvrage de garder la vie au cceur du village

Accompagnateur : Maryline Chevalier
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N

&N

VIDE HOTEL
(AVANT TRAVAUX)

5 MAI 2024 - 10h00 416h00

Le vide hotel

* Présentation publique du projet.
* Vide Hotel.

» Conservation du mobilier a replacer
dans la maison Muret.

Accompagnateur : Maryline Chevalier
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Maryline Chevalier
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Social et economie

® Un projet utile et générateur de mixité sociale.

Une infrastructure tournée vers les besoins des Sigoyards.
Réutilisation du mobilier de I'hotel dans le projet.
Des studios et des services accessibles aux PMR.

Charte de chantier propre intégré dans les piéces écrites.

Clause d’insertion a minima 5% des travaux.

Une équipe mixte.

L’architecte est basé a 30km du chantier, et ses sous traitants locaux habitués a
travailler ensemble,

Accompagnateur : Maryline Chevalier
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Colt global

Un des prérequis a la labélisation BDM niveau Argent est la réalisation d'une analyse en cout
global afin de valider lescénario de travaux de rénovation choisi.

Nous avons effectué une comparaison entre un scénario de Base et 2 variantes :

Base = Isolation Tl

V1=Pas d'isolation

V2 = Isolation ITE

L'isolation des murs en ITl représente un investissement de l'ordre de 50 000 €.

L'isolation des murs en ITE représente un investissement de l'ordre de 100 000€.

Colt global cumulé sur 50 ans

3 (00 000 €

n m o
3 S0 05 £

- =

ant

tualid en £TTC cons

Coilt global

1 D50 00 £

00 (0l €

Comparaison des colts d'investissement
et des colits engendrés par la i
consommation énergétique du bétiment 1] d 3 4 & &8 7T E 9 1011 1310415 17 RIS 222N M .'.'- 26 T O M O KT I N ITE DAL AT & M S AR AT 48 45 W

Accompagnateur : Maryline Chevalier
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Maryline Chevalier
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Mateériaux

MURS EXTERIEURS
R-1

MURS ENTERRES
R-1

DALLE SUR TERRE PLEIN

PLANCHER INTERMEDIAIRE

MURS EXTERIEURS

TOITURE

Enduits 2cm
Pierres 50 cm

PAVATEX CONFORT 12cm

Pierres 50 cm

PAVATEX CONFORT 12cm

Béton 23cm
TMS 8cm

Béton 5cm

Béton lourd 23cm

Enduits 2cm

Parpaing 20 cm

PAVATEX CONFORT 12cm
Placo BA13

GR32nul2cm

R
(M2.K/W)

3,97

3,97

Maison Muret, Sigoyer (05) - Projet plurifonctionnel - Rehab - Conception - V3.3 - Argent - 60 pts

U
(W/m?2.K)

0,25

0,25

7,39

0,29

Accompagnateur : Maryline Chevalier
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Maryline Chevalier
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Energie

CHAUFFAGE @ il CLIMATISATION 3
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ECLAIRAGE @

» La production de chaleur
sera assurée par le réseau
de chaleur a bois en cours
de projet.

» Conservation de la cuve a
fioul dans un premier temps,

* Aucun systeme de
refroidissement n’est prévu

* Les luminaires seront

100% LED.

* Leur efficacité lumineuse

sera supérieure a 90 lum /
W.

PRODUCTION

D’ENERGIE

« Systeme simple flux avec
entrée d’air par les
menuiseries et extracteur
de ventilation simple flux

« Ventilation naturelle
traversante

 La chaudiere permet de
couvrir les besoins en eau
chaude sanitaire.

 Le contréle de la
température est assuré par
un systéme de bouclage de
I'eau chaude sanitaire.

« Panneaux photovoltaiques
en toiture

Accompagnateur : Maryline Chevalier
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Energie

* Les systemes de comptage

Compteur
. individuel

Eau froide dans chaque
logement

Compteur
individuel
dans chaque
logement

VMC simple flu
hygroréglable

Accompagnateur : Maryline Chevalier
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Energie

* Répartition de la consommation en énergie primaire en kWhep/m?2 shon.an

Pour le Batiment complet, voicila décomposition du Cep :
Consommations Cep et déperditions Ubat
Bitiment Cep initial Cep projet Cep ref
KWHEP/m*  KWhEP/m*
Batiment 1 135 1953

Décomposition du Cep (hors prod. ENR) Projet: 133.15 kWhEP/m2.an

Chauffage (79 5kWhim?, 60%)

Aux. génération (0.5kwWhim?, 0%)
Y [ 2w ventilation (9.6xWr/m, 7%))

muge:ls 1KWH/m?, 12%)

Pour la Partie Tertiaire, voici la décomposition du Cep : Pour la Partie Logements, voici la décomposition du Cep :
Consommations Cep et déperditions Ubat Consommations Cep et déperditions Ubat
Batiment Cep initial Cep projet Cep ref Batiment Cep initial Cep projet Cep ref
KWhEP/m* KWhEP/m* KWhEP/m* KWhER/m*
Batiment 1 120 2041 Bitiment 1 127 2075

Décomposition du Cep (hors prod. ENR) Projet: 121.97 kWhEP/m2.an mposition du Cep (hors prod. ENR) Projet: 112.73 KWhEP/m?.an

Chaufiage (60 2kWhim?, 49%)| Chauffage (70.TkWhim™*, 62%)

Aux.génération (0.4kWhim*, 0%)
Aux_ventilation (7 SkWhim*, 6%)
/ Eclairage (8. 3kWhim", 7%)

JAux. génération (0.4kWh/m®, 0%)
“Aux._ventlation (10 4kWh/m?, S8%))

clairage (10.3kWhim*, 9%)|

ECS (21.6kWhim?, 19%)

1
Le projet de réhabilitation de I'Hotel Muret, tel que défini ci-dessus, est conforme 1
aux exigences du label BBC Effinergie. I

1
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Energie - Performance énergetique

Répartitions détaillées des déperditions de chaleur i
- . J“q e
(calculé a partir de la STD). ’, ' “
T
Résultats sous deux formes :
Voici les résultats de la simulation avec un fichier météo caniculaire :
Le nombre heure d’inconfort :
Studio 1 13h 02% Studio 1 61h 07%
- Pour chaque zone, le nombre d'heure pour lesquelles la o
zone est occupée et en situation d'inconfort "chaud" oh
Studio 4 oh 0.0% Studio 4 67h 0.8%
pendant la période de simulation est totalisé.
. Studio 6 7h 0.1% Studio 6 63h 0.8%
Le taux d’inconfort :
" Studio 7 64h 0.8%
, ' . Studio 8 14h 01% Studio 8 59h 07%
- Il représente le pourcentage du temps d'occupation durant — - -
udio 9 6 0.1 studio s 70h 0.9%
lequel la température de la zone est supérieure an
2 7 . . 7 Foyer 100h 17% Foyer 177h 3.0%
a la température limite haute d’inconfort.
Pour rappel, les exigences sont : i - — Ml o =
MAM Dortoirs 16 21 MAM Dortoirs 25h 3.2%
« Prouver que la température intérieure des bdtiments ne o ey o i i uress s
dépassera pas 28 °C plus de / 120h pour le logement / 180h pour le - =" e e

tertlalre- % On peut voir que méme si les résultats sont dégradés, cela reste dans les limites acceptables en therme de
30°c confort.

Cette valeur est obtenue pour I'année sans climatisation.
T

05/01-00 08/02-00 10/03-00 09/04-00 09/05-00 OB/06-00 08/07-00 07/68-00 08/9-00 08/10-00 0S/11-00 05/12:00

Température opérative dans les studios sur I'année

i e T i o 1
Le projet de réhabilitation de I'Hotel Muret, tel que défini ci-dessus, est conforme
au programme et respecte les exigences de confort des occupants.

nateur : Maryline Chevalier
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Maryline Chevalier
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Eau

- Installation sanitaire a faible consommation
- Limitateur de débit ajustable sur les robinets
- Le parc est arrosé naturellement

Accompagnateur : Maryline Chevalier
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Maryline Chevalier
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Confort et Santeé : surfaces vitrées

Menuiseries

Menuiseries type 1 *Chassis bois

- Nature du vitrage type Saint Gobain « PLANITHERM XN »
- Déperdition énergétique Uw= 1,38

- Facteur solaire des vitrages Sg= 0,54

*Nature des occultations : VR et stores extérieurs

Menuiseries existantes *Chassis PVC

- Nature du vitrage double vitrage peu émissif remplissage argon
- Déperdition énergétique Uw = 2,2

- Facteur solaire des vitrages Sg= 0,63

*Nature des occultations : VR et stores extérieurs

Nord Quest | Surface en m? 35 15,98%

Surf. en m2 80 23,66% | Sud Est

Nota : des BSO sont prévus sur les menuiseries de la MAM.

Ratio surface baie/surface habitable = 0,32 La RE2020 impose un ratio supérieur a 17%

Accompagnateur : Maryline Chevalier
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Confort et santé

* Isolation performante
* Protection solaire adaptée a chaque orientation

» Ventilation nocturne de tous les espace au dessus du niveau enterré

» travail chromatique pour favoriser la sensation de bien étre

Accompagnateur : Maryline Chevalier
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Pour co

Les points positifs:

v' Une grande concertation des acteurs du projets

v Une volonté commune de s’inscrire dans un projet de
développement durable

v Un projet participatif

v' Un projet au programme innovant dans le 05

Accompagnateur : Maryline Chevalier
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

CONCEPTION
25 septembre 2024
60 pts — —
+ 8 cohérence durable
+ 3 d’'innovation
71 pts - CAP

TERRITOIRE ET SITE

GESTION DE PROJET MATERIAUX
SOCIAL ET ECONOMIE EMERGIE
CONFORT ET SANTE EAU

Conception
Réalisation
Usage

Accompagnateur : Maryline Chevalier
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Points innovation proposés a la commission

(est vrat nous n'avons pas de point @ valoriser,
Mats promis nous allons g veiller pour le prochain projet |

Accompagnateur : Maryline Chevalier
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Les acteurs du projet

MAITRISE D'OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’'OUVRAGE AMU UTILISATEURS

) | Commune de Philae La population
‘\ :;‘ Sigoyer o T
MAITRISE D'CEUVRE ET ETUDES /
ARCHITECTE BE THERMIQUE BE STRUCTURE ECONOMISTE =
AAMC (05) BTC (13) ESTER (05) Daniel Noel (05)
n : Eﬁ. ESTER SARL Sarl NOEL DANIEL‘
Atelier d'Architecture \ S~

Maryline Chevalier

7|

Accompagnateur : Maryline Chevalier
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