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L’Amélioration de la démographie médicale est l’ un des
principaux enjeux du Contrat local de santé de
l’Agglomération.

En offrant le meilleur cadre de vie possible aux étudiants, la
« Maison des internes » permettra de favoriser la
découverte du territoire de la Provence verte, pour attirer
et surtout garder les médecins de demain.

Le bâtiment est une ancienne école maternelle désaffectée
caractéristique de l’architecture scolaire du XIX-ème siècle
qui nécessite une restauration patrimoniale
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Contexte
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Le projet dans son territoire
Vues satellites

Le site est idéalement situé en centre-ville de
Brignoles, dans l’enceinte de l’Hôpital.

Cela permet de faire le lien avec les
opérations de revitalisation du centre-ville
que mène la commune de Brignoles.
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Le projet dans son territoire
Vues satellites
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• Enjeux sociaux et de bien-être
➢ Un lieu convivial et propice aux études conçues avec et pour les 

soignants.
➢ Favoriser l’accès aux soins sur un territoire classé E=Zone d’intervention 

prioritaire par l’ARS

• Utilisation de matériaux biosourcés et locaux 
➢ Isolation en laine de bois
➢ Murs en ossature bois et pisé (construction)
➢ Revêtement à la chaux

• Eau et biodiversité 
➢ Conservation d’arbres et d’espaces de pleine terre
➢ Essences adaptées au climat 

• Chantier vert – charte chantier faibles nuisances
➢ Maitriser l’impact environnemental du chantier
➢ Comptage et suivi des consommations / températures

5

Enjeux durables du projet
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Le projet dans son territoire
Vues satellites
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Le terrain et son voisinage
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Le terrain et son voisinage
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Plan masse
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Axonométrie
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Façades
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Façades
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Le terrain et son voisinage
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Plan de niveaux
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Plan de niveaux
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Plan de niveaux
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Plan de niveaux
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Plan de niveaux
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Plan de niveaux
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Plan de niveaux
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Coupes
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Bioclimatisme
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Paysage



07/05/2025 Maison des internes, Brignoles (83) – Logements – Neuf/Rehab - Conception – V3.3 – Argent – 60 pts     

Accompagnateur : Charlotte MODIANO 25

Paysage
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Coûts 

RATIOS*

Rapport TDC / HT Travaux = 1,45
Proportion des honoraires = 19%
2 966 € H.T. / m² de sdp (existant)
74 K€ H.T. / logement (existant)

4 343 € HT / m² de sdp (neuf)
191 K€ / logement (neuf)

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD…

COÛT PRÉVISIONNEL TRAVAUX* 

3 584 K€ H.T.

HONORAIRES MOE

414 K€ H.T.

Bâtiment existant : 1 332 K€ H.T.

Bâtiment neuf : 1 907 K€ HT

Aménagements extérieurs : 346 K€ HT



07/05/2025 Maison des internes, Brignoles (83) – Logements – Neuf/Rehab - Conception – V3.3 – Argent – 60 pts     

Accompagnateur : Charlotte MODIANO 27

• Logements
• 18 chambres + 150m² 

de surface commune
Typologie

SDP = 481 m²Surface

226 mAltitude

H3Zone clim.

• BR 2Classement 
bruit

Fiche d’identité - Réhabilitation

• Cepnr = 63,9 kWhep/m².an 
CepMax – 0,1%

Énergie 
primaire

• Début : Septembre 2025      
• Fin : Octobre 2026

Planning 
travaux

Ubat (reno) 
Bbio (neuf)

• Ubat = 0,446 W/(m².K)
Ubat max –44%
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• Logements
• 10 studios

Typologie

281 m² SDPSurface

226 mAltitude

H3Zone clim.

• BR 1
• Catégorie CE1

Classement 
bruit

Fiche d’identité - Construction

• Cep = 79,1 kWhep/m²
Cep max –23,2%
• Cepnr = 79,1 kWhep/m²
Cepnr max –6,7%

Énergie 
primaire

• Photovoltaïque
• 3,75 kWc - 18 m²
• Panneaux monocristallins 

375 Wc

Production 
locale 

d’énergie

• Début : Novembre 2025         
• Fin : Mars 2027

Planning 
travaux

Bbio (neuf) • Bbio=64,6, Bbiomax-
8,4%

• DH/DHmax =   1247,8/1551,6
• ICenergie = 93
• ICconstruction = 753,3 

RE 2020
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Le projet au travers des thèmes BDM
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Un projet mené avec les futurs utilisateurs : 

Le programme a été conçu avec les utilisateurs ,
Des ateliers de travail est apparu la nécessité d’avoir deux espaces : 
- Pour les internes – avec des espaces communs
- Pour les Médecins spécialistes qui interviendront ponctuellement

dans l’hôpital

31

Gestion de projet
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Gestion de projet

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Préprogramme
CAUE

Programme
PROFILS 

CONSULTANT
AMO QE : 
CITADIA

Critères BDM 
intégrés au 
programme

Concours
Lauréat : PLO / LEI / BTC 
/ LADANUM / DRAKKAR 

/ IGETEC / VINIRE

Diag Structure

Équipe avec spécialiste 
en thermique et 
environnement

Désamiantage
Curage

Conception
APS
APD
PRO

STD dès l’APS

TRAVAUX

Charte chantier à faibles nuisances

CDC étanchéité à l’airAvis favorable 
PC (18/03/25)
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Participation des représentants de l'Hôpital aux étapes d’analyse

Suivi des étapes de validation et échange régulier sur les sujets
techniques/fonctionnels.

Citons quelques axes de questionnement qui ont été traités
conjointement : 

• Précisions sur les attendus acoustiques en fonction des modes 
d’usage spécifiques

• réflexion sur le fonctionnement des stationnements pendant la 
phase travaux

• autoconsommation photovoltaïque et réflexion sur la réinjection du 
surplus dans l’’hôpital.

33

Gestion de projet
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Matérialité
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Mise en place d’une démarche chantier à faibles nuisances

35

Gestion de projet
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-> Un projet innovant reconnu à l’échelle nationale

Objectif du projet : s’engager sur un contrat local de santé, afin de favoriser l’accès aux soins, que 
ce soit d’un point de vue géographique, social ou financier, mais aussi afin de mieux organiser 
l’offre de soins hospitaliers et ambulatoires, pour améliorer l’état sociosanitaire de la population

Répercussion : favoriser l’accès au soin, faciliter l’accueil de spécialistes et éviter le déplacement 
des malades vers des centres hospitaliers  de plus grande taille dans les grandes villes voisines 
(Toulon / Marseille)

37

Social et économie
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-> Un projet innovant reconnu à l’échelle nationale

38

Social et économie
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Matérialité
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Matériaux - Rénovation

2,2

0,1287,67

1,85 0,450

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)Moellons

Enduit à la chaux

Doublage Laine de bois 80mm

MURS 
EXTÉRIEURS

Charpente en BLC

Tuiles mécaniques

Laine de bois 300mm

Ecran sous toiture

Plafond en plaques de plâtre sur ossature

TOITURE

Chappe

Dallage existant
PLANCHER

0,414
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Matériaux - Construction

4,97 0,224

0,09610,2

5,80 0,164

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)Pisé (linteaux acier)

Mur ossature bois (pin douglas massif 145mm)

Isolant laine de bois 80mm

Doublage BA13 sur ossature

MURS 
EXTÉRIEURS

Tuiles mécaniques

Voligeage en OSB3

Charpente en BLC

Laine de bois 300mm

TOITURE

Revêtement parquet stratifié

Chape de nivellement, polyanne

Isolant PU 150mm

Dalle béton armé

PLANCHER 
BAS SUR 
PARKING
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Matérialité
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Matérialité
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Énergie

• PAC Triple service
Air / Eau
• Type Eurevia
• COP : 4,38
• EER : 2,9

• VMC simple flux 
• Hygroréglable
• Type A
Moteur à basse consommation 
d’énergie. 

VENTILATION

• PAC Triple service
Air / Eau
• Type Eurevia
• COP : 4,38
• EER : 2,9

Puissance installée LED
Valeur par défaut dans les 
études. 

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• PAC Triple service
Air / Eau + 2 ballons de 
stockage avec appoint. 
• Type Eurevia
• COP : 4,38
• EER : 2,9

• PV en toiture de la partie 
neuve

• 10 panneaux en 
autoconsommation 

PRODUCTION
D’ENERGIE
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Énergie
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• Les systèmes de comptage (enregistrement trimestriel au moins)

48

Énergie

Réseau 
électrique

ECS

Panneaux 
photovoltaïques

Refroidissement

PAC 
Triple 

Service

Sous 
compteur

CTA

CTAChauffage

CTA

Sous 
compteur

Sous 
compteur

Sous 
compteur
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• Répartition de la consommation en énergie primaire en 
kWhep/m² shon.an (une variante kWhep/usager.an est souhaitable) 

49

Énergie
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• Répartition de la consommation en énergie

50

Énergie
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Equipements hydro économes

• Mitigeurs, WC double commandes• Pas de baignoires

Espaces verts
• Arrosage goutte à goutte• Paillage type BRF

Respect de la charte chantier faibles 
nuisances qui impose suivi des consos en 
eau (base vie / chantier) pendant le 
chantier

52

Eau
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Espace Verts
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Confort et Santé :  surfaces vitrées Réhabilitation
Menuiseries
Menuiseries Nord •Châssis bois

•Nature du vitrage : Double vitrage argon 4/16/4
-Déperdition énergétique Uw= 1,38
-Facteur solaire des vitrages Sg= 0,66
•Nature des occultations : Volets en bois persiennés

Menuiseries Sud •Châssis bois
• Nature du vitrage : Double vitrage argon 4/16/4
-Déperdition énergétique Uw= 1,30
-Facteur solaire des vitrages Sg= 0,40
•Nature des occultations : Volets en bois persiennés

Confort et Santé :  surfaces vitrées - Neuf
Menuiseries
Menuiseries Courantes 
PLANITHERM XN

•Châssis bois
- Nature du vitrage – DV 4/16/4 
-Déperdition énergétique Uw= 2.0
-Facteur solaire des fenêtres Sw= 0,65
•Nature des occultations : Volets en bois persionnés et balcons/casquettes

Menuiseries Courantes 
PLANISTAR SUN

•Châssis bois
- Nature du vitrage – DV 4/16/4
-Déperdition énergétique Uw=2.0
-Facteur solaire des fenêtres Sw= 0,32
•Nature des occultations : Volets en bois persionnés et balcons/casquettes
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Conception bioclimatique

56

Confort et santé

• Décharger le bâtiment : 
Ventilation nocturne 
Volet battants persiennés en bois pour les 
chambres 
Brasseurs d'air

Disposition 
aéraulique

Nombre de 
logement % de logement

Traversant 18 64 %
bi-orienté 0 0 %

Mono-orienté 10 36 %

• Diminuer les apports l’été :
Débord de toit importants + volets persiennés
Coursive faisant office de casquette
Dalle du RDC offrant une inertie importante

• Profiter des apports gratuit l’hiver: 
Baies vitrées pour tous les logements offrant des 
ouvertures en faveur (orientation Sud)
Arbres à feuilles caduques (RDC/R+1/R+2) 
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Confort et santé - Construction
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Confort et santé
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• Critère de confort thermique STD

59

Confort et santé: Indicateurs - Réhabilitation 
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Énergie – Performance énergétique

Balance énergétique globale du 
bâtiment

• Besoins de chauffage totaux du 
bâtiment en [kWheu/m²sdp.an] et en 
kWheu/m²chauffé.an 

• Besoins de refroidissement totaux 
du bâtiment en [kWheu/m²sdp.an] et en 
[kWheu/m²refroidit.an] 

Ces indicateurs seront confrontés à des ordres de 
grandeur connus et niveaux standards afin de 
pouvoir positionner le bâtiment en termes de 
performance énergétique. 

Estimation du taux d’inconfort
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Énergie – Performance énergétique

Balance énergétique globale du 
bâtiment

• Besoins de chauffage totaux du 
bâtiment en [kWheu/m²sdp.an] et en 
kWheu/m²chauffé.an 

• Besoins de refroidissement totaux 
du bâtiment en [kWheu/m²sdp.an] et en 
[kWheu/m²refroidit.an] 

Ces indicateurs seront confrontés à des ordres de 
grandeur connus et niveaux standards afin de 
pouvoir positionner le bâtiment en termes de 
performance énergétique. 

Scénario canicule
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• Critère de confort thermique STD

62

Confort et santé: Indicateurs - Neuf
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Énergie – Performance énergétique

Balance énergétique globale du 
bâtiment

• Besoins de chauffage totaux du 
bâtiment en [kWheu/m²sdp.an] et en 
kWheu/m²chauffé.an 

• Besoins de refroidissement totaux 
du bâtiment en [kWheu/m²sdp.an] et en 
[kWheu/m²refroidit.an] 

Ces indicateurs seront confrontés à des ordres de 
grandeur connus et niveaux standards afin de 
pouvoir positionner le bâtiment en termes de 
performance énergétique. 

Estimation du taux d’inconfort



07/05/2025 Maison des internes, Brignoles (83) – Logements – Neuf/Rehab - Conception – V3.3 – Argent – 60 pts     

Accompagnateur : Charlotte MODIANO 64

Énergie – Performance énergétique

Balance énergétique globale du 
bâtiment

• Besoins de chauffage totaux du 
bâtiment en [kWheu/m²sdp.an] et en 
kWheu/m²chauffé.an 

• Besoins de refroidissement totaux 
du bâtiment en [kWheu/m²sdp.an] et en 
[kWheu/m²refroidit.an] 

Ces indicateurs seront confrontés à des ordres de 
grandeur connus et niveaux standards afin de 
pouvoir positionner le bâtiment en termes de 
performance énergétique. 

Scénario canicule
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Pour conclure

Concertation avec les besoins locaux
Enjeux urbains et cohésion sociale

Réhabilitation d’un bâtiment emblématique local
Réemploi et économie des ressources

Un volet paysager au service du confort
Matériaux biosourcés et géo-sourcés

Énergie renouvelable
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AMO QEB

PROFILS Consultants

UTILISATEURS

66

MAITRISE D’OUVRAGE

Les acteurs du projet

BE STRUCTURE

LEI

PAYSAGISTE

LADANUM PAYSAGISTE

ARCHITECTE

Plo Architectes 
Urbaniste

BE FLUIDES

BTC

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’ŒUVRE ET ÉTUDES

AMO DEVELOPPEMENT 
DURABLE

CITADIA / 
ETHIKURBAINE

BET ACOUSTIQUE

IGETEC
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM
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CONCEPTION
6/05/2025

60 pts
+ 10 cohérence durable

+ _ d’innovation
70 pts – ARGENT

RÉALISATION
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts - NIVEAU

USAGE
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts - NIVEAU
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