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Les grands objectifs :

• Le projet d’aménagement du 
Villars s’inscrit dans une 
démarche globale et 
résolument écologique, établie 
en concertation avec les 
habitants.• La  commune aspire à créer un 
espace public vivant, apaisé et 
durable, qui saura répondre 
aux besoins des générations 
présentes et futures.• Il s’agit de renforcer 
l’attractivité du village tout en 
répondant aux enjeux 
climatiques et en valorisant 
l’écosystème existant.

2

Contexte
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• Un projet conçu de manière itérative avec les habitants dès le 
diagnostic  

• Une revalorisation des vallons basée sur une ingénierie paysagère 
intégrant les risques climatiques

• Une programmation d’équipements multifonctionnelle : pôle petite 
enfance, espace multi-usages, commerce, aire de loisirs, espaces 
publics…

• L’humain au cœur du sujet, pour créer des lieux publics favorisant les 
interactions sociales

• Le développement du chauffage bois en circuit court

• L’apaisement de la traversée du Villars au profit des mobilités douces
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Enjeux Durables du projet
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Le projet dans
son territoire
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ENJEUX STRATEGIQUES
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Des objectifs 
communaux au-delà 
du SCOT :• La volonté de protéger 

la rivière des activités 
anthropiques ;• Mieux traiter les limites 
de l’urbanisation ;• Valoriser les ravins et 
les ruisseaux, les 
continuités vertes et 
bleues.
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CONTEXTE ENVIRONNEMENTAL
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Un milieu Pierrefeutin d’une 
valeur écologique et naturelle 
exceptionnelle :

• Intégré au Parc Naturel Régional 
des Préalpes d’Azur ;• Reconnu par  la présence de 
périmètres d’inventaires et de 
protections (Zones Naturelles 
d’Intérêt Ecologique, 
Faunistique et Floristique) ;• Une trame forestière 
omniprésente, gérée par l’ONF ;• Un Label de Site Rivières 
Sauvages à L’Esteron, considéré 
comme l’un des plus beaux et 
plus sauvage d’Europe.
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CONTEXTE ENVIRONNEMENTAL
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Un territoire fragile soumis à de 
multiples risques :

mouvements de terrains et sols argileux 
instables, évènements climatiques 
(tempête Alex Octobre 2020), grand 
incendie de 1979…

=> Intégrer le risque comme un 
projection de l’avenir et prévoir les 
mesures d’accompagnement adaptées



Dernière mise à jour : 28/04/2026 Le Villars, Pierrefeu (06) – Conception – V3 projet Pilote – Or 79 points     

Accompagnateur : Benoît Campion

Le Villars
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La traversée du Villars
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Croquis SAFRAN
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CONTEXTE
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CONTEXTE TOPOGRAPHIQUE
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UN PERIMETRE QDM ELARGI
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SCHEMA DE COMPOSITION
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Le Villars – Une nouvelle centralité
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• Espace public (place publique 
parvis mairie, zone de 
rencontre, chemins piétons…) 
équipement petite enfance, 
commerce, espace multiusage

Programme

SDP 
Equipements

Publics

Espaces 
perméables

• Commerce = 145 m² ;
• Equipements = 480m² ; 

Périmètre 
d’étude QDM

Logements • 35 logements existants
• 1 créé (80m²)

Périmètre 
d’étude
Le Villars

Fiche d’identité

Consommations
d’énergie

Production 
locale 

d’électricité

• Recherche de 
financements : 2026

• Programmation et études 
moe :  2027

• Premiers travaux :  2028
Planning 

• H3Zone Clim.

• 350 m.Altitude

• 190 000 m2

• 7 500 m2 (60 %)

• Enquête en cours

• NC

• 70 000 m2

Espaces
publics • 12 000 m2
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• 256 500 € (acquisition maison)Cout du Foncier

• 1 430 000 € HT 

Cout des études et 
participation

Autre : Espace de loisirs

• En rechercheSubventions

• 125 000 € HT 

Budgets des aménagements
(Y/C moe)

• 1 715 000 € HTBudgets des constructions
(équipement et commerce)

(Y/C moe)

• A définirFinancements publics

Eléments financiers

• NC
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Le projet au travers des thèmes QDM
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La coconception du projet

19

Un processus de projet 
impliquant les habitants à 
travers des ateliers à 
chaque étape : diagnostic & 
prospective et scénarios tests, 
approfondissement des 
scénarios, hypothèses de 
programmes mis en débat, 
jusqu’au choix final…
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La coconception du projet
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Un processus de projet itératif 
Exemple : Les scénarios tests
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La coconception du projet
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Une démarche a poursuivre :
- Dans le cadre de l’élaboration des maîtrises d’œuvre.
- Initier dans les cahiers charges des démarches de coconstruction : chantiers 

participatifs, plantations participatives…
- La participation active des associations dans l’animation des équipements…
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Le projet au travers des thèmes QDM
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Plan masse du projet
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L’habitat : un sujet encore en débat

24

Une urbanisation des parcelles 
conditionné par la seule carte 
communale.
Imaginer une ou deux 
opérations d’habitat groupé ?
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L’habitat : un sujet encore en débat
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Hypothèse d’implantation d’un 
habitat groupé bioclimatique : 
4 ou 6 petites parcelles pour 
accueillir des jeunes couples, 
primo-accédants…
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Changer le profil du Villars
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ETAT DES LIEUX
Une voirie omniprésente qui 
contraint les usages et 
l’attractivité du Villars
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Changer le profil du Villars
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PROJET 
Renforcer la transversalité
et rendre les espaces accueillants
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Valoriser le patrimoine bâti, paysager, culturel

28

La nature comme cadre attractif

La richesse naturelle de Pierrefeu n’est pas 
seulement un atout esthétique, mais un levier 
stratégique pour la commune, permettant de 
promouvoir un cadre de vie enviable.
Un cadre attractif mais fragile, que les 
habitants souhaitent préserver.
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Valoriser le patrimoine bâti, paysager, culturel
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Requalifier et renaturer le 
centre du Villars
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Valoriser le patrimoine bâti, paysager, culturel
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Enfouir les réseaux et 
repenser l’éclairage public



Dernière mise à jour : 28/04/2026 Le Villars, Pierrefeu (06) – Conception – V3 projet Pilote – Or 79 points     

Accompagnateur : Benoît Campion

Le projet au travers des thèmes QDM
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Mixité fonctionnelle
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A - La structure d’accueil petite enfance & cantine
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B- Un nouveau commerce
Boulangerie, Pâtisserie, services
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C - La gare, espace multi-usages
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C - La gare, espace multi-usages
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Mixité fonctionnelle
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Liens à la terre
De nombreuses actions 
concrètes sur le site 
concernant le « lien à la 
terre »

Exemples :

Installation d’une forêt 
pédagogique sur une parcelle 
communale
Dans le cadre de l’école communale, 
mise à disposition d’une parcelle, 
visite des de terrain, actions 
sylvicoles ponctuelles

Accueil d’un paysan dans le 
périmètre du Villars
Exploitation de l’Oliveraie. 
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Le projet au travers des thèmes QDM
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Une stratégie énergétique ambitieuse :

Basé sur le retour d’expérience très positif de 
chaudière bois actuelle (bois communal, retour 
d’investissement très rapide, trophée du plan 
climat…)
Futurs équipements envisagés sur le même 
principe (espace multiusage, Boulangerie…)

40

Energie
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Energie
Promouvoir et développer les énergies renouvelables par 
et pour les habitants :
- Enquête en cours
- Sensibiliser les habitants du secteur sur le sujet (35 

habitations), les accompagner pour lutter contre les passoires 
thermiques

- Le rôle de la coopérative d’énergie PEP2A
- Développer le photovoltaïque et éventuellement d’autres 

énergies renouvelables (biomasse, géothermie, bois énergie…)
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Contexte hydrologique
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Gestion des eaux pluviales
Etat des lieux :
La traversée problématique du ravin du 
Scordiglaus sur la route départementale à chaque 
évènement pluvieux intense.
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Gestion des eaux pluviales
Etudes:
Une étude hydraulique a été 
réalisée sur le Ravin du 
Scordiglaus par la RTM qui 
préconise notamment de 
revoir le franchissement de 
la Route Départementale

Une étude hydraulique plus 
complète sera réalisée en 
Septembre 2026 par Polytech 
Nice Sophia.
( Etude des bassins versants, 
estimation des débits de 
pointe, modélisation des 
écoulements et 
préconisations des ouvrages a 
réaliser )



Dernière mise à jour : 28/04/2026 Le Villars, Pierrefeu (06) – Conception – V3 projet Pilote – Or 79 points     

Accompagnateur : Benoît Campion 46

Une ingénierie paysagère intégrant les risques

Projet :
Mieux gérer le ruissellement par une 
ingénierie paysagère adaptée et des 
solutions basées sur la nature.
Récupérer une partie des eaux pour
qu’elle profite aux plantations
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Une STation d’EPuration (STEP) exemplaire

La Station d’Epuration de Pierrefeu 
qui est dans le périmètre du 
Villars, est une station d’épuration 
à disques biologiques et épandage 
par roseaux.
Les boues sont restituées aux 
agriculteurs
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Materiaux

Revêtements de surfaces et 
bordures
Matériau de réemploi privilégiés
Simplicité et économie pour la mise en œuvre 
des espaces publics

Récupération de pierres pour la construction des 
murs et murets des chemins (pierre sèche).

Mobilier urbain et éclairage
Matériau bois privilégié.

A l’exemple du projet développé sur l’espace 
sportif, le bois sera privilégié pour le mobilier 
urbain.

Etat des lieux/Projet :
Les matériaux adaptés seront intégrés au projet dans 
le cadre le la rédaction du cahier des charges de 
maîtrise d’œuvre et confirmés en phase EXE
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Réemploi des matériaux
Exemple de matériaux qui seront réemployés :
La charpente de la halle couverte déconstruite
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Renaturer la centralité du Villars
Traiter chaque espace avec soin

52

Confort estival
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Une centralité plus 
accueillante :

Chemins rénovés et 
nouvelle traverse 

piétonne,
Escaliers,

Plateaux traversants,
Trottoirs continus élargis,

Placettes et parvis,
Sols désimperméabilisés,

Plantations en ilots

53

Qualité des espaces publics
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Qualité des espaces publics
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Entre nature, sport et loisirs
Au sud du Villars, le projet 
d’espace de loisirs
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Entre nature, sport et loisirs
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Apaiser la voirie et favoriser les mobilités douces
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Apaiser la voirie et favoriser les Mobilités douces

Etat des lieux :
Une chaussée omniprésente, un 
stationnement désorganisé, dispositifs 
ralentisseurs insuffisants, cheminements 
piétons insécures
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Apaiser la voirie et favoriser les Mobilités douces
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Pour conclure

2 à 3 points remarquables du projet :
La multifonctionnalité des équipements

La valorisation des espaces publics
La participation des habitants

2 à 3 points qui peuvent être améliorés :
Le développement de l’habitat

Les fonctionnalités viaires
La gestion des eaux
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche QDM

62

CONCEPTION
29 avril 2026

79 pts
+8 cohérence durable

+2 innovation
89 pts - OR

REALISATION
Date 

commission
XX pts

USAGE
Date 

commission
XX pts

QUALITE DE VIE 
& SANTE

EAU

RESSOURCES & 
MATERIAUX

TERRITOIRE, 
SITE & 

BIODIVERSITE

ENERGIE

RESPONSABILITE 
SOCIETALE

GESTION DE 
PROJET

MOBILITES



Dernière mise à jour : 28/04/2026 Le Villars, Pierrefeu (06) – Conception – V3 projet Pilote – Or 79 points     

Accompagnateur : Benoît Campion 63

Points bonus/innovation à valider par 
la commission 

Création d’un FabLab numérique

Ce fablab vise la mise à disposition de l'outillage
nécessaire afin de permettre à chacun de créer et
expérimenter dans les domaines du numérique, de la
robotique, ainsi que du travail de la matière, de l'artisanat
et du bricolage…
• Il s’agit dans un premier temps de développer un atelier 
de fabrication additive avec l'impression 3D.
• dans un second temps, d'élargir les champs d'activités 
avec la découpe et gravure laser, le prototypage 
électronique. 

RESPONSABILITE 
SOCIETALE
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AMENAGEUR

PIERREFEU (06)

Les acteurs du projet

MOA DELEGUEE

AGENCE 06

URBANISTE

SAFRAN (13)

PROGRAMMATION

FUTURIS (13)

MAITRISE D’OUVRAGE

AUTRES PARTENAIRES D’ETUDES
Direction des Routes - 06

Département 06

MAITRISE D’ŒUVRE URBAINE

Etudes Etude Vallon
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