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Contexte

( )
Parcelle de 12 714 m2 en continuité
immédiate du centre village
accessible par piste cyclable

en retrait de la RD 559 qui relie Toulon
a I'Ouest a Hyeres via Carqueiranne

Lauréat concours EPF ( projet
seconde tranche)

Le projet prevoit la construction de
123 logements répartis en 6 batiments

Objectif de mixité sociale

123 logements en démarche BDM

53 logements sociaux labélises H&E profil A CERQUAL ( batiments 1 et 2)
70 logements en accession labélises NF Logement CERQUAL ( batiments A,
B,CetD)

Accompagnateur : Céline GRANOUX
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Le projet dans son territoire

Vues satellite
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Le terrain et son voisinage
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Vue générale du terrain

Vue du site (depuis le sud du site — parcelle 370)
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Vue du site (depuis le sud du site — parcelle 498)
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les atouts/contraintes

Programme contraint de petites
typologies ( conforts? )

Espece protégée sur le terrain :
I'Alpiste aquatique ( Phallaris
aquatica)

Aménagement d’'une voie
rétrocédée a la commune

+ / : ] ,- ' -/ - A
""f' ey

Quercus pubescens (chéne blanc)

Fraxinus omus (iéne & fleursy

Pinus halepensis (Pin d'Alep)

Pinus pinea (Pin parasol)

: ) Phosnix canariensis (Palmier des Canaries)

m zone de broussailes etiou fondier

Accompagnateur : Céline GRANOUX
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Plan paysager
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Perspective

Accompagnateur : Céline GRANOUX 7
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Plan masse du projet
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Coupes - Facades
INSERTIONS BIM —

Accompagnateur : Céline GRANOUX
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Plan du Sous-sol
INSERTIONS BIM .
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Plan du R+1
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Enjeux Durables du projet

E > Volet paysager

TERRITOIRE

PN > Mode constructif standard avec optimisation des matériaux

. > 2 Certifications CERQUAL recherchées
ENERGIE CONFORT ET SANTE » Travail sur le bioclimatisme
m > ALTAREA COGEDIM = Gestionnaire
& > Gestion des eaux pluviales : Zéro rejet
» Equipe luridisciplinaire

Accompagnateur : Céline GRANOUX
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Notre enjeux: Le bioclimatisme
« Tableau % , orientation

* mono orienté

 Bi orienté

* Traversant

Accompagnateur : Céline GRANOUX
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« HELIODONS
* Ensoleillement
* Protections

Accompagnateur : Céline GRANOUX
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* BIM

* 3 VIGNETTES

Accompagnateur : Céline GRANOUX
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Fiche d’identité

Typologie e Logements collectifs Consommation
d’énergie ® 39,8<Cep < 44,5 kWhep/(m?.an)

Surface « 6 batiments
SHON * 8925 m?

_ Production locale
Altitude d’électricité

Zone clim.

Planning travaux » Début : octobre 2017
e Fin : 2¢me trimestre 2019

* BR 2 et BR3 pour les Délai
Classement Batiments 1 et 2

bruit « CATEGORIE CE1

Budget e Budget prévisionnel : 9,5 millions

e 0,24<Ubat<0,28 W/(m2.K) L d euros HT Travaux et
! R ’ prévisionnel e 900K VRD + t
¢ 16,43 % <Gain Bbio< 31,67 % euros espaces verts

Accompagnateur : Céline GRANOUX
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Le projet au travers des themes BDM

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Céline GRANOUX
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Gestion de projet

« 1er projet BDM pour ALTAREA COGEDIM et [’équipe d’

architecture \
« Habitué a la mise en place de démarches A{AREA
Environnementales: H&E / NF logement / NF HABITAT COGEDIM

« Equipe pluridisciplinaire avec un expérience avérée en
projet BDM: BET QEB, paysagiste, AMO

« ALTAREA COGEDIM est le gestionnaire des logements :
service intégré

Accompagnateur : Céline GRANOUX
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Cout global

Colt global direct : investissement + fonctionnement (énergie) o
/////
A
A FINALISER
> M maintenance
////I/
10 000 000 €
M entretien
///”,
s ’ ; .
8 000 000 € M energit
M énergie grise
6000 000 € +
M construction
,///
4000 000 € 1~ H foncier
///,,
/ B maitrise d'ceuvre +
2000 000 € -+ AMO QEE
.
1///,
/’/, /-
- € XK ] | A
Projetl Projet2 Projet3

Accompagnateur : Céline GRANOUX
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Social et economie

« Intégration dans les cctp de criteres tels que: approvisionnement locaux des
matériaux

« Calcul du cout global BET QEB/ AMO / BET Thermique
« Sensibilisation des utilisateurs et livrets gestes verts remis a la livraison

« Heures d’insertion dans les cctp

SOCIAL ET ECONOMIE

Accompagnateur : Céline GRANOUX
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Matériaux

MURS
EXTERIEURS

TOITURE

PLANCHER BAS SUR PARKING

RUPTEURS DE PONTS
THERMIQUES

Porotherm ClITlbric
MAXIBRQUE de 20 cm

ITI
Polystyrene expansé de 140 mm

Plagues de platres a parement de carton
"standard« 13 mm

Charpente bois
Ouate de cellulose de 340 mm

Béton plein de 20 cm

R U
(M2KIW)  (W/m2.K)

4,92 | O,203|

8,335 | 0,12|

Dalle béton de 23 cm
Isolant fibre de bois 150 mm

Intérieur Chape béton

Planelle en bout de plancher

Déperditions linéiques: 0.380 W/K

3,455 | O,289|

Accompagnateur : Céline GRANOUX



Derniére mise a jour :10/10/16 Construction de 123 logements collectifs LE PRADET Conception 3.2- 59 points

Energie

CHAUFFAGE REFROIDISSEMENT %@ ECLAIRAGE

*Lampes basse consommations

« Chaudiére gaz individuelle *Détecteurs de présence et de
e Puissance e aucun luminosité sur une horloge
* Radiateurs réglable

*Puissances installées:
W/m?2

VENTILATION PRODUCTION

D’ENERGIE

* Simple flux hygro B « Chaudiére gaz individuelle  Aucune

Accompagnateur : Céline GRANOUX
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Energie
« Les systemes de comptage

1 compteur
d’eau
1 compteur Par logement
pour les _
parties
communes 1 compteur
de gaz par ’%‘
logement
1 compteur
d’eau pour 1 compteur
arrosage D’électricité
extérieur par logement Sous comptage

5 postes
d’énergie pour
les logements
socCiaux

Accompagnateur : Céline GRANOUX
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Energie
« Reépartition de la consommation en énergie primaire en
kWhep/m?2 shon.an

auxiliaire; 3,9

éclairage ; 4,1

Batiment 1

auxiliaire; 4,1

éclairage ; 3,9

Batiment A

Accompagnateur : Céline GRANOUX
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Eau

GESTION EP BASSIN

ZERO REJET

A FINALISER

Accompagnateur : Céline GRANOUX
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Confort et Santé : baies

Menuiseries Alu+volets PVC | «Chassis

roulant : loggias et séjours | - pouble vitrage lame d’argon 4/16/4
(partie acession et tout PVC | - Déperdition énergétique Uw < W/°C.m?
partie sociale) - Facteurs solaires sans protection Sw = Nord/Sud

o . Sw=  Est/Ouest
Menuiseries PVC+Volets bois | -Nature des fermetures stores Pvc+ volets bois battants

1 battant persiennés : chambres
chambres sur les 4 facades

m?2 %

A FINALISER —

en m? % Quest - - Est m? %

Sud

Accompagnateur : Céline GRANOUX
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confort et santé

Confort acoustique
« Présence d’un BET acoustique dans |’équipe

Qualité de Uair
« Ventilation hygro B

Confort d’été
« Végétation importante sur le projet
» Volets bois battants pour les chambres

()

Niveau Argent visé
e Travail BIM CONFORT ET SANTE
« STD a venir

Accompagnateur : Céline GRANOUX
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

CONCEPTION
Date commission

59 pts

—)

+ 5 pts de cohérence

64pts
EN ATTENTE
de la STD

REALISATION
Date commission

XX pts

TERRITOIRE ET SITE

de projet

Social et Economie

CONFORT ET SANTE

Conception

FONCTIONNEMENT
Date commission

XX pts

MATERIAUX

ENERGIE

EAU

Accompagnateur : Céline GRANOUX
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Points bonus/innovation a valider par la
commission

. 3%

GESTION DE PROJET

« Sans objet

AR

SOCIAL ET ECONOMIE

’ » Sans objet

ENERGIE

« Sans objet

Accompagnateur : Céline GRANOUX



