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Contexte

Projet de requalification du centre ancien

:IAide a l’organisation des copropriétés
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Programme initial : demolition, construction de 2 immeubles (11 logts Co ntQXte

/ 4 commerces) et aménagement d’'une place

Visite ABF juin 2021
- Diagnostics patrimonial et structurel et étude de faisabilité en 2022

Accompagnateur : Solair — Maxime DULUC
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Enjeux Durables du projet

Lutte contre ’habitat indigne
Rénover, restaurer, sans tout détruire
Des matériaux adaptés

Un chantier maitrisé

Y VYV

Dédensifier le coeur de ville
> Quverture du ceoeur d’ilot

» Diversifier et moderniser l’offre de logements

Création de logements sociaux
16 logements, du T1 au T4

vV

Accompagnateur : Solair — Maxime DULUC| g
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Le projet dans son territoire
N Vues satellite
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Accompagnataur : Solair - Maxime DULUC



Ilot Renan, La Ciotat (13) - Habitat - Réhabilitation - Conception - V4 - Argent - 60 pts

1/10/2025

Plan EDL RDC

Fue Camille Pelean

Existant

Uirey fupes oy

Fue des Iréres Romana

VTS rpe any

| PRalawé nér

25

O
)
-
2
(@]
o
£
<
©
=
I
=
e
o
n
C
>
L
©
c
()
@
aQ
S
o)
Q
(&]
<



1/10/2025 Ilot Renan, La Ciotat (13) - Habitat - Réhabilitation - Conception - V4 - Argent - 60 pts

— N Existant

Menuisaries début XVilléme sécle, petits bois, sans coupe d'onglet sur les
montants et petit carreaux (28). Serrureria composée d'espagnolette a poignée
plaine at fiche a larder. Fiches pour volets intérieurs.

/ Parcellz 197 - B+1
4

Meanuiseria datant du début du XVIlléme siécle. Composée de deux partias ouvrant
identiques I'une au-dessus de l'autre. Petits bois, petits carmeaux (6 par ouvrant), s:
découpe d'onglet sur les montants. Serrurerie remplacée par das verrous. Fiche a b
Parcelle 211 - R+2

E DE L'OUVRAGE MAITRISE D' CELVRE

il 1a Rue des Bons Enfants
Te & Paix- C5 80024 13004 MARSEILLE
¥ tel 0491925486

BET Structure: ELIA
371 Avenue de laRa
13821 - | 3 Penne-sii

Accompagnateur : Solair — Maxime DULUC
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Facades et protections solaires
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Fiedew patrimarial & Anchigem
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Facade Est - Rue Ernest Renan

Accompagnataur : Solair - Maxime DULUC
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o Fielews: patrimanial @ Archigem

:B |“|\$

Facade Sud - Rue des Freres Romana

| &

Facade Ouest - Rue Ledru Rollin

Accompagnataur : Solair - Maxime DULUC
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Vue des facades Nord et Est depuis le croisement des rues Camille Pelletan et Ernest Renan

Accompagnateur : Solair — Maxime DULUC
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Confort et santé

CONCEPTION BIOCLIMATIQUE

Nouvelle facade sud

Récapitulatif des logements créés :

11 12 13 T4
2 3 10 1

16 logements dont 5 duplex

16 logements dont :
- 10 traversants (63%)
- 6 en double orientation (27%)

4 logements avec acces direct sur une cour
6 logements avec une terrasse privative

Accompagnataur : Solair - Maxime DULUC
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Fiche d’identite

METHODE DPE

1Y olel[ole|Z3 ° Logements Collectifs
°* 16

S EIN(Clie)M © Deéperditions 38 W/m?

primaire * Cep =127 kWhep/m? aprés
— FACTEUR 4

Année de

: XVl ieme S
construction

Production S _
| | PV interdits s’ils portent atteinte au
OcCale caractére patrimonial de la zone

d'énergie

Altitude

Zone clim.

* Dépot PC : 2024
* Début travaux : T2 2026
* Délai travaux : 18 mois

Planning

G EE S Incaid © BR1 orojet

bruit * Catégorie CE1

Accompagnataur : Solair - Maxime DULUC
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Colts

COUT PREVISIONNEL TRAVAUX*
4 300 000 € H.T.

HONORAIRES MOE
417 k€ H.T.

SUBVENTIONS

AUTRES TRAVAUX

- VRD/PARKING!... SO RATIOS

4 365 € H.T.  m?* de sdp
269 000 € H.T. / logement

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD...

Accompagnateur : Solair - Maxime DULUC
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Le projet au travers des themes BDM

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE, 9
SITEET VL‘ USAGE ET RESPONSABILITE

BIODIVERSITE SOCIETALE

6 | =
W .
| e S - |
i i
RESSOURCES CONFORT
ENERGIE EAU ET MATERIAUX I ET SANTE

Accompagnateur : Solair — Maxime DULUC
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,

SITE ET OV‘ USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE o

SOCIETALE

[
_ _,
] |
[ [ "/
RESSOURCES CONFORT
ET MATERIAUX ET SANTE

Accompagnateur : Solair — Maxime DULUC
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[ ] [ J [ J [ ] [ [ J V 4

- Territoire, site et biodiversité
Pipistrelle de kuhl (Pipistrellus kuhlii)

Directives Oiseaux et Habitats faune flore 2009 et 2012/ =
- Protéger les especes et leur habitat

Enjeux sur ce patrimoine bati

Inventaire par 2 écologues
- chiropteres
- avifaune

——

Pas de chiroptéres recensés sur l'ilot (quelques facteurs
défavorables) mais des éléments utilisables

Un couple de martinets et des habitats utilisables

Ao Fuse Frnest Renary Frines Ramana

Accompagnataur : Solair - Maxime DULUC
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Territoire, site et biodiversité

Tableau 6 Calendrier écologique

Enjeu phase travaux Janv. | Few. | Mars | Avril | Mai | Juin | Juil. | Ao(t | Sept. | Oct. | Now. | Dec.
Dispositif de Destruction Anticipée d’'Habitats  [avaune
Utilisables / Utilises (DAHUU) Chiropteres

Interventions & proscrire / Interventions possibles aprés validation par écologuef

> Reboucher les fissures
> Fermeture des volets

3 Place Raspail
Toulon
QOpération Martinets

> Pose d’habitats de compensation

Batiments réhabilités

P
Intégration de différents nichoirs, en excroissance e

(15 + 10 demandés) , Création de cavités

Nichoirs
-~ installés

l:»;:.——-—-*"“" école Louis

Marin

Gite mural avec fond en bois a
fissuricoles, pipistrelles et petits
myotis

Accompagnateur : Solair — Maxime DULUC
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

A

TERRITOIRE,
SITE ET
BIODIVERSITE

Accompagnateur : Solair — Maxime DULUC

USAGE ET RESPONSABILITE
SOCIETALE

[
.
[w-] |
-
RESSOURCES
ET MATERIAUX

T

CONFORT
ET SANTE
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Ressources et Matérigux

Magonnerie traditionnelle T (MK/W)  (W/mzK)
Moellons hourdés au mortier de chaux

ITI Fibre de bois 120 mm - 3,3 | 0,25 |
Plaque de platre 13 mm

Tuiles en terre cuite
TOITURE Charpente traditionnelle ou Fermettes - 11 ,1 | 0,09 |

Isolation 400 mm Fibre de bois

Plafond en plaque de platre -

Fagade extérieurs

Isolant fibre de bois 12 cm 5 (IT1) +

s YV VYV

- 120 —+vadabler

Accompagnateur : Solair — Maxime DULUC|
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Ressources et Matérigux

(M2K/W)  (W/m2.K)

S0-0-0-0-0- : 2,7\ 0,33\
allage ep.13cm | /

isolation 6em

PLANCHER RdC

Sur terre plein
- Isolation 6 cm PU

o

Couche de forme | -
ep.40cm

PLANCHER Plancher léger
Sur locaux techniques

- 3,3 | 0,29

Isolation en sous-face 120 mm

=
N E AR AARARR D""
. H/
Plancher entrevous _— .
DS s) ~ Plancher entre logements R J— g
i i
Revétementdusol_2em —— == | Plancher Plancher 411950 f—
EBM 13+6 EBM 1548 FIND
a \
; e ¥ o . . i
Plancher entrevous bois moule CH £+ . 3 J
#| Poutre précontrainte type
el L] \ - Plancher Durandal (20x29ht)
........ M | o
B e T == 132 1%\05
inclus isolation laine de bais 75 mm L [ N [ ottt Plancher #1658 ,—
2xBAI3_CF1/2h = iy s e e s I ST e EBM 1548 FINI
IS
s H = - T J
o @
@
@
£ g
I-: Plancher A
EBM
2 || wesl W S ama [

B R

W W W W T

DR
S AN ERE NN AR

Accompagnateur : Solair — Maxime DULUC|
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,

SITE ET USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE SOCIETALE

RESSOURCES CONFORT
ET MATERIAUX ET SANTE

Accompagnateur : Solair — Maxime DULUC
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Gestion et économie de projet

Diag PEMD
Basé sur une démolition totale...

n DD:7.24t
= DI: 3978.93t
DNIND: 16413.21t

« DEEE: 2.56t A faire :
" DEA 0174 évaluation des déchets a évacuer / volume

/ tonnage / rotations bennes
Déchets par type

Accompagnataur : Solair - Maxime DULUC
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,

SITE ET /£ | USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE " | SOCIETALE

[ 1 w
RESSOURCES CONFORT
ENERGIE ET MATERIAUX ET SANTE

Accompagnateur : Solair — Maxime DULUC|
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Usage et Responsabilité Sociétale

Projet en Bail Reel Solidaire

Zonage A/B/C:
_ classifie les territoires
Habitants : selon le degré de
propriéetaires de leur appartement mais locataires du terrain tension de leur marché

immobilier local.

Conditions :

Logement occupé en résidence principale
Etre en dessous d’un plafond de ressource
Redevance a l’OFS* + mensualités d’emprunt

E X

MINISTERE .

CHARGE BoRiS

DU LOGEMENT - PP AtA

e Ensemble, facilitons I"accés a la propriété pour tous-tes
e (B oRis|

Fraterniid

* OFS = Organisme de Foncier Solidaire

Accompagnateur : Solair — Maxime DULUC
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,

SITE ET OV‘ USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE .

SOCIETALE

[
_ _,
] |
[ [ "/
RESSOURCES CONFORT
ET MATERIAUX ET SANTE

Accompagnateur : Solair — Maxime DULUC
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Energie

1/10/2025

EQUIPEMENTS REFAITS 100%

.

SYSTEME PASSIF *

Brasseurs d’air avec point lumineux

REFROIDISSEMENT

. - 1 par salon
I?anngaux rayonnants * Néant - 1 par chambre
électriques
Piste : en console si piece voutée
VENTILATION
ECS

ENERGIES RENOUVELABLES

Option :
ECLAIRAGE dispositif de récupération de chaleur

sous les receveurs de douche

* VMC individuelle hygro A

» CE électriques

g « parties communes : leds

Accompagnataur : Solair - Maxime DULUC
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Cout global

Systemes de chauffage / eau chaude

- Pourquoi du tout électrique ?

Parcelles séparées par un espace public
Pas de VS, parties communes discontinues,
étalement

Solution individuelle

-

Maitrise des colts d’investissement
Simplicité d’utilisation et d’entretien recherchée o o
Equipements thermodynamiques -> volumes d’air 100% electrique :

quip _ y . _ ) - panneaux rayonnants
CET peu populaire aupres des gestionnaires chauffe-eau électriques
Pas de « contrainte » (Label, RT, RE)

Accompagnataur : Solair - Maxime DULUC
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Cout global

Systemes de chauffage / eau chaude

Cas de base Variante 1 Variante 2
CHAUFF GAZ COLLECTIF CHAUFF ELEC
TOUT ELECTRIQUE ECS ELEC INDIVIDUELLE ECS CET IND

Coiit global cumulé sur 50 ans
7000000€

6000000 €

5000000 €

4000000€

3000 000 € o
Synthése des émissions de GES cumulées sur 50 ans
2500

Coit global actualisé en £TTC constants

2000000€

1000000 € 2000

o€

0123456 7 8 % 10111213 14151617 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 & 1500

Année

m—mBase  ss=lVariante]l ss=Variantel e—=\arianie3 ee—\arianied

1000

500

Emissions GES totales (T éq CO2)

T vvvvvvv— 0

0123456 7 8 % 10111213 14151617 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 25 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50

Année

ACCOmpagnateur . Solair —_ Maxime DU LUC _ ——Bise ———\Variantel =———Varante2 e——Variante3 —=———Varianted I
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Energie
Suivi des consommations d’énergie

Consommations domestiques

" Energie électrique

— Chauffage )
— ECS =1
— autres usages
sous-compteurs ou applications avec estimations

B Consommations d’eau - estimations

Ratio de référence = 53 m3/pers/an (145 I/j/pers)
Rapport_Sispea 2023 VF 286220de7d.pdf

Accompagnataur : Solair - Maxime DULUC
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1/10/2025 Ilot Renan, La Ciotat (13) - Habitat - Réhabilitation - Conception - V4 - Argent - 60 pts
Energie

« Objectif energetique - diminution par 4

Avant-projet : Parcelles 191 — 195 — 196 — 197 — 193 —

194
o effot do serm Conso Ep Conventionnel
(kWh.ép/m?/an) DPE - PROJET

BY— ..
C— Chauffage 74,3
el G 3
Clim -
Aprés-projet : Parcelles 191 — 195 — 196 — 197 — 193 —
194 ECS 49,2
A ] Dont émissions de gaz .
B gaz i effet de serre Eclairage 4,4
132 |4 @ _ 4
! Auxiliaires \_ 45
F_ CE—
6 CE—
Autres usages 70,0
Total
. 202,4
conventionnel

Accompagnateur : Solair — Maxime DULUC| 49
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,

SITE ET OV‘ USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE A | SOCIETALE

B T

RESSOURCES CONFORT
ENERGIE ET MATERIAUX ET SANTE

Accompagnateur : Solair — Maxime DULUC
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Eau

Arrosage espaces verts = sans I

Dispositifs hydro-économes (réservoir 3/6l,
douchettes économiques)

Réduction surface imperméable 15% I

Principe d’infiltration :

GREENSTONE"

Pavés a joints drainants
Maintien zone étanche en pieds de facades

- SEAMSTONE

Réflexion en cours : pavé de réemploi
- 100 m?

Accompagnateur : Solair — Maxime DULUC
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,

SITE ET USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE 45 | SOCIETALE

| .. _
RESSOURCES CONFORT
ENERGIE ET MATERIAUX ET SANTE

Accompagnateur : Solair — Maxime DULUC|
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Confort et sante : surfaces vitrees

Menuiseries

* Chassis bois

* Double vitrage

Menuiseries bo|s - Déperdition énergétique Uw= 1,2

- Facteur solaire des vitrages Sg=45 %

* Nature des occultations : volets bois persiennés a accordéon ou battants

uﬂﬁﬁ'ﬁiﬁﬁf et ﬂ
= .
: Répartition | 41%
E Poignée de fenétre lu ht<130cm g
’ N Nord
- Est Répartition 16%
Répartition 14% Ouest
Y
Sud 21 volets
. . persiennés
Répartition 29% 3 restaurer
(18%)
I

Accompagnateur : Solair — Maxime DULUC
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Confort et santée: Indicateurs

 Critere de confort thermique STD

Tout est fait pour ...

« Logements traversants au maximum

e Protections solaires extérieures volets accordéons ou battants -
persiennés, bois

« Hauteurs sous plafond le plus haut possible
« Revéetements de sol = froid
 Brasseurs d’air

Température intérieure non climatisée

Catégorie d'ambiance:

%I b () Tout sélectionner

[0 == 1(87h.occ)

B — l{33hoc)
[ == lll(6h occ)

26 B Surchauffe seulement

Vitesse d'air Om/s ~

Température opérative (°C)
i}

10 11 12 13 14 15 16 17 18 13 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30
Température extérieursen moyenneglissantejournaligre(~C)

ACCompagnatour : Solar - Maxime DULUC



Prise en compte biodiversite
i SRR & T Sy e

o |

A T

Accompagnateur : Solair — Maxime DULUC
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CONCEPTION
30/09/2025
60 pts
+ 8 cohérence durable
+ d’innovation
68 pts - ARGENT

Ilot Renan, La Ciotat (13) - Habitat - Réhabilitation - Conception - V4 - Argent - 60 pts

Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

REALISATION

Date commission

) __pts

+ _cohérence durable
+ _d’innovation
___pts - NIVEAU

USAGE
Date commission
__pts
+ _cohérence durable
+ _d’innovation
___pts - NIVEAU

Accompagnataur : Solair - Maxime DULUC
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Les acteurs du projet

MAITRISE D’'OUVRAGE ET UTILISATEURS

INSTITUTION

"JLAMETROPOLE

AiX-MARSEILLE-PROVENCE

& LA CIOTAT

ARCHITECTE

archigem

architecture" patrimoine

Ecologue

Marion Gayaud
Ecologue
Chiroptérologue
Cordiste

CONCESSIONNAIRE

s“lﬁqm

soleam.net

BE FLUIDES THERMIQUE ENV

X

SOLALR.

Ecologue
Yasmine Mas-Ecard

Ecologue Biodiversité
du Bati

ORGANISME DE FONCIER HABITANTS
SOLIDAIRE
pas encore connu pas encore connus

MAITRISE D’CEUVRE ET ETUDES

BE STRUCTURE ECONOMISTE
AXIOLIS C.0.5.MéTRéS
Concevar, Exccuter, PErenniser

ACOUSTICIEN

SIXSENSE (69)

AVA
Vav

siXense

Accompagnateur : Solair — Maxime DULUC
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[ ]
Les acteurs du projet

Entreprises — CSPS - Contréleur Technique

CSPS BUREAU DE CONTROLE

« AMBC  ALPES

fControles = CONTROLES

Construction & Exploitation

Accompagnataur : Solair - Maxime DULUC
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TR T

F_!l:ll'lil'lﬂ'l‘m

s = -

Accompagnateur : Solair — Maxime DULUC
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ANNEXES

HYPOTHESES STD

En cours

Accompagnateur : Solair — Maxime DULUC| 2
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Hypothéses Simulation Dynamique

Fichier Météorologique

Scénario d’occupation

« Localisation de la station
metéo

* Quelles données (périodes
prise en compte)

* Quel traitement des données

/ contextualisation

Sceénario d’'occupation et
d’'usage par zone
thermique.

Densité d’occupation
m?/personne ou nombre de
personnes par logement

- % d’occultation des
protections solaires (max75%
pour les VR)

- heures de fermetures

Puissance installée des

équipements.

Charge interne moyenne
annuelle

Ventilation mécanique

« Eclairage
« Apport interne équipement
hors éclairage. En W/mZ,

Incluant métabolisme, éclairage et autre
équipement. (Celle-ci est obtenue en
divisant la quantité d’énergie interne
annuelle (en Wh/an) par le nombre
d’heure annuel (8760h) et la surface
totale du batiment. ) Exprimé donc en
[W/m?]

Débits de ventilation hygiénique
maximum par zone thermique en
m3/h et débit de ventilation
hygiénique maximum et moyen

global
(la ventilation naturelle /surventilation
mécanique sera abordée plus loin)

Accompagnataur : Solair - Maxime DULUC
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Confort et santeé - Ventilation nocturne
Hypotheses de surventilation

Accompagnataur : Solair - Maxime DULUC
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Confort et sante
Simulation de mauvais usage et cas extrémes.

* Fichier meteo caniculaire

+ Mauvaise gestion protection solaire et ouverture des fenétres
* Absence de surventilation nocturne

+ Variation de scénarios d’occupation et apports internes

Temperature inténiewre non chmatisée

1 Catégorie d'ambiance

- [[] Fout sélectionner

3 N < 1{1364 h. occ.)

30 % (1178 b ooc)

v om [] = W (825h.0cc)
v
E EL [ Swrchauffe seulement
27
E‘ 25
"o

23
2

i |

20

B g 16 11 1 1% 14 1% 18 17 & 1% M 21 ¥ 23 4 25 M 3F B M 3
Température téreurs en moyenneglissante journaliére*C)

Le diagramme présenté ci-dessus montre gu'en supprimant les ouvertures et les protections, les logements surchauffent
en eté et atteignent des températures élevées jusgu’a 34°C.

Accompagnataur : Solair - Maxime DULUC
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