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Contexte

A la demande de la Commune de Rognes, UEPF PACA
propriétaire d’un foncier sur la Commune dans le cadre
d’une convention multisites, a sollicité Famille &
Provence pour réaliser un programme d’une vingtaine de
logements comportant des logements sociaux locatifs et
en accession sociale.

Elle permet de répondre aux besoins en logements des
Rognes et permettre ’installation de nouveaux ménages,
et diversifier le parc et l’offre de logements a colts N
maitrisés avec notamment des logements en BRS (BAIL

REEL SOLIDAIRE).

Accompagnateur : Fynergie
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Enjeux Durables du projet
Intégration sur le Site

Conservation des restanques

Conservation de la pinéde et de la biodiversité

Orientation des batiments (Est/ouest) imposée par la topologie du site
Projet en zone sismique fort, risque feu de forét et zone ABF

Y VYY

Matériaux

> Sélection de matériaux a la bas carbone et qui permet de respecter les
exigences sismiques a colit maitrisé

 Gestion de ’eau

> Réutilisation de ’eau de pluie sur la parcelle pour éviter son
évacuation en haut du site

« Sobriété énergétique et confort d’éteé
Equipement

Protections solaires différentiées en fonction des usages
Jour/nuit

Accompagnatour : Fynergie
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Le prOJet dans son territoire
b PR TR Vues satellite

- - 4

Accompagnateur : Fynergie 4
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Le terrain et son voisinage

ROGNES | ILOT DU PARC

TOPOGRAPHIE

UM DENIVELE DE 12 METRES D'OUEST EN EST DU TERRAIN, STRUCTURE PAR 3 RESTANQUES CONSTRUCTIBLES

RESTANQUE BASSE
niveau moyen 296.5

RESTANCQUE IMTERMEDIAIRE

FRINCIPALE

nivenu mayen 289.5
T

|y,

FARCELLE A 259

TERRE
PARCELLE A2 4T1

RESTANQUE HAUTE e
niveau moyen 301

k -P anchitecteusbasistes | ATELIER TR | VESTECH | OH INGENIERIE | FYNERGIE

Accompagnateur : Fynergie
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Le terrain et son voisinage

Limite boisée ouest vue depuis le parc

Restanque haute et talus du parc
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Le terrain et son voisinage

Restanque intermédiaire principale
et ouverture visuelle sur le grand
paysage vers l'est

Restanque basse

compagnateur : Fynergie
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Accompagnateur : Fynergie
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Le terrain et son voisinage

Maisons individuelles BRS
Facade Ouest

2 - et y L&l Rl L .
L il AN IRl -,:AI'“ i
Logements collectifs LLS

Facades sud et est

Accompagnateur : Fynergie g
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Plan masse
P i - I .
RN R 3 @) 7t o @It () o

7 v i

BRS

PROFIL ALTIMETRIQUE

3057
E 300 _\x\ ——
] \
2
= ! ]
o \\H
290 T 1
0 10 20 30 40 50 60 70
Distance (m)
Distance totale : 74 m
Dénivelé itif : 0,08 m
Dénivels atif : -11,53 m
Pente moyenne : 16 % x
Plus forte pente : 83 %

Accompagnateur : Fynergie



BRS

Facade Ouest

Facade Est

| EiE R d B E . H
LH—H+HH W i . ﬁ |' % ""ii”"”
S NN B Jlllm "4 %

- Projet dans une pinéde
- Volets a projection

Accompagnateur : Fynergie
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Plan de niveaux

@

Accompagnateur : Fynergie
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Facades et protections solaires

- Projet dans une pinéde

LLS - Volets a projection a 'ouest et pour les chambres
Facade Ouest Facade Sud
: ﬁ ' E [
3 il

Accompagnatour : Fynergie
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Fiche d’identité

* 9BRSMI:T3etT4 °* LLS 53 -30%

Typologie SICNGEVIE « BRS 57/ -6%
e 14LLS: T2 au

T4+duplex

LLS BRS

Energie ® Cep=64,6 ©® Cep=41,8 kWhep/m?
imai ® Cep, =646 * = kWhep/m?

primaire €Pnr Cep, =41,8 P

SV [g=[e=B 1712 m? SDP * -T% * .5%
LLS BRS
RE 2020 ® DHIDH,,,, =815 /1250  DHIDH,, =763 /1250
AltitUde SeUil 2022 ¢ ICenergie = 74!6 ° :genergie = 50_’5
construction —

[ ] —
ICconstruction -

Production PV
locale Surface : 86 m?

d’'énergie Puissance : 13 kWc

Zone clim.

Classement =124
e Catégorie CE1 Dépot PC : 26/07/2024
Début travaux :

Délai travaux :

Planning
projet

Accompagnatour : Fynergie
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Colts

COUT PREVISIONNEL TRAVAUX*
3188 000 € H.T.

HONORAIRES MOE SUBVENTIONS
- Visées en conception
249 953 € H.T. P

LLS = 379 k€

AUTRES TRAVAUX
- VRD 662 k€ RATIOS*

1862 € H.T. / m? de sdp
144 000 € H.T. / logement BRS
135143 € H.T. / logement LLS

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD...

Accompagnatour : Fynergie
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Le projet au travers des themes BDM

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,

SITEET USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE SOCIETALE

RESSOURCES CONFORT
ET MATERIAUX ET SANTE

Accompagnateur : Fynergie
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,

SITE ET OV‘ USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE .

SOCIETALE

. .,
/.
- v

RESSOURCES CONFORT
ET MATERIAUX ET SANTE

Accompagnateur : Fynergie
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Territoire, site et biodiversite

Diagnostic
biodiversité
réalisé en mars
2026

Préservation de zones du site
pendant le chantier

L T

AIRE ETUDE
[ Parcelle du projet
RELEVES

Flore
L]

-

Ophrys brun

Orchis pourpre

" ® Orchis géant
’ -

CBSh
Avant : 84%
Apreés : 39 % (45% avec CBS classique, % pleine terre 41%)

Accompagnatour : Fynergie
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Territoire, site et biodiversité

Charte chantier faibles nuisances adaptée a la biodiversité du site

AGIR pourla | ’
BIODIVERSITE Vous avez trouvé

un animal sauvage,
etvous étes certain qu'il
a besoin de votre aide :

Charte de chantier
a faibles nuisances

famille &
provence

VOUS AVEZ

CHANTIER ILOT DU PARC

TROUVE UN
ANIMAL

SAUVAGE EN

N OETRESSE ?

@ Afaire
Gardez votre calme!

Capturez I'animal en le recouvrant d'un tissu.
Prenez garde aux serres des rapaces et au bec
des échassiers (hérons, cigognes).

Installez Fanimal dans un carton adapté 3 sa
taille ou dans une caisse de transport pour chien
ou chat et laissez-le au calme.

© A ne pas faire! sl s

N'alimentez jamais et n'hydratez jamais un
animal sauvage avant d'avoir pris connaissance
de nos conseils sur http:/fpaca.lpo.fr rubrique
«So0ins animaux .

Me donnez ni pain ni lait & un ciseau ou un
mammifére sauvage.

Ne tentez jamais de soigner un animal sauvage,

13840 Rognes

. vous risqueriez d'aggraver son &tat.
Motez avec précision le lieu, la date et les
o circonstances de découverte de l'animal.
Consultez nos fiches conseils

paca.lpo.friconseils

B
£

au contacter e centre de sauvegarde

04 6509 02 20

crefs-paca@lpo.fr

Ne tentez jamais d'élever un animal sauvage
chez vous. Pour un grand nombre d'espéces, la

Maintenez les animaux trés jeunes ou trés faibles loi linterdit mais surtout, vous le condamneriez.

au chaud (28°C), =i besoin & l'zide d'une bouillotte.

Ne manipulez pas un animal sauvage, ne
lexhibez pas, ne lui parlez pas, ne le caressez
pas: en situation de détresse, il a surtout bescin
de calme !

Maintenez les animaux trés jeunss ou blessés 3
I'abri des mouches a 'aside d’un tissu.

Consultez nos conseils sur paca.lpo.fr
rubrigue « Soins animaux »

Ninstallez jamais un oiseau dans
une cage 3 barreausx.

N & Lo N

Confiez rapidement 'animal
3 un centre de sauvegarde
de la faune =auvage gui
apportera les soins adaptés.

a W & LN

=i une prise en charge est nécessaire.

Le centre fonctionne grice & vos dons !
paca.lpo.fridon

= . .
‘“‘“"_ue_» P @t 57 vove ©

Ty

FEE e e g gy

Accompagnatour : Fynergie
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,

SITE ET OV‘ USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE A

SOCIETALE

]
1] | —
RESSOURCES CONFORT
ET MATERIAUX ET SANTE

Accompagnateur : Fynergie
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Ressources et Matérigux

-— > Enduit 1 (MKW)  (W/m2K)
]
MURS e » Fibre de bois 16 cm
) =
e ;,\ : ) > Bloc creux Calibloc a base de coquille d’oeuf 4,5 \ 0,22
L
;\ 9 —__, Plaque de platre
TR PU 18 cm
/ —_—
TOITURE AL AL L , 8,2 0.12
—— Dalle béton
NSNS
TOITURE Y\,ﬂ\\(\/\/ \( '
BRS / \ // \ / \\ ,,f‘/ \\ / \ — > Isolant biosourcé 33 cm 8,1 0,12
5‘/\‘2@\(&/&/"\4 —_—
~ QQ@QQW—) Chape ciment
\/\ \O/ \Oﬂ—) Isolant sous chape 4,5 0,2
PLANCHER P 3 ’
NN o N : O — Dalle béton
N -
N SN, ey Chape ciment 7
DALI_-E SUR e Isolant sous chape
Parking - 59 0,16

Dalle béton

5 Isolant sous dalle

Accompagnateur : Fynergie
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,

SITE ET USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE SOCIETALE

RESSOU RCES CONFORT
ET MATERIAUX ET SANTE

Accompagnateur : Fynergie
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Gestion et économie de projet

¢

Deconstruction d’une maison
Diag ressources :

* (Creation de fiches cessions

* l|dentification de produits qui seront
réutilises (Dalle en pierre + WC pour
le local du gardien

Accompagnateur : Fy
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Gestion et économie de prOJet

Réutilisation du bois et des
déchets de débroussaillement

* Reutilisation du bois pour les
aménagements exterieurs dont les
pergolas

* Un lot « Espaces verts » séparé du lot
VRD qui inclut la partie
débroussaillement, coupe des arbres,
aménagements exteérieurs

Accompagnatour : Fynergie
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Cout global
Etude de plusieurs systemes v

Coiit global cumulé sur 20 ans

5000000 €
4900 000 €
4800000 €

4700000 € ==AGGLOS LOCAUX + ITE
BIOSOURCEE

e===|SOSPAN

——FOB BOIS-PAILLE Bloc ISOSPAN Bois-Ciment

4600000 €

4500000€ -*

Colit global actualisé en €TTC constants

4400000 €
4300000 €
0123456 7 8 91011121314151617181920
Année
80
E 60
é 40
]
@ 20
T | |
© ° Bloc CALIBLOC de
20 Bronzo Perasso a basse
-0 o de coquille d'ceuf-FDES
isospan [ MOB pails | MOBFibre | Parbaing 0 b Beton 1 TE o non encore disponible
pour ITEFB calcul avec FDES cloc

creux Std NF

Accompagnatour : Fynergie
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,

SITE ET /4] | USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE " | SOCIETALE

o
[
I T |

RESSOURCES CONFORT
ENERGIE ET MATERIAUX ET SANTE

Accompagnateur : Fynergie s
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Usage et Responsabilité Sociétale

lllllllllllll CLOISONS DEMONTABLES AVEC CONTINUITE DU
REVETEMENT DE 50L

Logement = Local professionnel type
bureau ou cabinet médical

Configuration initiale : des cloisons e
démontables avec continuité du Wl
revétement de sol

Potentiel d'évolution : des plans libres
qui rendent possible une R
reconfiguration compléte des espaces o -

Accompagnateur : Fynergie
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,

SITE ET OV‘ USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE A

SOCIETALE

. .,
/.
- v

RESSOURCES CONFORT
ET MATERIAUX ET SANTE

Accompagnateur : Fynergie
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Energle

« CET

« Radiateur a effet Joule
* 40 W/m? des émetteurs de * Pas de climatisation

chauffe SYSTEME PASSIF €3

Dispositifs passifs permettant

ENERGIES _! mm d’assurer le confort d’été :
l\ -. VENTILATION - brasseurs d’air attentes

pour installation futur

RENOUVELABLES

 PV:

Puissance du générateur : 13 ECLAIRAGE @
KWe - VMC hydro B
Production d’ électricité * 0,25W/m3.h.

estimée/an : 19 MWh

Surface : 86 m2 » Puissance installée en W/m2

* Qualité d’éclairage

Accompagnateur : Fynergic
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Energle

» CET couplé avec la PAC

» PAC air-eau Cop>5

* Radiateur a eau chaude

* 60W/m? des émetteurs de
chauffe

* Pas de climatisation

SYSTEME PASSIF €3

Dispositifs passifs permettant

ENERGIES _! mm d’assurer le confort d’été :
l\ -. VENTILATION - brasseurs d’air attentes

pour installation futur

RENOUVELABLES

ECLAIRAGE @

- VMC hydro B

* PAC Cop >5 * 0,25 W/m3.h.

* Puissance installée en W/m2
* Qualité d’éclairage

Accompagnateur : Fynergic
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Energie

 Les systemes de comptage

Accompagnateur : Fynergie
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Energie

« Reépartition de la consommation en energie primaire en
kWhep/m?2 shon.an

140
120
100
80
60
’ ]
N ]
STD RE2020
B Chauffage Raifraichissement M Eau Chaude Sanitaire

B Auxiliaires de ventilation B Auxiliaires de distribution M Eclairage

Usage spécifique

Conventionnel Prévisionnel
(RE/RT) (STD)

5 usages 51 110
(en kWh,,/m?.an)

Tout usages 121 128
(en kWh,/m?.an)

Accompagnateur : Fynergie
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Energie - Performance énergetique

Répartitions détaillées des y Be;g;ns de chauffage totaux
déperditions de chaleur (calculé a .

al?tir de la STD) ( 33 kWheu/m2sdp.an
P ) 34 kWheu/m2chauffé.an

LLS:
38 kWheu/m2sdp.an
39 kWheu/m2chauffé.an

Balance énergetique globale du
batiment

[ |
| |
n B Ventilation
10000 | | B Infiltration
R mmgggn

W Déperdition par conduction
B Chaleur métaboliques

-10 000 Apports solaires bruts (kWh)
W Eclairage (KWh)

Balance énergétique (KWh)

-20 000 B Puissance dissipée (kWh)

W Chauffage (KWh)

Accompagnatour : Fynergie
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,

SITE ET OV‘ USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE A | SOCIETALE

B ok

RESSOURCES CONFORT
ENERGIE ET MATERIAUX ET SANTE

Accompagnateur : Fynergie
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Eau

Gestlon des eaux pluv1ales

Réservoirs sous voirie

Les eaux de pluie seront
réutilisées pour l'arrosage
des végétaux -

-
‘-‘-""-_‘.
» 4730
=t L. ) e
. \ T-M8T3 M \ - \ AILTAGE @100 + SURVERSE RSO0
; A AN A\
H = d \ b\ Y § R
o . L ]
— B E s ) s = ——
.:‘; —ry PARCE
E Lo N
= = e st \
= — e — prop——— — —le— __
J . - "] o7 - \
ooz, . T 1 1 = j Y
g [ J [ 5 1 L8 ssem & ¥ M N,
. - ; " g § ; . \
¥ ! - = ¥ ’ i A AN
§ : 3 p \ )
1 N, N,
A : E o o N - *, *s AN
== - \ * - %\ %, YWBORNE EXISNNTE
: : . oo ey
T . - S,
b apm i b N,
\. P i—-_‘_.%' Y
8 -
T )
= w ﬁ‘ “ w"
1 . - — - - EoTrE -5.-.:.:. e
i 4 A | :“:ﬂ.'..'n | 5081
e —— " Sied | [5: snes0 i TN | L £33
O L = el # P: 087

B o s S s

Frey T T Ery e iy o

L = it
BORNE EXISTANTE
i

o ZOME DE TRAVEAUX

Accompagnatour : Fynergie
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,

SITE ET V74 | USAGE ET RESPONSABILITE
BIODIVERSITE "M | SOCIETALE

o
[
I T |

RESSOURCES CONFORT
ENERGIE ET MATERIAUX ET SANTE

Accompagnateur : Fynergie s
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Confort et sante : surfaces vitrees

Menuiseries

Menuiseries *Chassis aluminium

- Nature du vitrage

-Déperdition énergétique Uw: 1,4
-Facteur solaire des vitrages Sg=0,66%
*Nature des occultations :

- Volet a projection

- Volet persiennée (porte vitrée BRS)
- Volet roulant (Baie vitrée)

Surface en m? | 14%

Nord

Surface en m? | 44% Ouest Est Surface en m? | 37%

Sud

Surface en m? | 5%

Accompagnateur : Fynergie
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Confort et santé

i

LES 14 LOGEMENTS LOCATIFS AVEC ACCES INDIVIDUALISES

COTEEST | :
FINEDE PRESERWEE
EN INTERFACE AVEC LE VALLOM

B e e

LT G4 PARC | COMSTRUCTION D 33 LOGEMENTS SOCIALK - LOCATIF ET ACCISSION | CHEMINDUSTADE - RDGNES | FAMILLE £T PAOWTNCE | PHASE COMCEPTION | COMMISSION BOM DU0S.06.2025 H
k -P architactas-urbanistas | ATELIER TR | VESTECH | OH INGEMIERIE | FYNERGIE | 3 | I I I o

Accompagnateur : Fynargic
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Confort et santé
Conception bioclimatique

* Tous les logements sont transversant g
« Décharger le batiment : =
Gestion de l'inertie et de ventilation nocturne

el ' S
Ea ;
Bd|||A i
- gg |
L2 ]
Es [ 4
il 7
L 9

AVEC PROTECTIO
< — SOCAIRE BOTZOAYALE
B —" | 1] || E—
gt

.
e :.. \ -
L ol e
OCULTATION FERMEABLE : H g {
TNINIRRNINNAN vousT ROULANT A PROJECTION ¥ e ;
VOLET BATTANT PERSIENNE b £
¥ :
\J

VIOLET RQULANT SUR TERRASSE O LOGGIA ¥ i
MR EEEE pRoTEGEES ET GMERAGEES RENDANT FOSSIELE ! X

LEUR OUVERTURE NOCTURNE Y
[ R DENTREE PLEINE SR ESPACES ACCESSIBLES LLS B BRS

DEFIRS CEXTERIEUR

Accompagnatour : Fynergie
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Ilot du Parc, Rognes (13) -

Confort et santé: Indicateurs

 Critere de confort thermique STD

LLS: cas le plus défavorable

Zone jour

3800h
3600h
3400h
3200h
3000h
2800h
2600h
2400 h
2200h
2000h
1800h
1600h
1400h
1200h
1000h

800 h

600 h

200h
0h

2217
-164
Illll =+
17°C 18°C
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Pour conclure

Points forts du projet
- Compromis économique/technique avec la topologie
du site et la contrainte sismique/environnement
- Prise en compte de la biodiversitée du site existante

Points qui pourraient étre améliorés
- Murs a ossatures bois
- Remplacement des volets roulant par des volets
persiennees
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

CONCEPTION REALISATION USAGE
9/06/2026 Date commission Date commission
60 pts _—— __pts P __pts
+ 7 cohérence durable + _ cohérence durable + _cohérence durable
+ 1 d’'innovation + _d’innovation + _d’innovation
67 pts - ARGENT __pts -NIVEAU __pts - NIVEAU

Gestion et économie

de projet
12,00

. Territoire, site et
Confort et santé o .
biodiversité

Usage et
responsabilité
sociétale

Ressources et
Matériaux

Eau Energie
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Points innovation proposés a la commission

Réutilisation du bois du site et organisation
du lot espaces verts pour que la méme
entreprise soit en charge a la fois de la

coupe et de la réutilisation du bois pour les

espaces extérieurs et pergolas

Y ———y—
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Les acteurs du projet

MAITRISE D’'OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’'OUVRAGE AMO QEB BUREAU DE CONTROLE
(13) (13) (13)

‘ famille & A BTP
pl’OVEﬂCE‘ -4
o @ oUTome fynergleaﬁ ‘ Consultants

MAITRISE D'CEUVRE ET ETUDES

ARCHITECTE BE FLUIDES BE TCE ARCHITECTE EXE/
(13) (13) (13) ECONOMISTE
(13)
l( O—| ME RECHL | W A -Atelier TR
KAHN & PERDEREAU Ingénierie

architectes urbanistes

Accompagnatour : Fynergie



10/06/2026 Ilot du Parc, Rognes (13) - Logement - Neuf - Conception - V4 - Argent - 60 pts

15 .-,,r"’

L

Accompagnateur : Fynergie s



10/06/2026 Ilot du Parc, Rognes (13) - Logement - Neuf - Conception - V4 - Argent - 60 pts

ANNEXES
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Hypothéses Simulation Dynamique

Fichier Météorologique Scénario d’occupation m

* Localisation de la station
meétéo: Rognes (Pvgis)

« 2005-2020

« Altitude : 300m

- Scénario d’'occupation :

Zone jour: Sem:6-8/18-23 et

WE 6-28

Zone nuit: 23-6

- Nombre de personnes par
logement: T2:2 pers/T4: 4
pers

- % d’occultation des
protections solaires :75%

- heures de fermetures: 8h-19h

Puissance installée des

équipements.

Charge interne moyenne e : .
Ventilation mécanique
annuelle

» Eclairage: 1,4 W/m?
« Apport interne équipement
hors éclairage: 0,9 W/mZ.

. 3,27 W/m?/an

Débits de ventilation hygiénique
max:

- Zone jour: 57 m3/h (T4)

- Zone nuit: 50 m3/h (T4)

Accompagnateur : Fynergie T
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Confort et santeé - Ventilation nocturne
Hypotheses de surventilation

Débit de ventilation 3 vol/h
- Automatique dés que Tint<Text et Text > 20°C
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Confort et sante
Simulation de mauvais usage et cas extrémes.
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Cas le plus défavorable (BRS en zone jour)
* Fichier meteo caniculaire: Salon de Provence RC8.5 2050

» Non utilisation des protections solaires

* Mauvaise de surventilation nocturne (1 Vol/h)
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