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A la demande de la Commune de Rognes, l’EPF PACA 
propriétaire d’un foncier sur la Commune dans le cadre 
d’une convention multisites, a sollicité Famille & 
Provence pour réaliser un programme d’une vingtaine de 
logements comportant des logements sociaux locatifs et 
en accession sociale. 

Elle permet de répondre aux besoins en logements des 
Rognes et permettre l’installation de nouveaux ménages, 
et diversifier le parc et l’offre de logements à coûts 
maitrisés avec notamment des logements en BRS (BAIL 
RÉEL SOLIDAIRE).
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Contexte
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• Intégration sur le Site
➢ Conservation des restanques
➢ Conservation de la pinède et de la biodiversité
➢ Orientation des bâtiments (Est/ouest) imposée par la topologie du site
➢ Projet en zone sismique fort, risque feu de forêt et zone ABF

• Matériaux
➢ Sélection de matériaux à la bas carbone et qui permet de respecter les 

exigences sismiques à coût maitrisé

• Gestion de l’eau
➢ Réutilisation de l’eau de pluie sur la parcelle pour éviter son 

évacuation en haut du site

• Sobriété énergétique et confort d’été
➢ Equipement 
➢ Protections solaires différentiées en fonction des usages 

(Jour/nuit)

3

Enjeux Durables du projet
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Le projet dans son territoire
Vues satellite
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Le terrain et son voisinage

Maison à déconstruire
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Le terrain et son voisinage

Limite boisée ouest vue depuis le parc

Restanque haute et talus du parc
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Le terrain et son voisinage

Restanque intermédiaire principale 
et ouverture visuelle sur le grand 
paysage vers l'est

Restanque basse
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Coupes
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Le terrain et son voisinage

Maisons individuelles BRS 
Façade Ouest

Logements collectifs LLS 
Façades sud et est



10/06/2026 Ilot du Parc, Rognes (13) – Logement – Neuf - Conception – V4 – Argent – 60 pts     

Accompagnateur : Fynergie

Plan masse
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BRS

LLS
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Façades et protections solaires

11

BRS

Façade Ouest

Façade Est

- Projet dans une pinède
- Volets à projection
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Plan de niveaux
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BRS

RDC

R+1
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Façades et protections solaires

13

LLS

Façade Ouest

Façade Est

- Projet dans une pinède
- Volets à projection à l’ouest et pour les chambres

Façade Sud
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Plan de niveaux
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LLS

RDC

R+1
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Fiche d’identité

LLS
• Cep = 64,6 
• Cepnr = 64,6 
• - 7%

Energie 
primaire

• PV
• Surface : 86 m²
• Puissance : 13 kWc

Production 
locale 

d’énergie

• Dépôt PC : 26/07/2024
• Début travaux :          
• Délai travaux : 

Planning 
projet

Bbio (neuf) • LLS 53 -30%
• BRS 57/ -6%

LLS
• DH/DHmax = 815 /1250
• ICenergie = 74,6
• ICconstruction = 

RE 2020
seuil 2022

• 9 BRS MI : T3 et T4

• 14 LLS: T2 au 
T4+duplex

Typologie

1712 m² SDPSurface

300 mAltitude

H3Zone clim.

• BR1
• Catégorie CE1

Classement 
bruit

BRS
• Cep = 41,8
• Cepnr = 41,8
• - 5%

kWhep/m²
kWhep/m²

BRS
• DH/DHmax = 763 /1250
• ICenergie = 50,5
• ICconstruction = 
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Coûts 

COÛT PRÉVISIONNEL TRAVAUX* 

3 188 000 € H.T.

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD…

HONORAIRES MOE

249 953  € H.T.

AUTRES TRAVAUX
- VRD______________ 662 k€ RATIOS*

1 862 € H.T. / m² de sdp
144 000 € H.T. / logement BRS
135 143 € H.T. / logement LLS

SUBVENTIONS
- Visées en conception
LLS = 379 k€
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CONFORT 
ET SANTEENERGIE

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

Le projet au travers des thèmes BDM

TERRITOIRE, 
SITE ET
BIODIVERSITE

USAGE ET RESPONSABILITE 
SOCIETALE

EAU
RESSOURCES 
ET MATERIAUX
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CONFORT 
ET SANTEENERGIE

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,
SITE ET
BIODIVERSITE

USAGE ET RESPONSABILITE 
SOCIETALE

EAU
RESSOURCES 
ET MATERIAUX
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Territoire, site et biodiversité

CBSh
Avant : 84% 
Après : 39 % (45% avec CBS classique, % pleine terre 41%)  

Préservation de zones du site 
pendant le chantier

Diagnostic 
biodiversité 
réalisé en mars 
2026
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Territoire, site et biodiversité
Charte chantier faibles nuisances adaptée à la biodiversité du site
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CONFORT 
ET SANTEENERGIE

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,
SITE ET
BIODIVERSITE

USAGE ET RESPONSABILITE 
SOCIETALE

EAU
RESSOURCES 
ET MATERIAUX
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4,5 0,22

0,128,2

4,5 0,2

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

5,9 0,16

Enduit

Fibre de bois 16 cm

Bloc creux Calibloc à base de coquille d’oeuf

Plaque de plâtre

MURS 
EXTERIEURS

PU 18 cm

Dalle bétonTOITURE 
LLS

Chape ciment

Isolant sous chape

Dalle béton
PLANCHER

Chape ciment

Isolant sous chape

Dalle béton

Isolant sous dalle 

DALLE SUR 
Parking

Ressources et Matériaux

TOITURE 
BRS 8,1 0,12Isolant biosourcé 33 cm
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CONFORT 
ET SANTEENERGIE

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,
SITE ET
BIODIVERSITE

USAGE ET RESPONSABILITE 
SOCIETALE

EAU
RESSOURCES 
ET MATERIAUX
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Déconstruction d’une maison
Diag ressources :
• Création de fiches cessions
• Identification de produits qui seront 

réutilisés (Dalle en pierre + WC pour 
le local du gardien) 

24

Gestion et économie de projet
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Réutilisation du bois et des 
déchets de débroussaillement

• Réutilisation du bois pour les 
aménagements extérieurs dont les 
pergolas

• Un lot « Espaces verts » séparé du lot 
VRD qui inclut la partie 
débroussaillement, coupe des arbres, 
aménagements extérieurs 

25

Gestion et économie de projet
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Etude de plusieurs systèmes

26

Coût global

Bloc ISOSPAN Bois-Ciment

Bloc CALIBLOC de 
Bronzo Perasso à basse 
de coquille d’œuf-FDES 
non encore disponible 
calcul avec FDES cloc 
creux Std NF
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CONFORT 
ET SANTEENERGIE

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,
SITE ET
BIODIVERSITE

USAGE ET RESPONSABILITE 
SOCIETALE

EAU
RESSOURCES 
ET MATERIAUX
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Evolutivité

28

Usage et Responsabilité Sociétale

Logement ⇨ Local professionnel type 
bureau ou cabinet médical

Configuration initiale : des cloisons 
démontables avec continuité du 
revêtement de sol

Potentiel d'évolution : des plans libres 
qui rendent possible une 
reconfiguration complète des espaces
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CONFORT 
ET SANTEENERGIE

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,
SITE ET
BIODIVERSITE

USAGE ET RESPONSABILITE 
SOCIETALE

EAU
RESSOURCES 
ET MATERIAUX
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• Radiateur à effet Joule
• 40 W/m² des émetteurs de 

chauffe

• VMC hydro B
• 0,25 W/m3.h .

VENTILATION

• Pas de climatisation

Dispositifs passifs permettant 
d’assurer le confort d’été : 

- brasseurs d’air attentes 
pour installation futur

REFROIDISSEMENT

SYSTÈME PASSIF

CHAUFFAGE ECS

• CET

• PV :
Puissance du générateur : 13 
kWc
Production d’ électricité 
estimée/an  : 19 MWh
Surface : 86 m2

ENERGIES 
RENOUVELABLES

Energie

ECLAIRAGE

• Puissance installée en W/m2
• Qualité d’éclairage

LLS
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• PAC air-eau Cop > 5
• Radiateur à eau chaude
• 60W/m² des émetteurs de 

chauffe

• VMC hydro B
• 0,25 W/m3.h.

VENTILATION

• Pas de climatisation

Dispositifs passifs permettant 
d’assurer le confort d’été : 

- brasseurs d’air attentes 
pour installation futur

REFROIDISSEMENT

SYSTÈME PASSIF

CHAUFFAGE ECS

• CET couplé avec la PAC

• PAC Cop >5

ENERGIES 
RENOUVELABLES

Energie

ECLAIRAGE

• Puissance installée en W/m2
• Qualité d’éclairage

BRS
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• Les systèmes de comptage

32

Energie

Chauffage

Ventilation

ECS

Eclairage
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• Répartition de la consommation en énergie primaire en 
kWhep/m² shon.an 

Conventionnel 
(RE/RT)

Prévisionnel 
(STD)

5 usages 
(en kWhep/m².an)

51 110

Tout usages
(en kWhep/m².an)

121 128

33

Energie
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Répartitions détaillées des 
déperditions de chaleur (calculé à 
partir de la STD). 

34

Energie – Performance énergétique

Balance énergétique globale du 
bâtiment

• Besoins de chauffage totaux 
BRS: 

33 kWheu/m²sdp.an 
34 kWheu/m²chauffé.an 

LLS: 
38 kWheu/m²sdp.an 
39 kWheu/m²chauffé.an 
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CONFORT 
ET SANTEENERGIE

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,
SITE ET
BIODIVERSITE

USAGE ET RESPONSABILITE 
SOCIETALE

EAU
RESSOURCES 
ET MATERIAUX
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Gestion des eaux pluviales

36

Eau

Partie de la parcelle non aménagée 
et laisser en libre évolution

Réservoirs sous voirie
Les eaux de pluie seront 
réutilisées pour l’arrosage 
des végétaux
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CONFORT 
ET SANTEENERGIE

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,
SITE ET
BIODIVERSITE

USAGE ET RESPONSABILITE 
SOCIETALE

EAU
RESSOURCES 
ET MATERIAUX
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Menuiseries
Menuiseries •Châssis aluminium

- Nature du vitrage
-Déperdition énergétique Uw: 1,4
-Facteur solaire des vitrages Sg=0,66%
•Nature des occultations :
- Volet à projection
- Volet persiennée (porte vitrée BRS)
- Volet roulant (Baie vitrée)

Surface en m² 44% Surface en m² 37%

Surface en m² 14%

Surface en m² 5%

Sud

Ouest Est

Nord

Confort et santé : surfaces vitrées
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Conception bioclimatique

39

Confort et santé

• Diminuer les apports l’été : 

BRS

LLS
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Conception bioclimatique

40

Confort et santé

• Tous les logements sont transversant
• Décharger le bâtiment : 
Gestion de l’inertie et de ventilation nocturne

LLS BRS
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• Critère de confort thermique STD

41

Confort et santé: Indicateurs 

LLS: cas le plus défavorable BRS: cas le plus défavorable

Zone jour

Zone nuit

Zone jour

Zone nuit
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Pour conclure

Points forts du projet
- Compromis économique/technique avec la topologie 

du site et la contrainte sismique/environnement
- Prise en compte de la biodiversité du site existante

Points qui pourraient être améliorés
- Murs à ossatures bois

- Remplacement des volets roulant par des volets 
persiennées
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

43

CONCEPTION
9/06/2026

60 pts
+ 7 cohérence durable

+ 1 d’innovation
67 pts - ARGENT

REALISATION
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts - NIVEAU

USAGE
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts - NIVEAU
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Réutilisation du bois

44

Points innovation proposés à la commission 

Réutilisation du bois du site et organisation 
du lot espaces verts pour que la même 
entreprise soit en charge à la fois de la 

coupe et de la réutilisation du bois pour les 
espaces extérieurs et pergolas 
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AMO QEB
(13)

45

MAITRISE D’OUVRAGE
(13)

Les acteurs du projet

BE TCE
(13)

ARCHITECTE EXE/ 
ECONOMISTE 

(13)

ARCHITECTE
(13)

BE FLUIDES
(13)

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES

BUREAU DE CONTRÔLE
(13)
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ANNEXES



10/06/2026 Ilot du Parc, Rognes (13) – Logement – Neuf - Conception – V4 – Argent – 60 pts     

Accompagnateur : Fynergie 48

Hypothèses Simulation Dynamique

• Localisation de la station 
météo: Rognes (Pvgis)

• 2005-2020
• Altitude : 300m

• Eclairage: 1,4 W/m²
• Apport interne équipement 

hors éclairage: 0,9 W/m².

Puissance installée des 
équipements. 

- Scénario d’occupation :
Zone jour: Sem:6-8/18-23 et 
WE 6-28
Zone nuit: 23-6
- Nombre de personnes par 

logement: T2:2 pers/T4: 4 
pers

- % d’occultation des 
protections solaires :75%

- heures de fermetures: 8h-19h

Scénario d’occupation Occultation Fichier Météorologique

Charge interne moyenne 
annuelle

• 3,27 W/m²/an
Débits de ventilation hygiénique 
max:
- Zone jour: 57 m3/h (T4)
- Zone nuit: 50 m3/h (T4)

Ventilation mécanique
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Hypothèses de surventilation

49

Confort et santé – Ventilation nocturne

- Débit de ventilation 3 vol/h
- Automatique dès que Tint<Text et Text > 20°C
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Simulation de mauvais usage et cas extrêmes. 

50

Confort et santé

Cas le plus défavorable (BRS en zone jour)
• Fichier meteo caniculaire: Salon de Provence RC8.5 2050

• Non utilisation des protections solaires

• Mauvaise de surventilation nocturne (1 Vol/h)
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