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MaJd:

3/02/2023

Réhabilitation de | 0 a n ¢ ifarmen

du Mazet:

0 Reéponse aux besoins associatifs:
danse et musique

o Intégration soignée dans son
environnement

o Préservation et mise en valeur du
patrimoine

Ferme le Mazet, Fos-sur-Mer (13) d Equipement culturel d Réhabilitation - Usaged V3.2 dArgent - 62 pts
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Accompagnateur : Thomas Passi
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Enjeux Durables du projet

0 Pr®server | e caract re patrimoni al (
T proche

TERRITOIRE 0 Améliorer la qualité paysagere du projet

Utiliser des matériaux sains et a faibles impacts environnementaux
Conserver au maximum les matériaux existants

MATERIAUX

Garantir une bonne acoustique dans et entre les salles

. Assurer un confort des usagers optimal: thermique et renouvellement
CONFORT £ SANTE ddair par un syst me de chauffage t

m Mettre ° disposition du public doeg§|
u  Offrir un équipement ouvert et accueillant

SOCIAL ET ECONOMIE

Accompagnateur : Thomas Passi 3
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Le projet dans son territoire
Vues satellite

Fossur-Mer e

(Bouches du Rhone) § l\\ e

Superficie : 92,31 km2 SN
Population : 15 687 habitant&}
(2019) 5

— . .. ~

anpene ap buelg

Ui . TR\ T
- 5 ¥ -

Accompagnateur : Thomas Passi 4
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Le terrain et son voisinage

.. Zone piquenique-publique
*Et:boulodrome

02.22 Accompagnateur : Thomas Passi )
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Plan masse
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Accompagnateur : Thomas Passi
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Plan
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Accompagnateur : Thomas Passi 7
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r

Livraison

Aujourd’hui




MaJ: 3/02/2023 Ferme le Mazet, Fos-sur-Mer (13) d Equipement culturel dReéhabilitation - Usaged V3.2 dArgent - 62 pts

Facades
Le projet

02.22 Accompagnateur : Thomas Passi 9
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Facades
Realise

Accompagnateur : Thomas Passi
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Facades et espaces verts
Aujourd’hui

S5

02.22  Accompagnateur : Thomas Passi
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Espaces intérieurs

Accompagnateur : Thomas Passi
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Espaces intéerieurs

B
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Accompagnateur : Thomas Passi 13
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Evolutions depuis la conception

Pas do®carts significatifs, quelques

I e

P
Salle commune 2

Accompagnateur : Thomas Passi
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Fiche d’identité

w Equipement
culturel

Consommation
CEORRVASRHM ok xtension : Gain 66%
INEUCKEE[o]gl wNiveau RT
Effinergig*

Typologie

S{ils-le-0l (V1 472 m2 SHON

Production
locale wAucune

Altitude g A =
RQOSt S0

Zone clim.

P|anning travaux wDébut :  Avril 2018
L w Fin : Prévu mai 2019/ Réel : Sept
Délai 2019

Classement {01129
bruit W CATEGORIE CE2

| | SECCEUNN  (R35G LINBGAAA2Y YIS
Ubat w BbioExtension : 97 SISV lolg]a (I ()Colit Réel travaux y/c avenants:

UZUEL I () Bbio max: 292 Cotts réel AR

02.22 Accompagnateur : Thomas Passi



MaJ: 3/02/2023

SyStéme aConservé
constructif

Plancher
bas sur
terre plein

Toiture fFYS RQFANI b

wChassidois aluminium
i i uDouble vitrage 4,16,4

Menuiseries gt

«Bw> 0,45

uDalle béton + isolant laine de roche 1,5
cm / 8 cm périphérique en sotdace

uBA13+ isolant fibre de bois 10 a 15 cm +
Mur fFrYS RQFANI b t ASNNS
Enduit Chaux Chanvre (refends)

uBA18 + isolant laine de bois 30cm +
U dzA

Ferme le Mazet, Fos-sur-Mer (13) d Equipement culturel dRéhabilitation - Usaged V3.2 dArgent - 62 pts

Fiche d’identité

wPAC air/air avec systeme VRV
wCOP > 3,7
wVentilo convecteugainables

wPuissance en 181 W/m2 des
émetteurs de chauffe

Chauffage

wPAC air/air avec systeme VRV
wCOP >3
wVentilo convecteugainables

wPuissance en 161 W/m2 des
émetteurs de refroidissement

Rafraichissement

wVentilation simple flux
hygroréglabldype A

wConso électrigue moteurs 80 W

Ventilation

ECS wChauffe eau électrique

wCirculation et accueil : 3 W/m2
wEscalier, ascenseur, salle de
danse, vestiaires, sanitaires,
salle de sport6W/m?2

Eclairage

02.22  Accompagnateur : Thomas Passi
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Couts de fonctionnement annuels

Eau (hors EV) :
500 a0 T@C/3anm/ m|
A

Electricité ;

1 0O00 WDTGE/ aJV/nml
2 ;12 (500 G /TMQ
2 1

2
5 (51000 50 (T TG )

J

A

Espaces Verts - Entretien Pompes et

27 800 G(ITeT @/ an Reseaux:

2021 : 27 (01080 3u (TG 5 500 0 (BTC/E@m
2022 28 (8000 60 (TG ) /

A

on / bO©ti ment (stores, tui
TTC3,eln 012 M)2)2

A

Systemes securite : _
550 G TDCAam n%0>'°74t total 2022 49,722

Codt annuel total courant (hors incidents
exceptionnels): 49 80034, FTAC

02.22 Accompagnateur : Thomas Passi 17
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Retour sur les deux années de fonctionnemse

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Thomas Passi
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

- -@)-
HE | Y

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

02.22 Accompagnateur : Thomas Passi
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Gestion de projet

- COVID19: un batiment reellement utilisé que en 2022

- Equipes de la mairie renouvelées entre la conception, réalisation et
| expl oi tati on

- Equipe accompagnatrice BDM également renouvelée

- Appropriation du sujet et du suivi BDM par les nouvelles eéquipes

Accompagnateur : Thomas Passi
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Gestion de projet
Acteurs du projet en fonctionnement

Usagers : Exploitant:

- Associations

- 9 clubs de musique Mairie de Fos-sur-Mer, propriétaire -
- 10 clubs de danse gestionnaire

- 1 club photo

A ~ 800 usagers Y contact privilégié avec les usagers

et reactivité
- Cérémonies, mariages,
verni ssages, expjo photos, €

- Occupation majoritairement entre
13h30 et 2200, 6 jours/7, mais
en augmentation

- Majoritairement adultes > 26 ans
mais enfants aussi

Accompagnateur : Thomas Passi
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Territoire et site

A Mobilité

. ey w8 Ty
B0 ey o B Ml S0

Places de stationnement supplémentaires,
un peu loin

Arrét de bus a proximité (250m)

Racks © v®l o I nstal
cyclistes e

Accompagnateur : Thomas Passi
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Territoire et site
A Mobilité

DOMICILE DES USAGERS Mode de transport pour se rendre sur site
Moins de 1 km

' 3%

+ de 15km__
19%
m Voiture
mVélo
m Bus
m Voiture
m Autres

5km a 15k
28%

Voiture
98%

57 repondants

Accompagnateur : Thomas Passi
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Territoire et site

A Biodiversité et Espaces Verts

= Contrat de maintenance :

Passage hebdomadaire du prestataire

Accompagnateur : Thomas Passi
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Territoire et site

A Biodiversité et Espaces Verts

Des espaces qui ont bien pris

Accompagnateur : Thomas Passi
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Territoire et site
A Espaces Verts

émai s quelques zones mort
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Territoire et site

A Espaces Verts

Platanes centenaires plantés dans le parc

en Octobre 2022, dans a l

Accompagnateur : Thomas Passi
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Territoire et site

A Espaces Verts

Entretien actuel des EV du site pas optimal  (manque de ramassage des feuilles mortes, zones
mortes non suffisamment remplac®es / trait®es, )

==Nouveau mar ch® doe n((pourldsEVde laEorhmune et doncide la Maison des
Arts), mais prestations similaires pour perpétuer un entretien de qualité  sur ce site au vu de son
aménagement et sa fréquentation (y compris en dehors des horaires d'ouverture)

Services techniques de la mairie actuellement uniguement pour gestion / réparation /
programmation de l'arrosage automatique de maniére a respecter les politiques communales de
gestion de l'eau

Aterme, | 6entreti en des eEsérafaibprintipaleraentipay lksiéquipes de la mairie

Travaux prévusen 2023:r accor dement au r ® scaraucune aute gpassibilité, etv i Bl e
sur un compteur dedieé uniquement aux arrosages d'espaces verts et dont le suivi des
consommations sera fait par le service espaces verts.

Accompagnateur : Thomas Passi
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

.. ~ ~
HE | 'y

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

02.22 Accompagnateur : Thomas Passi
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Eau

- R®Rseau doéeau surcharg®: pas de r
| arrosage
-> Solution: arrosage programme la nuit (de mi -mars a mi-octobre)

- Bassin ddoeau ext®rieur
= Utilisation en dernier recours pourt
= Pompe filtration sous -dimensionnée, probleme de vidange => eau verte

Accompagnateur : Thomas Passi
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Eau
Eaud Espaces Verts

- Ce qui était prévu :

= Arrosage automatique des espaces verts (aspersion pelouses + goutte a goutte
plantations) alimentée principalement par eau de pluie
Cuve de rétention retrouvee en chantier prévue pour servir d'alimentation de
base au systeme d'arrosage automatique du site

- Ce qui sbOest pass®

= A | dumsiageg ux do e audanslasuve pgour assunet une irrigation
correcte des espaces verts
Episodes caniculaires des ®t ®s 2021 et 2022 ont car

reserves
= Travaux r®ali peardabrmenter | darrosage
besoindec onser ver un ni v e a uetdont des ¢spaees vedsqui ®

restent verts

- Travaux prévus en février 2023 et branchement sur un autre
compteur pour bien différencier usages EV et usagers

02.22 Accompagnateur : Thomas Passi
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Eau
Eaud Consommations usagers

- Equipements hydro economes permettant de limiter les
consommat i o rasle disetianuesaelduches

- Consommation annuelle 2022 :
= 86 m3, soit 0,06 m3/m?
= Ou encore 0,43 m3/personne (sur la base de 200 personnes)
= Soitenvion3 00 | itres doeau par Jour doouve

Consommations d'eau 2022 (estimation hors espaces verts) en m3
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Accompagnateur : Thomas Passi
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

~ ~
Bl | 'y

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

02.22 Accompagnateur : Thomas Passi
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Social et économie

- Redynamisation du quartier et des services

- Gestionnaire et personnel sur site sensibilisant usagers
(écogestes, utilisation / gestion des équipements de chauffage /

clim / wventilation, &)

- Les usagers semblent mettre en@f@i.L
(ouverture des fenétres plutdt que utilisation de la clim,
extinction ®clairage i1 nutile o €

- Les usagers respectent | 0endr oift

associations qui ont leur propre creneau

- 800 usagers environ

Accompagnateur : Thomas Passi
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

HE |

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

~
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02.22 Accompagnateur : Thomas Passi
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Matériaux

- Trés bonne tenue générale des matériaux en facade et menuiseries

Accompagnateur : Thomas Passi
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Matériaux

Dysfonctionnements I

- Bancs repeints I

- Changement des joints des
fenétres en accordéon

Accompagnateur : Thomas Passi
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Matériaux

Salpétre et Humidité dus a des remontées capillaires

Sujet toujours en cours
=> Sur-ventilation des locaux concernés

Accompagnateur : Thomas Passi
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

a | @ )

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

02.22 Accompagnateur : Thomas Passi
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Les systémes techniques Energie

Chaudfroid: Trois groupes VRV

- Aile Quest : Salles de danse

- Alile Est RDC + Hall: Bureaux et Salles de musique
- Aile Est R+1: Bureaux et salles de musique

- Consigne hiver: ~19-20°C
- Consigne été: Salles de musique: 23-25°C
Salles de danse :19-20°C

02.22 Accompagnateur : Thomas Passi
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Energie

Les systemes techniques
Ventilation: Simple flux
- Trois vitesses réglable par les usagers

Accompagnateur : Thomas Passi



