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Réhabilitation de lõancienneferme

du Mazet:

o Réponse aux besoins associatifs:

danse et musique

o Intégration soignée dans son

environnement

o Préservation et mise en valeur du

patrimoine

22



02.22   Accompagnateur : Thomas Passi

MàJ: 3/02/2023 Ferme le Mazet, Fos-sur-Mer (13) ðEquipement culturel ðRéhabilitation - Usage ðV3.2 ðArgent - 62 pts     

ü Pr®server le caract¯re patrimonial du b©timent et de lõenvironnement 

proche

ü Améliorer la qualité paysagère du projet

ü Utiliser des matériaux sains et à faibles impacts environnementaux

ü Conserver au maximum les matériaux existants

ü Garantir une bonne acoustique dans et entre les salles

ü Assurer un confort des usagers optimal: thermique et renouvellement 

dõair par un syst¯me de chauffage et rafraichissement adapt® ¨ lõactivit®

ü Mettre ¨ disposition du public dõespaces ext®rieurs de qualit®

ü Offrir un équipement ouvert et accueillant
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Fos-sur-Mer
(Bouches du Rhône)
Superficie : 92,31 km²

Population : 15 687 habitants 
(2019)
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55

Arboretum

Zone pique-nique publique
Et boulodrome
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Evolutions depuis la conception
Pas dô®carts significatifs, quelques ajustements: cloisonnement avant Octobre 2019 

R+1 

RDC
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ωEquipement 
culturel

Typologie

ω1 472 m² SHONSurface

ω21 mAltitude

ωH3Zone clim.

ωBR 2

ωCATEGORIE CE2
Classement 

bruit

ωBbioExtension : 97

ωBbiomax: 292
Ubat

(W/m².K)

ωExtension : Gain 66% 

ωNiveau RT

Consommation 
ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ 

primaire (selon 
Effinergie)*

ωAucune

Production 
locale 

ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ

ωDébut :   Avril 2018

ωFin : Prévu - mai 2019/ Réel : Sept 
2019

Planning travaux

Délai 

ω.ǳŘƎŜǘ ǇǊŞǾƛǎƛƻƴƴŜƭ Υ о флл Yϵ I¢

ωCoût Réel travaux  y/c avenants:          
о уфп Yϵ I¢

Budget

prévisionnel

Coûts réel
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ωDalle béton + isolant laine de roche 1,5 
cm / 8 cm périphérique en sous-face

Système 
constructif

ωBA13+ isolant fibre de bois 10 à 15 cm + 
ƭŀƳŜ ŘΩŀƛǊ Ҍ tƛŜǊǊŜ Ҍ9ƴŘǳƛǘ ŎƘŀǳȄ  Ŝǘ 
Enduit Chaux Chanvre (refends)

Mur

ωBA18 + isolant laine de bois 30 cm + 
ƭŀƳŜ ŘΩŀƛǊ Ҍ ǘǳƛƭŜǎToiture

ωChassisbois aluminium

ωDouble vitrage 4,16,4

ωUw= 1,4 W/m²K

ωSw> 0,45

Menuiseries

ωConservé

Plancher 
bas sur 

terre plein

ωPAC air/air avec système VRV

ωCOP > 3,7

ωVentilo convecteur gainables

ωPuissance en  181 W/m² des 
émetteurs de chauffe

Chauffage

ωPAC air/air avec système VRV

ωCOP > 3

ωVentilo convecteur gainables

ωPuissance en  161 W/m² des 
émetteurs de refroidissement

Rafraichissement

ωVentilation simple flux 
hygroréglabletype A

ωConso électrique moteurs 80 W
Ventilation

ωChauffe eau électriqueECS

ωCirculation et accueil : 3 W/m²

ωEscalier, ascenseur, salle de 
danse, vestiaires, sanitaires, 
salle de sport: 6W/m²

Eclairage
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Coûts de fonctionnement annuels 

Entretien Pompes et 

Réseaux : 

5 500 ú TTC/an (3,7 ú/mĮ)

R®paration / b©timent (stores, tuiles, am®nagements,é) : 
4 500 ú TTC en 2022 (3,1 ú/mĮ)

Systèmes sécurité : 

550 ú TTC/an (0,4 ú/mĮ)

Eau (hors EV) : 
500 ú TTC/an (0,3 ú/mĮ)

Espaces Verts :
27 800 ú TTC/an (19,0 ú/mĮ)
2021 : 27 000 ú TTC (18,3 ú/mĮ)
2022 : 28 800 ú TTC (19,6 ú/mĮ)

Electricité :
14 000 úTTC/an (9,5 ú/mĮ)
2021 : 12 500 ú TTC (8,5 ú/mĮ)
2022 : 15 500 ú TTC (10,5 ú/mĮ)

Co¾t total 2022 : 72 400 ú TTC (49,2 ú/mĮ)

Coût annuel total courant (hors incidents 

exceptionnels) : 49 800 ú TTC (33,8 ú/mĮ)
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Retour sur les deux années de fonctionnement



02.22   Accompagnateur : Thomas Passi

MàJ: 3/02/2023 Ferme le Mazet, Fos-sur-Mer (13) ðEquipement culturel ðRéhabilitation - Usage ðV3.2 ðArgent - 62 pts     



02.22   Accompagnateur : Thomas Passi

MàJ: 3/02/2023 Ferme le Mazet, Fos-sur-Mer (13) ðEquipement culturel ðRéhabilitation - Usage ðV3.2 ðArgent - 62 pts     

- COVID-19: un bâtiment réellement utilisé que en 2022

- Equipes de la mairie renouvelées entre la conception, réalisation et 

lõexploitation

- Equipe accompagnatrice BDM également renouvelée

- Appropriation du sujet et du suivi BDM par les nouvelles équipes

20

Gestion de projet
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Gestion de projet

21

Acteurs du projet en fonctionnement

Exploitant: 

Mairie de Fos-sur-Mer, propriétaire  -

gestionnaire  

Ý contact privilégié avec les usagers 

et réactivité

Usagers : 

- Associations

- 9 clubs de musique

- 10 clubs de danse

- 1 club photo

Ą ~ 800 usagers

- Cérémonies, mariages, 

vernissages, expo photos,é

- Occupation majoritairement entre 

13h30 et 22h00, 6 jours/7, mais 

en augmentation

- Majoritairement adultes > 26 ans 

mais enfants aussi
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ÅMobilité 

Places de stationnement supplémentaires, 

un peu loin

Arrêt de bus à proximité (250m)

Racks ¨ v®lo install®s pendant lõexploitation, suite aux constat dõusagers 

cyclistes
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Territoire et site
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ÅMobilité

57 répondants 
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Territoire et site

Voiture
98%

Vélo
2% Voiture

Vélo

Bus

Voiture

Autres

Moins de 1 km
3%

1 à 5km
50%

5km à 15km
28%

+ de 15km
19%

DOMICILE DES USAGERS Mode de transport pour se rendre sur site
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ÅBiodiversité et Espaces Verts
- Contrat de maintenance : 

Passage hebdomadaire du prestataire

24

Territoire et site
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ÅBiodiversité et Espaces Verts
Des espaces qui ont bien pris

25

Territoire et site
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ÅEspaces Verts
émais quelques zones mortes encore ¨ d®velopper
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Territoire et site
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ÅEspaces Verts

Platanes centenaires plantés dans le parc 

en Octobre 2022, dans la continuit® de lõall®e

27

Territoire et site
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ÅEspaces Verts

Entretien actuel des EV du site pas optimal (manque de ramassage des feuilles mortes, zones 

mortes non suffisamment remplac®es / trait®es,é) par manque dõeffectifs et dõorganisation 

=> Nouveau march® dõentretien EV ¨ venir (pour les EV de la commune et donc de la Maison des 

Arts), mais prestations similaires pour perpétuer un entretien de qualité sur ce site au vu de son 

aménagement et sa fréquentation (y compris en dehors des horaires d'ouverture)

Services techniques de la mairie actuellement uniquement pour gestion / réparation / 

programmation de l'arrosage automatique de manière à respecter les politiques communales de 

gestion de l'eau  

A terme, lõentretien des EV va °tre r®duit et sera fait principalement par les équipes de la mairie

Travaux prévus en 2023 : raccordement au r®seau dõeau de ville car aucune autre possibilité, et 

sur un compteur dédié uniquement aux arrosages d'espaces verts et dont le suivi des 

consommations sera fait par le service espaces verts. 

28

Territoire et site
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- R®seau dõeau surcharg®: pas de pression dans le b©timent lors de 
lõarrosage

-> Solution: arrosage programmé la nuit (de mi -mars à mi-octobre)

- Bassin dõeau ext®rieur: 
- Utilisation en dernier recours pour lõarrosage
- Pompe filtration sous -dimensionnée, problème de vidange => eau verte

30

Eau
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Eau ðEspaces Verts

- Ce qui était prévu :
- Arrosage automatique des espaces verts (aspersion pelouses + goutte à goutte 

plantations) alimentée principalement par eau de pluie

- Cuve de rétention retrouvée en chantier prévue pour servir d'alimentation de  

base au système d'arrosage automatique du site

- Ce qui sõest pass® :
- A lõusage, niveaux dõeau insuffisants dans la cuve  pour assurer une irrigation 

correcte des espaces verts

- Episodes caniculaires des ®t®s 2021 et 2022 ont conduit ¨ lõass¯chement des 

réserves

- Travaux r®alis®s dõurgence pour alimenter lõarrosage avec lõeau de ville car 

besoin de conserver un niveau dõentretien ®lev® et donc des espaces verts qui 

restent verts

- Travaux prévus en février 2023 et branchement sur un autre 

compteur pour bien différencier usages EV et usagers

31

Eau



02.22   Accompagnateur : Thomas Passi

MàJ: 3/02/2023 Ferme le Mazet, Fos-sur-Mer (13) ðEquipement culturel ðRéhabilitation - Usage ðV3.2 ðArgent - 62 pts     

Eau ðConsommations usagers

- Equipements hydro économes permettant de limiter les 

consommations dõeau et faible utilisation des douches

- Consommation annuelle 2022 :
- 86 m3, soit 0,06 m3/m²

- Ou encore 0,43 m3/personne (sur la base de 200 personnes)

- Soit environ 300 litres dõeau par jour dõouverture (soit 1,5 L/jour par personne)

32

Eau
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- Redynamisation du quartier et des services

- Gestionnaire et personnel sur site sensibilisant usagers 

(écogestes, utilisation / gestion des équipements de chauffage / 

clim / ventilation,é)

- Les usagers semblent mettre en ïuvre des bonnes pratiques 
(ouverture des fenêtres plutôt que utilisation de la clim, 

extinction ®clairage inutile ou en quittant locaux,é)

- Les usagers respectent lõendroit et il nõy a pas de conflit entre les 
associations qui ont leur propre créneau

- 800 usagers environ

34

Social et économie
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- Très bonne tenue générale des matériaux en façade et menuiseries

36

Matériaux
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- Bancs repeints

37

Matériaux

- Changement des joints des 

fenêtres en accordéon

Dysfonctionnements
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Matériaux
Salpêtre et Humidité dus à des remontées capillaires

Sujet toujours en cours

=> Sur-ventilation des locaux concernés
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Les systèmes techniques
Chaud-froid: Trois groupes VRV

- Aile Ouest : Salles de danse

- Aile Est RDC + Hall: Bureaux et Salles de musique

- Aile Est R+1:           Bureaux et salles de musique

- Consigne hiver: ~19-20° C

- Consigne été: Salles de musique:   23-25° C

Salles de danse : 19-20° C

40

Energie
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Les systèmes techniques
Ventilation: Simple flux

- Trois vitesses réglable par les usagers

Energie


