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Contexte

Implantation projet

Beaulieu-Sur-Mer est une commune située sur la Côte d’Azur, à la 
frontière de Monaco, entre la Méditerranée et les montagnes. Sa 
position géographique privilégiée lui permet de bénéficier d’un 
cadre naturel exceptionnel, idéalement complété par un sentier 
littoral très apprécié.

Le parc immobilier de Beaulieu-Sur-Mer se compose d’environ 6892 
logements, dont 90,2% sont des appartements et 9,2% des maisons.
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Le projet dans son territoire
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• Nouveau pôle scolaire petite enfance écoresponsable
➢ Mutualisation des espaces et des activités
➢ Accessibilité pour tous

• Conception bioclimatique et confort thermique
➢ Choix de matériaux biosourcés et géosourcés
➢ Protections solaires
➢ Ilots de fraîcheur par la présence de végétation

• Qualité des ambiances
➢ Confort visuel
➢ Ambiance acoustique

• Maîtrise des consommations
➢ Bbio -6,5%/-2,5% 
➢ Cep -36%/-9,2%
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Enjeux Durables du projet
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Plan masse
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Axonométrie du projet
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Façades et protections solaires
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Façade Sud Est

Façade Nord Ouest
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Façades et protections solaires
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Façade Sud Ouest

Brise soleil sur la totalité du projet
Casquette au niveau de la Façade Sud de la Crèche
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Plan Sous-Sol 1
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Plan RDC Médiathèque et parking
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Ambiance Médiathèque
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Plan RDC Ecole Elémentaire
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Vue Cour de récréation
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Plan RDC Crèche et R+1 Ecole
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Ambiance Salle d’éveil
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Plan R+1 Crèche
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Coupe AA
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Coupe BB
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Coupe DD
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Coupe façade
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Coupe Salle de classe



28/11/2024 Ecole Marinoni, Beaulieu-Sur-Mer (06) – Enseignement – Neuf - Conception – V4 – Bronze – 46 pts     

Accompagnateur : Noël JAMET - OASIIS 23

Coûts 

COÛT PRÉVISIONNEL TRAVAUX* 

13 568 301,55 € H.T.

HONORAIRES MOE

2 446 644,75 € H.T.
AUTRES TRAVAUX

- VRD inclus dans coût prévisionnel 226 k€
- Equipements mobiliers    567 614,78 €HT

RATIOS*

5 681,87 € H.T. / m² de sdp
(avec VRD inclus)

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD…
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Energie 
primaire

237 m² de panneaux photovoltaïques
Production 

locale 
d’électricité

Dépôt PC : 12 juillet 2024

Début travaux :  26 avril 2025        
Fin travaux : 27 août 2027

Planning 
projet

24

Fiche d’identité

Bbio

RE 2020

• Enseignement• Crèche • Médiathèque• Restaurant

Typologie

Ecole élémentaire : 1402 m² SDP
Crèche : 565 m² SDP
Médiathèque : 326 m² SDP
Logistique/maintenance : 95 m² SDP

TOTAL : 2388m ²

Surface

25 mAltitude

H3Zone clim.

• Ecole élémentaire + Crèche 
BR1 et Catégorie CE1• Restaurant
BR1 et Catégorie CE2

Classement 
bruit

Ecole élémentaire + Crèche : 
95 points soit 7% de gain
Médiathèque + Restaurant :
62 points soit 3% de gain

Ecole élémentaire + Crèche : 
• Cep 60 kWhep/m² soit 36% de gain
• Cepnr 60 kWhep/m² soit 29% de gain
Médiathèque + Restaurant :
• Cep 100 kWhep/m² soit 9% de gain
• Utilisation des Enr 64 kWhep/m²

Ecole élémentaire + Crèche : 
• DH/DHmax : 0,29
Ensemble du projet :
Icenergie : 37 kg eq. CO2/m²Sref
Icconstruction : 891 kgCO2/m²Sref
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CONFORT 
ET SANTEENERGIE

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

Le projet au travers des thèmes BDM

TERRITOIRE, 
SITE ET
BIODIVERSITE

USAGE ET RESPONSABILITE 
SOCIETALE

EAU
RESSOURCES 
ET MATERIAUX
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• Un Maître d’Ouvrage structuré et accompagné 
par un Assistant Maître d’Ouvrage

• Une équipe projet pluridisciplinaire :
Architecte, BET, Accompagnateur BDM, Paysagiste

• Management de l’opération : 
MOP

• Objectif du groupement :
Obtention du BDM Bronze

27

Gestion et économie de projet
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Management de l’opération :
• Différents diagnostiques sont réalisés en 

Programmation :• Écologique • PEMD
• Etudes en conception : • Etude ACV (impact carbone), • Etude ALJ & FLJ (éclairement naturel), • Etude RT (calcul thermique), • Etude STD (confort d’été) & SED (consommations), 

• Réalisation :•Projet de construction  charte chantier• Suivi respect de la charte, et prescriptions 
environnementales, tableau de bord de suivi.

28

Gestion et économie de projet
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Coût global
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CONFORT 
ET SANTEENERGIE

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,
SITE ET
BIODIVERSITE

USAGE ET RESPONSABILITE 
SOCIETALE

EAU
RESSOURCES 
ET MATERIAUX
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Territoire, site et biodiversité
Vues satellite
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• Végétation
Conservation de certains arbres 
et transplantation

• Gestion des accès
Chaque équipement a sa propre 
entrée en voirie pour permettre 
une gestion autonome et un 
dialogue avec la rue.

• Conception des espaces
Lieu d’accueil
Connexion des espaces et 
équipements

32

Territoire, site et biodiversité

RDC – Plan de plantation

Abord du site
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• Vues environnantes (MAPS)
Effacez-moi

Le terrain et son voisinage

Boulevard Paul Déroulède

Boulevard Marinoni
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CONFORT 
ET SANTEENERGIE

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET
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Usage et Responsabilité Sociétale

Le bâtiment va au-delà de l’usage 
du Groupe Scolaire. Il présente des 
usages multiples :
• Médiathèque municipale
• Crèche
• Création de parkings qui 

permettent de libérer les flux 
de circulations en surface
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• Pompe à chaleur alimentant 
des planchers chauffants et 
des radiateurs

PMédiathèque et Maintenance : 20 kW
PEnseignement et Crèche : 40 kW
• VRV 
PRestauration: 8 kW

• CTA avec module 
adiabatique

Soufflage : 0,45 Wh/m3
Extraction : 0,35 Wh/m3
Efficacité : 75%
• VMC 
SFP : 0,25

VENTILATION

• VRV pour Restauration
PSalles Restauration : 12kW
EER : 3
• Brasseurs d’air 

Puissance installée 

• Salle de classe : 6,1W/m²
• Bureaux : 6,1W/m²
• Circulations : 4,1W/m²
• WC/vestiaires : 7,1W/m²

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• Ballons électriques de 50L
Résistance de 2kW

• 124 PV soit 237m²
SEnseignement : 109m²
SCrèche: 78m²
SMédiathèque : 50m²

ENERGIES 
RENOUVELABLES

Energie
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• Les systèmes de comptage

38

Energie

Productions

Comptage eau 
froide générale

Sous 
comptage 

Autres

PAC / ECS

Compteur 
généraux 
électricité

Compteurs 
électriques

Comptages 
Energie

sous 
comptage 

volumétrique

Sous 
comptage 
sanitaires

sous 
comptage 

volumétrique

TD/PV/CTA
PC Equ Aux
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• Répartition de la SED APD - Enseignement et Crèche

• Répartition de la SED APD - Médiathèque et Restauration

39

Energie
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,
SITE ET
BIODIVERSITE

USAGE ET RESPONSABILITE 
SOCIETALE

EAU
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Eau
• Gestion alternative des eaux 

pluviales

Le principe de gestion des eaux
pluviales sur le projet est prévu de la
façon suivante :

Un dispositif de type Structure 
Alvéolaire Ultra-Légère (SAUL) sera mis 
en place sous l’espace vert au milieu 
de la cour pour recueillir les eaux 
pluviales. Le volume de surverse sera 
rejeté au réseau existant.

Surface retenue : 80m² ; 

Largeur : 2m ; 

Longueur : 40m ; 

Profondeur : 2m ;

Pourcentage de vide : 95% ;

Volume utile : 150m3

• Dé imperméabilisation de la parcelle

• Toiture végétalisée

• Comptage différencié selon les usages 
(arrosage, eau potable, etc.).

• Chasse d’eau à double commande 3/6L et 
équipements hydro-économes
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Ressources et Matériaux

Nom Composition R 
(m².K/W)

U 
(W/m².K)

Murs béton ITI sur local 
non chauffé Béton 20 cm – Laine de bois 15 cm 3,65 0,31

Murs béton 40 ITI laine de 
bois Béton 40 cm – Laine de bois 20 cm – BA13 4,96 0,24

Façade pierre ITI laine de 
bois Pierre 40 cm – Laine de bois 20cm – BA13 4,97 0,14

Plancher bas isolé sous 
dalle Laine de roche 16 cm – Béton 25 cm 7,41 0,14

Plancher bas isolé sous 
chappe et sous dalle Laine de roche 8 cm – Béton 25 cm – Polyuréthane 5 cm 4,7 0,2

Plancher haut bois béton 
ITE Bois – Béton – PU 16 cm 7,35 0,14

Toiture zinc Zinc – Laine de bois 30 7,14 0,22
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Ressources et Matériaux
Matériaux de réemploi :

• Réemploi des bois de charpente pour l’aménagement de la cour de l’école

• Récupération d’éléments de démolition dans l’aménagement extérieur
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Menuiseries
Menuiseries type 1 • Châssis bois 

- Double Vitrage 10_16_10 PE Argon
- Déperdition énergétique Uw = 1,3
- Facteur solaire des vitrages Sg = 0,52 %
• Nature des occultations : Store à lame orientables avec gestion manuelle lame fixe
• Protections Solaire : Casquettes et BSO

Surface en m²
59,89 22,19%

Surface en m²
162,96 60,38%

Surface en m²
32,52 12,05%

Surface en m²
21,56 7,99%

Confort et santé : surfaces vitrées
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 Profiter des apports gratuit l’hiver : 
L’isolation performante du bâtiment (parois, vitrages, etc.) permet 
d’assurer le confort d’hiver. Le mode de régulation des systèmes 
de chauffage permet d’optimiser le rapport entre les apports 
solaires gratuits et les apports internes pour éviter les surchauffes.

47

Confort et santé

 Diminuer les apports l’été :
Les façades exposées sont équipées de protections solaires 
judicieusement orientées : casquettes et brise-soleil. 

• Conception bioclimatique
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• Critère de confort thermique STD

Les températures intérieures restent peu élevées. L’inconfort est maîtrisé dans l’Ecole et la 
crèche grâce aux modules adiabatiques des CTA qui permettent le rafraîchissement de l’air et une 
gestion efficace des protections solaires. 

48

Confort et santé: Indicateurs 
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• Confort thermique

49

Confort et santé: Indicateurs 
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• Qualité de l’air et confort olfactif

50

Confort et santé

 Matériaux de revêtements intérieurs et mobilier

Exigences des labels et niveaux de COV. Les produits en contact avec l’intérieur ne dégagent pas 
de particules et de fibres cancérogènes.

 Ventilation 

La qualité de la ventilation est soignée, autant pour la qualité sanitaire de l’air que pour le confort 
olfactif du personnel.

 Autonomie Lumineuse
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Pour conclure

Construction en pierre massive
Aménagements paysagés

Mixité d’usages 

Raccordement au futur réseau de chaleur urbain
Optimisation des surfaces de pleine terre

Gestion des eaux grises
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

52

CONCEPTION
27/11/2024

46 pts
+ 8 cohérence durable

+ _ d’innovation
54 pts - BRONZE

REALISATION
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts NIVEAU

USAGE
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts NIVEAU
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ANNEXES
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Confort et santé
SIMULATION DE MAUVAIS USAGE ET CAS EXTREME – Confort thermique 3 VARIANTES
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Confort et santé
SIMULATION DE MAUVAIS USAGE ET CAS EXTREME – Confort thermique RESULTATS
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Confort et santé
SIMULATION DE MAUVAIS USAGE ET CAS EXTREME – Consommations 7 VARIANTES



28/11/2024 Ecole Marinoni, Beaulieu-Sur-Mer (06) – Enseignement – Neuf - Conception – V4 – Bronze – 46 pts     

Accompagnateur : Noël JAMET - OASIIS 58

Confort et santé
SIMULATION DE MAUVAIS USAGE ET CAS EXTREME – Consommations RESULTATS Enseignement/Crèche



28/11/2024 Ecole Marinoni, Beaulieu-Sur-Mer (06) – Enseignement – Neuf - Conception – V4 – Bronze – 46 pts     

Accompagnateur : Noël JAMET - OASIIS 59

Confort et santé
SIMULATION DE MAUVAIS USAGE ET CAS EXTREME – Consommations RESULTATS Médiathèque/Restau
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